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*Top 2 Vorstellung des geplanten stadtebaulichen
Erneuerungsgebiets "Untere Stadt” mit dem
Bereich um das Marstall-Center

*Top 3 Vorstellung des Gutachtens zur "Erweiterung
Breuningerland” der BulwienGesa AG

Top 4 Nachhaltige Stadtentwicklung
- Bericht des Referats

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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LUDWIGSBURG ~ FACHBEREICH

Stadtteilentwicklung
"Untere Stadt"

Sanierungsgebiet "SE-Innenstadt”
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LUDWIGSBURG

Richtlinien zur Forderung

der Denkmalpflege, Stadtgestaltung und
von Fassadensanierungen
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Stadt Ludwigsburg

Stadtteilentwicklung
,Untere Stadt“

Anlage zum Aufnahmeantrag
in das Bund-Lander-Programm
»Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf —
die soziale Stadt“ (SSP) 2008

Wistenrot Haus- und Staddtebau GmbH (WHS)
Hohenzollernstralle 12-14, 71630 Ludwigsburg, Tel.: (07141) 149-0, Fax: (07141) 149-160
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Aufnahmeantrag in das Bund-Lander-
Programm , Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren™ (ASP) 2009 und 2010

Stadt Ludwigsburg
Stadtteilentwicklung ,,Untere Stadt“

Anlage zum Aufnahmeantrag in das Bund-Lander-Programm

,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* (ASP) 2010
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Aufnahmeantrag in das Bund-Lander- ' . S
Programm ~Aktive Stadt- und LT
Ortsteilzentren™ (ASP) 2009 und 2010
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Marstall-Center

= hohe Leerstandsquoten und Fluktuationen
heterogene Eigentimerstrukiur
Trading-Down-Effekte
Bedarf an grundlegender Revitalisierung
iiberdimensionierter ErschlieBungsbereich
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und 2010

Gesamter Bereich
iberwiegend Wohnbebauung mit
teilweise erheblichem
Modernisierungsbedarf
hohe Dichte
wenig Grinflachen
hohe Immissionsbelastung
niedriger Ausstattungsgrad
hoher Emeuerungsbedarf
Defizite im Einzelhandel

Bereich bisher im "SE Mathilden-/
Rathausareal" - Vorschlag:
Anderung Zuschnitt Sanierungsgebiet
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Ehemalige Talkaserne
» bereits Bestandteil des vergangenen
Sanierungsgebiets "SE-Innenstadt”
» Zwischennutzung als Parkierungsfldche
stark belastet durch viel Verkehr (B27)

nters
Einzelhandel mit minderer Qualitat
Trading-Down-Effekte
stark modernisierungsbediiftige
Gebdude
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STADTPLANUNG
UND VERMESSUNG

Stadtteilentwicklung
"Untere Stadt"

Stddtebauliche Defizite

Gebietsabgrenzung

Bereich bisher im
"SE-Mathilden-/Rathausareal"

starke Belastung durch Verkehr

Larm-/ Abgasimmissionen
Gestaltungsdefizite im dffentlichen Raum
tiberdimensionierter StraBenraum

<> unibersichtlicher Bereich

verbesserungswiirdige Anbindung

gestaltungsbedirftige,zentrale
FuBgéngerbereiche/ Eingdnge
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gestaltungsbedirftiger Spielplatz

Innerstédtische Brachflachen,
teilweise als Parkplatz genutzt

Modernisierungsbedarf des
innerstéddtischen Einzelhandels
[
77771 Defizite im Einzelhandel
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Modernisierungsbedirftige Gebaude
im gesamten Gebiet
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0 ] Wohngebdude im gesamten Bereich
/ Bicassl « Finanzielle Unterstiitzung der Eigentimer
bei der wohntechnischen oder energetischen "‘«....,.,t
Erneuerung iz,
Verbesserung der Qualitat des
Wohnstandorts

Marstall-Center
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Stellplatzproblematik

Analyse und ggf. Neuordnung der
Parkierungssituation

Sanierungsbadarf des Kinderspiel-

platzes Untere Kasernenstrafle
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» bauliche Umgestaltung des
Marstall-Centers und der L
nérdlichen Verkehrsflache Fame ] e
Verbesserung der Beziige — .
Imagekampagne — -
Einrichtung eines Verfiigungsfonds | = —rl
Attraktiver Branchenmix e

Umgebung des Marstall-Center
bauliche Verbesserungen
Einrichtung eines Verfigungsfonds
wohntechnische und energetische
Modernisierung

Kundenfreundliche Gestaltung der
Tiefgarage e WA T
» bauliche Verbesserungen |
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LUDWIGSBURG

Stadtteilentwicklung
"Untere Stadt"

Handlungsansitze

Gebietsabgrenzung

StraBenumgestaltung

Modernisierung denkmalgeschitzter

Gebaude

bauliche Umgestaltung/ umfassende
Revitalisierung des Marstall-Centers

Offnung der Fasade

Riickbau (iberdimensionierter
Verkehrsflachen / Neuordnung

Verbesserung Zufahrt Tiefgarage

energetische Sanierung fiir den
gesamten westlichen Bereich

bauliche und energetische
Modernisierung der Gebaude

Neuordnung der Parkplatzflache
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REVITALISIERUNG MARSTALL - CENTER LUDWIGSBURG
MARSTALL LUDWIGSBURG GMA’

\erwaltungsgeselischaft mbH

Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2007
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Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
Ludwigsburg | Buros in Erfurt, Koln, Munchen, Wien
Geschaftsfuhrer: Dr. Manfred Bauer, Dr. Stefan Holl
71638 Ludwigsburg, HohenzollernstraBe 14
Tel.07141/9360-0, Fax07141 /93 60-10
eMail: info@gma.biz, http://www.gma.biz




REVITALISIERUNG MARSTALL - CENTER LUDWIGSBURG

MARSTALL

Verwaltungsgesellschaft mbH

MARSTALL-CENTER: BISHERIGE ENTWICKLUNG

STUFE 1 DER AUFWERTUNG BEREITS DURCHGEFUHRT:

» gestalterische Uberarbeitung von Eingdngen, Mall und AuBenbereichen
* Renovierung der Ankerbetriebe Karstadt und C&A

» versuchte Verzahnung mit AuBenraum durch Gastronomie

» Aufwertung der Tiefgaragenzugange (Aufzuge / Vorzonen)

e gemeinsames Logo nicht ausreichend erkennbar

ERFOLG NICHT AUSREICHEND:

* hohe Fluktuation v.a. im Obergeschoss

* hohe Leerstandsquote (19 % im OG)

e teilweise minderwertige Anbieter

* kein einheitlicher Marktauftritt des Centers

LUDWIGSBURG GMA’
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REVITALISIERUNG MARSTALL - CENTER LUDWIGSBURG
MARSTALL LUDWIGSBURG GMA’

Verwaltungsgesellschaft mbH
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* Trading-Down-Prozess weiterlaufen lassen P s ;§ Rl o
» weiterer Frequenzrickgang, Zunahme der Leerstande ERiEE HERHER

WERTVERLUST!

» konkrete Gefahr der Abwanderung der Magnetbetriebe

* bei Abwanderung: Zusammenbruch der Einkaufsfunktion bzw.
drastische Umpositionierung nach unten

» weiterer Wertverlust der Immobilie

» Abwertung der potenziell attraktiven Wohnungen

» negative Ausstrahlung des Centers auf die Umgebung

Karstadt

ZUKUNFT DER ANKERMIETER? ZUKUNFT DES UMFELDS? ZUKUNFT DER WOHNUNGEN?




REVITALISIERUNG MARSTALL - CENTER LUDWIGSBURG
MARSTALL LUDWIGSBURG GMA’

Verwaltungsgesellschaft mbH

MARSTALL-CENTER: ZUKUNFT?

SZENARIO ,,REVITALISIERUNG*
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* tiefe Eingriffe in Eigentumer- und Gebaudestruktur

e einheitliche Management- und Eigentimerstruktur

e attraktiver Branchen- und Mietermix

e bauliche Umgestaltung (u.a.Offnung der Siidfassade,
Prasenzstarkung Karstadt, Bezuge innen-auBen bzw. oben-unten)

* Aufwertung Parkhaus (bessere Orientierung, mehr Licht,
attraktivere Oberflachen)

e Aufwertung der Umgebung (ggf. Sanierungsgebiet)

e Imagekampagne einhergehend mit baulicher Umgestaltung




REVITALISIERUNG MARSTALL - CENTER LUDWIGSBURG
MARSTALL LUDWIGSBURG G"A’

Verwaltungsgesellschaft mbH

VORSTUDIE ZUR REVITALISIERUNG DES MARSTALL-CENTERS

In einer Vorstudie wird ein mogliches Nutzungskonzept erarbeitet und architektonisch umgesetzt. Der
Nutzungsschwerpunkt wird in dieser Variante angesichts des Gebaudepotenzials und der Angebotsstruk-
tur der Ludwigsburger Innenstadt in den FACHMARKTBEREICH gelegt.

n
14
(11}
=
-
14
g
o
14
w
e
Q
o]
-
o
x
w
I
o
o
-
[11]

Folgende MAGNETBETRIEBE sind vorgesehen:
 Warenhaus Karstadt ca. 10.000 m2 VK
e Elektrofachmarkt ca. 4.000 m2VK ( Anstelle C&A )
e SB-Warenhaus ca. 4.000 m2z VK

Als Einzelhandelsbetriebe MITTLERER GROSSE sind geeignet:

e Drogeriefachmark ca. 600 m2 VK

e Textilfachmarkt ca. 1.000 - 2.500 m? VK
e Schuhfachmarkt ca. 600 m? VK

e Babyfachmarkt ca. 800 m2 VK

e Deko / Wohnaccessoires ca. 600 - 700 m2 VK

e Leuchtengeschaft ca. 500 - 800 m? VK

Erganzt werden diese Anbieter durch KLEINTEILIGE NUTZUNGEN aus Einzelhandel und Dienstleistung.




