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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ludwigsburg, 25.02.2010

,Neckarterrasse™ Nr. 113/21

Behandlung der Stellungnahmen aus den

frihzeitigen Beteiligungen

I) Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwdgungsvorschlag

:::I Behorde/Trager Stellungnahmen
1 Sliwag Netzservice Zur Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes mit

GmbH
Schreiben vom
16.01.2009 /
19.07.2005

elektrischer Energie wird eine Netzstation bendtigt. Anga-
ben zu Lage, Grundstlicksbedarf und AnlagengréBe liegen
dem Schreiben bei.

Die erforderliche Versorgungsflache soll rechtzeitig und zu
einem angemessenen Kaufpreis erworben bzw. im Bau-
landumlegungsverfahren zugeteilt werden.

Der Zeitpunkt der Realisierung soll so frith wie mdglich
mitgeteilt werden.

Eine Flache zur Erstellung der Netzstation ist im
Bebauungsplan an der gewlinschten Stelle und in
der gewlinschten GroBe als Versorgungsflache aus-
gewiesen.

Der weitere Inhalt des Schreibens wird an den Er-
schlieBungstrager weitergegeben mit der Bitte um
Bericksichtigung.

2 Stadtwerke Ludwigs- | Gegen die Planung bestehen keine Einwendungen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
burg-Kornwestheim Im Zuge der ErschlieBung werden die Stadtwerke in den werden bei der Umsetzung der Planung berlicksich-
GmbH geplanten StraBen Versorgungsleitungen verlegen. In die- |tigt.

Schreiben vom sem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass noch
28.01.2009 / kein Energiekonzept vorliegt. Ein Energiekonzept liegt vor, dieses wurde mit den
21.07.2005 Die vorhandene HD-Gastransportleitung nach Marbach Stadtwerken abgestimmt.

muss umverlegt werden.

3 RWE Westfalen- Im norddstlichsten Teil des Geltungsbereiches streift die Der genannte Schutzstreifen sind im Bebauungsplan
Weser-Ems Netzser- |220-kV-Gemeinschaftsleitung EnBW/RWE Hoheneck - als Leitungsrecht ausgewiesen und beschrieben. Die
vice GmbH Winnenden, Bl 2473 das Plangebiet von der ein beidersei- |EnBW Regional AG wurde im Anhdrungsverfahren
Schreiben vom tiger Schutzstreifen von 36,00 m einzuhalten ist. ebenfalls beteiligt (s. Ziff. 8).

22.01.2009 / Planungen von Hochspannungsleitungen liegen nicht vor.
11.07.2005 Auf die fir die Leitung mitzustandige Stelle bei der EnBW
Regional AG wird hingewiesen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
an die zustandigen Stellen weitergeleitet.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird auf § 20

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht keine
Sonderflache fir den Einzelhandel mehr vor. Inso-
fern wird den im Anhérungsverfahren zum Flachen-
nutzungsplan vorgebrachten Bedenken Rechnung
getragen. Sowohl im durch die GMA erarbeiteten
»,Einzelhandels- und Zentrenkonzept" der Stadt
Ludwigsburg von 2007 als auch im Kurzgutachten
des Buiros Dr. Donato Accocella vom 19.05.2009
wird jedoch der dringende Bedarf festgestellt, die
Versorgungsliicke in der Nahversorgung mit einem
Lebensmittel-Vollsortimenter zu schlieBen. Da Un-
tersuchungen und Verhandlungen zur Ansiedlung
einer solchen Einrichtung an anderen, ndher am
bisherigen Versorgungszentrum liegenden Standor-
ten zu keiner sicheren Perspektive gefiihrt haben,
soll Gber die Ausweisung einer Mischgebietsflache
sichergestellt werden, dass im Gebiet Neckarterras-
se eine groBerer Lebensmittelmarkt realisiert wer-
den kann, falls andere Standorte scheitern sollten.
Der Standort ,Neckarterrasse" ist grundsatzlich ge-
eignet, da er verbrauchernah, hinsichtlich des indu-
zierten Verkehrsaufkommens vertraglich und stad-
tebaulich integriert ist. Prognostisch kann davon
ausgegangen werden, dass in der Mischgebietsfla-
che ein ausgewogenes Nebeneinander von Gewerbe

:‘: Behorde/Trager Stellungnahmen

4 Verkehrs- und Tarif- |Die Einrichtung einer Haltestelle in zentraler Lage im Plan-
verbund Stuttgart gebiet und einer Wendeschleife wird begrifBt. Es werden
GmbH (VVS) verschiedene Anregungen zur Weiterentwicklung der Bus-
E-Mail vom linien gegeben. Hinsichtlich des Bebauungsplanes beste-
11.02.2009 hen keine Bedenken.

5 Regierungsprasidium | Aus Sicht der Denkmalpflege bestehen keine Anregungen
Stuttgart, Wirtschaft, | oder Bedenken. Im Bebauungsplan soll jedoch auf § 20 DSchG hingewiesen.
Raumordnung, Bau-, |DSchG zum Fund von Kulturdenkmalen hingewiesen wer-
Denkmal- und Ge- den.
sundheitswesen Aus Raumordnerischer Sicht wird auf die Stellungnahmen
Schreiben vom vom 17.07.2007 und 29.01.2009 zur Flachennutzungs-
13.02.2009 plandnderung Nr. 25 ,Neckarterrasse Sonderbauflache

Einzelhandel® hingewiesen. [In den angesprochenen Stel-
lungnahmen wurden Bedenken hinsichtlich des grofBflachi-
gen Einzelhandels geduBert]
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Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwédgungsvorschlag

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB §
26 Abs. 3 LplG um eine Mehrfertigung des Planes nach
Inkraftreten, méglichst auch in digitaler Form, gebeten.

und Wohnen realisiert wird. Dies gilt auch im Falle,
dass sich gewerbliche Nutzungen auf die Grundsti-
cke nahe der Einmindung der HauptstraBe in die
L1100 konzentrieren sollten. Durch die Zulassung
von Einzelhandelseinrichtungen mit nahversor-
gungsrelevanten und innenstadtunschadlichen Sor-
timenten bleibt die Option fir einen Lebensmittel-
markt erhalten. Zugleich wird sichergestellt, dass
keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe entste-
hen, die sich nach Art, Lage und Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung, Landes-
planung oder stadtischen Entwicklung nicht nur un-
wesentlich auswirken kénnen.

Die gewlinschte Mehrfertigung des Planes werden
nach Inkrafttreten zugeschickt.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

6 Stadt Marbach am Es wird der Beschluss des Gemeinderates der Stadt Mar- Der Gemeinderatsbeschluss wird zur Kenntnis ge-
Neckar bach vom 05.02.2009 wiedergegeben. Danach werden zur | nommen. Die Empfehlungen aus dem Gutachten
Schreiben vom vorliegenden Planung keine Anregungen vorgebracht unter | des Blros Kurz + Fischer wurden in den Bebau-
17.02.2009 der Vorraussetzung, dass die in der gemeinsamen schall- | ungsplanentwurf aufgenommen.

technischen Untersuchung des Bliros Kurz und Fischer
enthaltenen Empfehlungen beziiglich SchallschutzmaB-
nahmen in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen wer-
den.

7 Polizeidirektion Lud- | Gegen Flachennutzungsplananderung und Baugebiet be- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
wigsburg stehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken. sind soweit sie mit den Instrumenten der Bauleit-
Schreiben vom Es werden verschiedene Anregungen dazu gegeben, wie planung umsetzbar sind in der Planung bericksich-
06.02.2009 Sicherheit und Sicherheitsgeftihl in Wohn- und Gewerbe- tigt.

gebeiten erhéht werden kénnen.
8 EnBW Regional AG Im norddstlichsten Teil des Geltungsbereiches streift die Die entsprechenden Festsetzungen sind in den Be-
Schreiben vom 220-kV-Gemeinschaftsleitung EnBW/RWE Hoheneck - bauungsplanentwurf aufgenommen.
14.01.2009 Winnenden, Bl 2473 das Plangebiet von der ein beidersei-
tiger Schutzstreifen von 36,00 m einzuhalten und im Be-
Stadt Ludwigsburg, Seite 3 von 23
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bauungsplan als Leitungsrecht festzusetzen ist. Im Textteil
zum Bebauungsplan ist aufzunehmen, dass innerhalb die-
ses Leitungsrechtes eine Bebauung nicht und eine andere
Nutzung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit
der EnBW zuldssig ist.
9 Landratsamt Lud- 1. Naturschutz 1. Naturschutz:
wigsburg An den Inhalt des Umweltberichtes werden keine besonde- | Die Haltung des Landratsamtes zum monetdren
Schreiben vom ren Anforderungen gestellt. Eine abschlieBende natur- Okokonto der Stadt Ludwigsburg ist bekannt.
07.01.2009 / schutzrechtliche Stellungnahme kann erst nach Vorlage Der Leitfaden zur Anwendung des monetéren Oko-
22.12.2006 (frihzei- |des Grinordnungsplanes erfolgen. kontos liegt dem Landratsamt vor. Die Kompensati-
tige Beteiligung zum | Gegen die ,indirekte Bilanzierung" Gber ein monetares onsflachen der AusgleichsmaBnahme Zugwiesen
Umweltbericht) / Okokonto bestehen erhebliche rechtliche Bedenken, da stehen im Eigentum der Stadt Ludwigsburg und mit
11.08.2005 zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf gesicherter der MaBnahme wird im Frihjahr 2010 begonnen.
Grundlage von einer Umsetzung der KompensationsmaB-
nahmen ausgegangen werden muss. Dazu missen sich
Kompensationsflachen im Eigentum der Gemeinde stehen
oder durch ein zeitlich unbefristetes Verfligungsrecht zur
Verfligung stehen.
Aus Sicht des Artenschutzes kénnen die bisher vorliegen- | Die Feldlerche wurde 2008 am nordéstlichen Rand
den Ausfiihrungen insbesondere hinsichtlich der erforderli- |des zukilinftigen Baugebietes beobachtet, 2005
chen MaBnahmen zu Schutz der Feldlerche und Schaffung |konnte sie nicht nachgewiesen werden. Laut Gut-
eines Ersatzlebensraumes nicht vollstandig nachvollzogen |achten weist das ackerbaulich genutzte angrenzen-
werden. Eine gemeinsame Besprechung mit dem Fachpla- |de Gewann Scholppenacker ausreichend Ersatzquar-
ner wird empfohlen. tiere auf, sodass davon ausgegangen werden muss,
dass die dkologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang auch nach dem Eingriff weiterhin
erflllt ist. Zum Schutz der Feldlerche wahrend der
Bauphase wird das Freimachen des Baufeldes auf
den Zeitraum September bis Marz eingeschrankt.
2. Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
2. Wasserwirtschaft und Bodenschutz Die Hinweise werden nachrichtlich in den Textteil
Die Entwdsserung wurde bereits in Vorgesprachen abge- des Bebauungsplanes aufgenommen. Die weiteren
Stadt Ludwigsburg, Seite 4 von 23
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stimmt. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann bei Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Umsetzung aller beschriebenen MaBnahmen als weitge-
hend ausgeglichen angesehen werden. Fir die Einleitung 3. Immissionsschutz:
des Niederschlagswassers in den Neckar ist eine wasser- Auf Grund verschiedener im Zuge des Anhdérungs-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. verfahrens zur Flachennutzungsplananderung gedu-
Der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser kann auf Grund | Berter Bedenken und nach Verhandlungen zwischen
der im Umweltbericht dargestellten MaBnahmen als aus- der Region Stuttgart, der EnBW, der Stadt Ludwigs-
geglichen betrachtet werden. burg, dem Landkreis Ludwigsburg und der Stadt
Es wird empfohlen, die Abarbeitung der Eingriffs- Marbach wurde die Abgrenzung der Wohnbebauung
/Ausgleichsbilanz entsprechend der Arbeitshilfe des Um- Richtung Marbach gedndert und auf eine Baureihe
weltministeriums B.-W. ,Das Schutzgut Boden in der na- verzichtet. In einem von der Fa. Kurz + Fischer er-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung® vorzunehmen. arbeiteten Gutachten zur ,Untersuchung der Wech-
Verschiedene Hinweise zu den Themen Grundwasser und selbeziehungen zwischen den vorhandenen und ge-
Bodenschutz sollen in den Textteil des Bebauungsplanes planten Nutzungen im Energie- und Technologie-
aufgenommen werden. park Marbach / Neckar und dem Heranrlicken der
Wohnbebauung in Ludwigsburg-Neckarweihingen®
3. Immissionsschutz (Gutachten 6044-01 vom 26.11.2008) wird festge-
Es wird auf die Stellungnahme zur Flachennutzungsplan- stellt, dass die schalltechnischen Anforderung in-
anderung Nr. 19 ,Neckarterrasse™ hingewiesen: nerhalb der neuen Abgrenzung des Wohngebietes
Es werden Bedenken hinsichtlich des Abstands zur zwi- eingehalten werden kénnen. Durch die im Bereich
schen der geplanten Wohnbauflache und dem Energie- und | des Energie- und Technologieparks vorhandene
Technologiepark Marbach geauBert. Wohnbebauung ergeben sich Einschrankungen be-
zlglich der maximal zulassigen Schallemissionen
Nach der Begriindung zum Planungskonzept des Bebau- der Industrieflachen, die dazu fiihren, dass dort im
ungsplans werden im Plangebiet die Orientierungswerte Nachtzeitraum keine besonders hohen Schallemissi-
der DIN 18005 {berschritten. Diesen Uberschreitungen onen verursacht werden dirfen. Dadurch, sowie
wird durch aktive LarmschutzmaBnahmen Rechnung ge- durch den Verzicht auf eine Baureihe im Gebiet
tragen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll ~Neckarterrasse" sind die Nachbarschaftskonflikte
durch ein Larmgutachten festgelegt werden, an welchen zwischen den gewerblichen Nutzungen in Marbach
Gebauden noch passive LarmschutzmaBnahmen erforder- |und den Wohnnutzungen in Ludwigsburg so weit
lich werden. reduziert, dass an der geplanten Wohnbebauung in
Ludwigsburg nicht mit erheblichen Belastigungen im
Durch die Sonderbauflache Einzelhandel ist eine weitere Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
gewerbliche Larmquelle hinzugekommen. In einem noch rechnen sein wird. Der im Raumordnungsverfahren
Stadt Ludwigsburg, Seite 5 von 23
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zu erstellenden Gutachten muss untersucht werden, wel- | vorgesehene zusatzliche Standort flir ein neues
che Auswirkungen diese weitere Larmquelle auf die Wohn- | GUD-Kraftwerk ist ebenso mdéglich wie auch die
bebauung haben wird. vorhandenen Kraftwerke nicht eingeschrankt sind.
Im Bebauungsplan ,Neckarterrasse™ werden die zu
erwartenden Anlagenschallimmissonen beriicksich-
tigt und im Gutachten Nr. 6044-02 der Fa. Kurz +
Fischer vom 11.02.2009 untersucht. Den (iberbau-
baren Grundstlicksflachen werden entsprechende
Larmpegelwerte zugeordnet und es wird eine
Grundrissgestaltung empfohlen, die die schiitzens-
werten Wohnraume von der Schallquelle abgewandt
nach Sidden und Westen orientiert.
4. Landwirtschaft:
4. Landwirtschaft Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Es wird angeregt, bei der Auswahl geeigneter Ausgleichs-
maBnahmen flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich
moglichst auf Flachen zu verzichten, die fir die landwirt-
schaftliche Erzeugung besonders geeignet sind.
5. StraB3en:
5. StraB3en Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wir darum gebeten, die verkehrliche ErschlieBung, ins- | Der geplante landwirtschaftliche Weg auf Hohe der
besondere den signalisierten Knotenpunkt Hauptstra- Flurstlicke 1755, bzw.1752, der im Nordosten des
Be/L1100 mit dem Landratsamt, Fachbereich StraBen ab- |Plangebietes die L1100 quert, ist notwendig, um
zustimmen. eine Durchfahrung des neuen Baugebietes mit
Die BaumaBnahmen, die unmittelbar in den Bereich der landwirtschaftlichem Verkehr zu vermeiden. Der
LandesstraBe eingreifen (FuBgangerbriicke, Geldndegestal- | landwirtschaftliche Verkehr fihrt kiinftig von den
tung ,Neckarterrasse™) muissen direkt mit dem Regie- Aussiedlerhdfen 6stlich am Bauhof und westlich am
rungsprasidium abgestimmt werden. Schitzenhaus vorbei zu dem neuen Feldweg. Der
landwirtschaftliche Weg, der wie bisher vom Gebiet
Die Querung der L1100 durch landwirtschaftlichen Verkehr |,Neckarterrasse" zum Schitzenhaus flhrt, dient
mit einer bedarfsgesteuerten Signalanlage im norddstli- zugleich als Zufahrt zum Schitzenhaus. Eine Durch-
chen Bereich des Plangebietes ist mdglich. Um zu verhin- | fahrtsmdglichkeit vom Baugebiet muss daher be-
dern, daB daraus eine zweite Zufahrtsmaoglichkeit von der |stehen bleiben. Um zu verhindern, dass die Que-
Stadt Ludwigsburg, Seite 6 von 23
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LandesstraBe ins Baugebiet entsteht, darf generell keine rung der LandesstraBBe als Zufahrt zum Baugebiet
bauliche Durchfahrtsméglichkeit vom Baugebiet zu dem oder zum Schiitzenhaus genutzt wird, wird sie so
Feldweg, der in die L 1100 einmindet, geschaffen werden. |ausgebildet, dass sie ausschlieBlich durch landwirt-

schaftliche Fahrzeuge befahren und ausschlieBlich
zur geradlinigen Querung (ohne Einmindungsfunk-
tion) genutzt werden kann.
6. Abfallwirtschaft:
6. Abfallwirtschaft Im gultigen Entwurf zum Bebauungsplan sind die
Die VerkehrserschlieBung ist insbesondere im Bereich der |Fahrbahnen der von Sidwesten nach Nordosten
Z-artigen StraBenversetzungen auf die Einhaltung der verlaufenden WohnstraBen in der Regel 5,50 m, in
notwendigen Fahrradien flr dreiachsige Mullfahrzeuge zu | einigen kiirzeren Abschnitte 4,75 m breit. Die kur-
Uberprifen. AnliegerstraBen mit Begegnungsverkehr mis- |zen QuerstraBen dienen ausschlieBlich der Vernet-
sen eine ausreichende Breite von mindestens 4,75 m ha- zung der WohnstraBBen untereinander und haben
ben. Wo wegen geringerer Fahrbahnbreiten nur in einer keine eigene ErschlieBungsfunktion fiir Bau-
Fahrtrichtung gefahren werden kann, sollte die Bebauung |grundstiicke. Ihre Lange betragt jeweils ca. 40 m,
wegen des mdglichen Einsatzes von Seitenladern nur in ihre Fahrbahnbreite 4,50 m. Die Radien der nord-
Fahrtrichtung rechts liegen. Ostlichen QuerstraBBen sind fir 3-achsige Mullfahr-
zeuge ausgelegt. Die weiter stidlich gelegenen Que-
rungen muissen von Millfahrzeugen nicht befahren
werden.
10 | Geschaftsfihrender Der Bebauungsplan wird Auswirkungen auf schulische Be- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schulleiter der
Grund- Haupt- Real-
und Foérderschulen
der Stadt Ludwigs-

lange insbesondere flr die Friedrich-von-Keller Schule ha-
ben. Grundsatzliche Einwande bestehen aus schulischer
nicht.

burg
Schreiben vom
22.01.2009
11 |Verband Region Dem Bebauungsplanentwurf wird mit Ausnahme des ge- Die gegeniiber dem rechtskraftigen Flachennut-
Stuttgart planten Lebensmittelmarktes mit folgenden MaBgaben zu- |zungsplan vergroBerte Wohnbauflache und die An-
Schreiben vom gestimmt: zahl der dadurch entstehenden Wohnungen wird bei
05.02.2009 Die gegeniiber dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in
vergréBerte Wohnbaufldche und die Anzahl der dadurch die Siedlungs- und Wohnungsbaubilanz eingestellt.
Stadt Ludwigsburg, Seite 7 von 23
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entstehenden Wohnungen ist bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes in die Siedlungs- und Wohnungs- Die Siedlungsdichte wird voraussichtlich deutlich
baubilanz einzustellen. Uiber 80 Einwohner/Hektar liegen. Der dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf
Die Siedlungsdichte ist auf einen Wert von mindestens 80 |sieht auf einer Bruttobaugebietsflache von 7,554 ha
Einwohnen / Hektar auszurichten. ca. 318 Wohneinheiten vor. Bei einer durchschnittli-
Entsprechend den Ergebnissen der Abstimmungsgesprache | chen Belegungsdichte von 2,5 Einwohnern / Wohn-
zur Erweiterung des Kraftwerkes und des Energie- und einheit wirde dies einer Wohnbevélkerung von 795
Technologieparks Marbach/N. und der Bauleitplanung ,Ne- | Einwohnern und damit eine Siedlungsdichte von 105
ckarterrasse" ist sicherzustellen, dass die potentiellen Er- | Einwohner / Hektar bedeuten.
weiterungsflachen des Kraftwerks und des Industrie- und
Gewerbegebietes in Marbach durch die geplante Sied- Den Immissionsrechtlichen Forderungen wird durch
lungsentwicklung nicht eingeschrénkt werden. Hierzu sind |die Ubernahme der Ergebnisse der beiden schall-
im Bebauungsplan soweit erforderlich Festsetzungen zu technischen Gutachten Nr. 6044-01 vom
treffen, die gewdhrleisten, dass eine Wohnnutzung im Sin- | 26.11.2008 und Gutachten Nr. 6044-02 vom
ne der DIN 18005 bzw. der TA-Larm im Plangebiet mdglich | 11.02.2009/15.02.2010 der Fa. Kurz + Fischer in
ist. Die in der Regionalplanfortschreibung vorgesehene den Bebauungsplan Rechnung getragen.
Grinzasur ist bei der Planung zu berlicksichtigen. Die Griinzasur wurde durch die Reduzierung der
bebauten Fléche bericksichtigt.
Gegen den im Bebauungsplan vorgesehenen Lebensmit- Der aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht keine
telmarkt bestehen Bedenken wegen der Konkurrenz zu Sonderflache fur den Einzelhandel mehr vor. Inso-
einem moglichen Standort im Nahversorgungsschwerpunkt | fern wird den im Anhoérungsverfahren zum Flachen-
des Stadtteils Neckarweihingen. In diesem Zusammenhang | nutzungsplan vorgebrachten Bedenken Rechnung
wird auf die Vorlage 665/2009 zur Flachennutzungsplan- getragen. Sowohl im durch die GMA erarbeiteten
anderung Nr. 25 ,Neckarterrasse — Sonderflache Einzel- ~Einzelhandels- und Zentrenkonzept" der Stadt
handel™) und den dazu gefassten Beschluss des Planungs- |Ludwigsburg von 2007 als auch im Kurzgutachten
ausschusses der Region Stuttgart verwiesen. des Blros Dr. Donato Accocella vom 19.05.2009
Dieser Vorbescheid steht unter dem Vorbehalt der offiziel- |wird jedoch der dringende Bedarf festgestellt, die
len Beschlussfassung durch den Planungsausschuss, die Versorgungsliicke in der Nahversorgung mit einem
jedoch erst erfolgen kann, wenn der Bebauungsplan weiter | Lebensmittel-Vollsortimenter zu schlieBen. Da Un-
ausgearbeitet ist. tersuchungen und Verhandlungen zur Ansiedlung
einer solchen Einrichtung an anderen, ndher am
bisherigen Versorgungszentrum liegenden Standor-
Stadt Ludwigsburg, Seite 8 von 23
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ten zu keiner sicheren Perspektive gefiihrt haben,
soll Gber die Ausweisung einer Mischgebietsflache
sichergestellt werden, dass im Gebiet Neckarterras-
se eine groBerer Lebensmittelmarkt realisiert wer-
den kann, falls andere Standorte scheitern sollten.
Der Standort ,Neckarterrasse" ist grundsatzlich ge-
eignet, da er verbrauchernah, hinsichtlich des indu-
zierten Verkehrsaufkommens vertraglich und stad-
tebaulich integriert ist. Prognostisch kann davon
ausgegangen werden, dass in der Mischgebietsfla-
che ein ausgewogenes Nebeneinander von Gewerbe
und Wohnen realisiert wird. Dies gilt auch im Falle,
dass sich gewerbliche Nutzungen auf die Grundsti-
cke nahe der Einmindung der HauptstraBBe in die
L1100 konzentrieren sollten. Durch die Zulassung
von Einzelhandelseinrichtungen mit nahversor-
gungsrelevanten und innenstadtunschadlichen Sor-
timenten bleibt die Option fir einen Lebensmittel-
markt erhalten. Zugleich wird sichergestellt, dass
keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe entste-
hen, die sich nach Art, Lage und Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung, Landes-
planung oder stadtischen Entwicklung nicht nur un-
wesentlich auswirken kénnen.

12

Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt
flir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau
Schreiben vom

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
oder beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan berihren werden nicht genannt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Verbreitung von
Gesteinen des Oberen Muschelkalkes. Verkarstungser-

Die Hinweise zur Bodenbeschaffenheit werden nach-
richtlich in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Ein ingenieurgeologisch-bodenmechanischen Gut-
achten wurde vom Biiro flir angewandte Geowissen-

10.02.2009 / scheinungen im Untergrund wie Dolinen oder Erdfalle sind |schaften, Tibingen (AZ 05 052.1 vom 20.01.2006)
22.07.2005 nicht ganzlich auszuschlieBen. Weiterhin ist innerhalb der |erstellt.
LéBlehmverbreitung mit einem saisonalen Schwinden und | Die Untersuchungsergebnisse entsprechen weitge-
Quellen des tonig/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens hend den Hinweisen des Landesamtes.
zu rechnen. Es wird die Erstellung eines geologischen Unter dem humosen Oberboden werden Léss- und
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Ubersichtsgutachtens empfohlen.

Aus bodenkundlicher, rohstoffgeologischer, bergbaulicher
und geowissenschaftlicher Sicht bestehen keine Einwen-
dungen gegen den Bebauungsplan.

Auch aus hydrogeologischer Sicht bestehen keine Beden-
ken. Die Anlage von Erdwarmesonden ware madglich.

Losslehmbdden in Machtigkeiten zwischen 2,00 m
und Uber 5 m angetroffen, die einen bindigen, aber
kompressiblen Baugrund darstellen. Die darunter-
liegenden Schichten des Oberen Muschkalks stellen
abhangig vom Grad der Verwitterung einen tragfa-
higen bis gut tragfédhigen Baugrund dar. Bei Grin-
dungen ist auf gleichartige Lastabtragungsverhalt-
nisse zu achten.

Die Kalksteinschichten des oberen Muschelkalks
weisen eine gute Wasserdurchlassigkeit auf und
sind daher zur Versickerung von Oberflachenwasser
geeignet. Die darliberliegenden Schichten missen
zur Einrichtung von Versickerungsanlagen jedoch
entfernt und durch kérniges Sand-Kies-Material er-
setzt werden. Wegen der unterschiedlichen Schicht-
starken des Lésslehms empfiehlt sich eine zentrale
Versickerungsanlage an geeigneter Stelle.

13

Deutsche Telekom
AG, T-Com
Schreiben vom
09.02.2009
/12.07.2005

Zur Versorgung des Planbereiches ist eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes der T-Com erforderlich. Es wird
um frihestmoégliche Informationen Uber Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen gebeten. Ebenso wird um
eine Mehrfertigung des Bebauungsplanes gebeten, sobald
dieser Rechtsglltigkeit erlangt hat.

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommikationsan-
lagen der Deutschen Telekom AG, die bei der Realisierung
der Planung geschiitzt, umgebaut oder verlegt werden
mussen. Planzeichnungen hierzu sind dem Schreiben als
Anlage beigefigt.

Die rechtzeitige Information Uber ErschlieBungs-
maBnahmen wird zugesichert.

Die vorhandenen Anlagen der Deutschen Telekom
AG werden in der Ausflihrungsplanung der Erschlie-
BungsmaBnahmen soweit mdglich beriicksichtigt.

14

Industrie- und Han-
delskammer Region
Stuttgart, Bezirks-
kammer Ludwigsburg
Schreiben vom
27.07.2005

Gegen Flachennutzungsplanédnderung und Bebauungsplan
bestehen erhebliche Bedenken:

Der zur Vermeidung von Nutzungskonflikten notwendige
Abstand zwischen einer Wohnbebauung und dem Energie-
und Technologiepark Marbach darf nicht unterschritten
werden. Der Energie- und Technologiepark Marbach ist im

Auf Grund verschiedener im Zuge des Anhérungs-
verfahrens zur Flachennutzungsplananderung gedu-
Berter Bedenken und nach Verhandlungen zwischen
der Region Stuttgart, der EnBW, der Stadt Ludwigs-
burg, dem Landkreis Ludwigsburg und der Stadt
Marbach wurde die Abgrenzung der Wohnbebauung

Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Richtung Marbach geandert und auf eine Baureihe
verzichtet. In einem von der Fa. Kurz + Fischer er-
arbeiteten Gutachten zur ,Untersuchung der Wech-
selbeziehungen zwischen den vorhandenen und ge-
planten Nutzungen im Energie- und Technologie-
park Marbach / Neckar und dem Heranriicken der
Wohnbebauung in Ludwigsburg-Neckarweihingen®
(Gutachten 6044-01 vom 26.11.2008) wird festge-
stellt, dass die schalltechnischen Anforderung in-
nerhalb der neuen Abgrenzung des Wohngebietes
eingehalten werden kénnen. Der im Raumord-
nungsverfahren vorgesehene zusatzliche Standort
flr ein neues GUD-Kraftwerk ist ebenso maglich wie
auch die vorhandenen Kraftwerke nicht einge-
schrankt sind. Durch die im Bereich des Energie-
und Technologieparks vorhandene und nach dem
glltigen Bebauungsplan zulassige Wohnbebauung
ergeben sich unabhangig vom Baugebiet in LB-
Neckarweihingen Einschrankungen beziglich der
maximal zuldssigen Schallemissionen der Industrie-
flachen, die dazu fihren, dass dort im Nachtzeit-
raum keine besonders hohen Schallemissionen ver-
ursacht werden dirfen. Dadurch, sowie durch den
Verzicht auf eine Baureihe im Gebiet ,Neckarterras-
se" sind die Nachbarschaftskonflikte zwischen den
gewerblichen Nutzungen in Marbach und den
Wohnnutzungen in Ludwigsburg so weit reduziert,
dass an der geplanten Wohnbebauung in Ludwigs-
burg nicht mit erheblichen Belastigungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu rechnen

:f_l Behorde/Trager Stellungnahmen

Regionalplan als regional bedeutsamer Schwerpunkt fir

Industrie, Gewerbe und Dienstleistung ausgewiesen. Eine

durch Heranriicken von Wohnbebauung verursachte Ein-

schrankung dieses Industriegebietes ist aus Sicht der Wirt-

schaft des Landkreises Ludwigsburg nicht hinnehmbar.

sein wird.
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Nr. 9 9 mit Abwagungsvorschlag
Die mehrfach vorgebrachten Bedenken gegen ein Bauge- |Im schalltechnischen Gutachten Nr. 6044-02 der Fa.
biet im Bereich ,Neckarterrasse" bleiben bestehen. Kurz + Fischer vom 11.02.2009/15.02.2010 zum
Zugleich wird anerkannt, dass die Larmproblematik Baugebiet ,Neckarterrasse™ wird ausgefiihrt, dass
Schiessstand in den neueren schalltechnischen Untersu- im abgeschlossenen Genehmigungsverfahren die
chungen berticksichtigt sind. Es wird die Hoffnung geau- Schiessanlage auf einen Beurteilungspegel tagsiiber
Schitzenverein Bert, dass eine vertragliche Lésung fiir alle Beteiligten von bis zu 53 dB(A) sowie 70 dB(A) bei seltenen
Neckarweihingen gefunden werden kann. Ereignissen am siddstlichen Rand des Geltungsbe-
1 e.V. reiches prognostiziert wurde. Damit sind auch unter
Schreiben vom Berucksichtigung von weiterem zu erwartenden An-
20.01.2009 / lagenléarm Uberschreitungen der Anforderungen
09.07.2005 nach TA Larm im Tagzeitraum auszuschlieBen. Die
Belastigungen bei den angegebenen ,seltenen Er-
eignissen® sind nicht als ,,erheblich®™ im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes einzustufen. Da-
mit ist ein vertragliches Miteinander von Schiitzen-
haus und Wohngebiet mdglich.
Kreisjagerverband |Der Kreisjagerverband schlieBt sich den Bedenken des Siehe Abwagungsvorschlag Ziffer II.1
Hubertus e.V. Lud- |Schiitzenvereines Neckarweihingen an.
2 |wigsburg
Schreiben vom
11.07.2005
. L Die Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan | Die Ausweisung eines Baugebiets im Bereich , Ne-
Arbeitskreis Okolo- N . - N X .
X X ~Neckarterrasse™ werden nach wie vor abgelehnt. Die ckarterrasse™ wurde vom Gemeinderat Ludwigsburg
gie der Ludwigs- . Cow . o . i ?
neue Wohnbauflache ,Hartenecker Hohe" sollte in den nach sorgfaltiger Abwagung verschiedener Alternati-
burger Umweltver- - R ) ! N . . .
- nachsten Jahren fir eine nachhaltige Entwicklung von ven zur stadtebaulichen Entwicklung des Stadtteils
bande . . : o . . L )
. Ludwigsburg ausreichen. Die Moglichkeiten einer Innen- Neckarweihingen beschlossen. Dabei wurden auch
Schreiben vom . o . : - - .
3 entwicklung von Neckarweihingen wurden nicht unter- die Mdglichkeiten der Innenentwicklung und Nach-
11.02.2009 / = : . L
. sucht, Bebauungsplane am Siedlungsrand werden vom AK | verdichtung bericksichtigt.
18.12.2006 (frih- | . A .
o I~ Okologie grundsatzlich abgelehnt, solange der Flachennut-
zeitige Beteiligung . : :
zungsplan von 1984 nicht fortgeschrieben ist.
zum Umweltbe- . .
. Zum Umweltbericht werden einzelne Anmerkungen ge-
richt)
macht;:
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Ifd .. Stellungnahme der Verwaltung
Biirger Stellungnahmen . -
Nr. mit Abwédgungsvorschlag
Punkt 1, Planungsinhalt und -Ziele: Es fehlen Aussagen zu | Punkt 1, Energiekonzept:
Energiebereitstellung und regenerativen Energien. Zum energetischen Standard und der Energiever-
sorgung des Baugebiets wurde eine Untersuchung
Punkt 2, Boden- und Flachenschutz: Es fehlen Aussagen |durch die Planung und Entwicklung Gesellschaft
zu Baullckenkataster bzw. Mobilisierung von Gebdude- mbH ebdk, Tubingen, (Stadtebauliches Energie- und
leerstdnden, untergenutztem Wohnraum und Nachver- Wadrmeversorgungskonzept, 16.06.2008) erarbeitet.
dichtungspotential Darin wird dem Baugebiet eine gute solare Exposi-
tion attestiert. Flr alle Hauser wird Passivhausstan-
Punkt 2, Natur- und Landschaftsschutz: Ein Baugebiet dard bzw. mindestens eine deutliche Unterschrei-
fihrt nicht zur Vernetzung von umliegenden Erholungsge- |tung des gesetzlich vorgeschriebenen Mindeststan-
bieten sondern zu deren Einschrankung dards sowie der Einsatz von thermischen Solaranla-
gen empfohlen. Der Aufbau eines Nahwarmenetzes
Punkt 5, Eingriffe: Durch die Bebauung gehen etwa 2 ha- |wird wegen der angestrebten hohen Dammstan-
Lebensraume hoher Bedeutung verloren. dards als unwirtschaftlich verworfen. Stattdessen
soll eine Versorgung mit Erdgas gesichert werden.
Punkt 6, Vermeidung, Verminderung, Ausgleich Angeregt wird der Aufbau eines Beratungs- Informa-
Der Hinweis auf das nicht anerkannte monetidre Okokonto |tions- und Motivationsprogramms fiir Investoren.
bei den Schutzgiitern ,Tiere und Pflanzen™ und ,Boden®
reicht nicht aus. Punkt 2, Boden- und Flachenschutz:
Die Entwicklungskonzeption Neckarweihingen
Die Aussage, dass der Verlust einer Kaltluftschneise inner- | (Wick +Partner,2003) hat sich mit méglichen Stra-
halb des Gebietes ausgeglichen werden kann, ist nicht tegien zur Entwicklung von weiteren Wohnbaufla-
nachvollziehbar. chen in Neckarweihingen auseinandergesetzt. Dar-
unter auch der Strategie - Wandel ohne Wachstum
Punkt 12, Zusammenfassung -reine Innenentwicklung - und hierzu auch Potenti-
Die Erholungsfunktion der Landschaft wird durch ein Bau- |alflachen untersucht. Sie kommt zu dem Schluss,
gebiet grundsatzlich verschlechtert und nicht verbessert. |dass eine solche Strategie in Neckarweihingen nur
Die geplante Bebauung flihrt zu zusatzlichem Verkehr und |eine geringe Flachenentwicklung bietet und auf-
damit auch zu zuséatzlichen Schadstoff- und Larmbelas- grund der bestehenden Randbedingungen schwer
tungen. realisierbar sein wird. Hinzu kommt, dass die Fla-
chen der Innenentwicklung und Arrondierung trotz
ihres reduzierten Flachenverbrauchs gegentber ei-
ner AuBenentwicklung aus dkologischer und frei-
raumplanerischer Sicht kritisch betrachtet werden
Stadt Ludwigsburg, Seite 13 von 23
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Stellungnahme der Verwaltung
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mussen, da MaBnahmen der Nachverdichtung den
Verlust wichtiger Freirdume innerhalb und am Rande
der gewachsenen Siedlungsstruktur bedeuten und
das Wohnumfeld nachhaltig verandern wirden.

Vor diesem Hintergrund wurden fir die Ausweisung
eines zur Sicherung des Wohn- und Versorgungs-
standortes Neckarweihingen gewlinschten Baugebie-
tes unterschiedliche Standorte untersucht, das Ge-
biet der ,Neckarterrasse" als das unter den Ge-
sichtspunkten ErschlieBung, Ortsbild und Auswir-
kung auf die Umwelt geeignetste ausgewahlt und
gemdB dem Beschluss des Ausschuss flir Bauen,
Technik und Umwelt vom 15.05.2003 der weiteren
Entwicklung zu Grunde gelegt.

Das stadtebauliche Konzept fiir den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf wurde im Rahmen einer
zweistufigen Mehrfachbeauftragung unter flnf
unterschiedlichen Ansatzen verschiedener Planer
ausgewabhlt.

Flr die zur Versorgung des Stadtteils notwendigen
Erweiterung der Flachen fir den Einzelhandel wur-
den verschiedene Standorte geprift und der Stand-
ort ,Wittumhof" intensiv untersucht. Da jedoch auf
keinem der alternativen Standorte eine Realisierung
absehbar ist, soll durch Ausweisung der Mischge-
bietsflache im Bereich ,Neckarterrasse" eine alter-
native Ansiedlungsmadglichkeit geschaffen werden.

Punkt 2, Natur- und Landschaftsschutz:

Die im Baugebiet geplanten 6ffentlichen Grin-
Spiel- und Erholungsflachen sowie der neue FuB-
und Radweg, der vom Naherholungsbereich um den
Abenteuerspiellatz zu den Neckarauen fihrt und die
Barriere der L1100 durch einen Steg liberwindet,
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stellen flUr die Erholungsfunktion zweifelsfreie Ver-
besserungen dar.

Punkt 5 und 6, Eingriffe, Vermeidung, Ausgleich:
Der Verlust der Lebensraume wird durch die im
Grinordnungsplan vorgesehenen und in den B-Plan
Ubernommenen grinordnerischen MaBnahmen zur
Durchgrinung des Wohngebietes gemindert. Dem
Verlust von Habitatstrukturen fir die im Baugebiet
vorrangig betroffenen Tierarten wird auf der Grund-
lage des artenschutzrechtlichen Gutachtens durch
sogenannte CEF_MaBnahmen entgegnet. Dies sind
auf die Arten entsprechend ausgerichtete, vorgezo-
gene MaBnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kolo-
gischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
(z.B.Aufhdngung von Nistkasten) .

Der naturschutzrechtliche Ausgleich der im bauge-
biet nicht kompensierbaren Eingriffe erfolgt auf der
Grundlage des Ludwigsburger Okokontos mit der
Herstellung des Neckarseitenarms Zugwiesen.

Punkt 6, Kaltluft:

Beim Gebiet Neckarterrasse handelt sich nicht um
eine Kaltluftschneise. Das Gesamtgebiet ist als Frei-
land-Klimatop eingestuft und bildet ein Kaltluftsam-
melgebiet mit Kaltlufttransportbahnen in relativer
Tieflage und weist damit eine verhaltnismaBig ge-
ringe Empflindlichkeit gegeniber nutzungsandern-
den Eingriffen auf. Diese werden durch verschiedene
MaBnahmen, die die Erwarmung der Geldndeober-
flache verringern, ausgeglichen. Hierzu zahlen die
generell intensive Bepflanzung von Hausgarten, eine
groBe Zahl schattenspender Baume deren Pflan-
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zung durch Pflanzgebot gesichert ist sowie die Be-
grinung von mindestens 50% aller Dachfléchen.

Punkt 12, Zusammenfassung:

Lage, Anbindung, ErschlieBungsart und Bebauungs-
dichte des Gebietes lassen fiir das Baugebiet eine im
Vergleich zu mdglichen Alternativen sehr geringe
Zusatzbelastung mit Schadstoffen und Larm erwar-
ten. Die Verlegung der Einmiindung der HauptstraBe
in die L1100 wird zu einer deutlichen Verkehrsent-
lastung im Ortsinnern von Neckarweihingen flihren
und damit die Innenentwicklung des Stadtteil befor-
dern.

Klaus Heinzelmann,
Hermann-

Es wir gebeten, das Flurstiick 1776, dessen Eigentimer
Herr Heinzelmann ist, in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einzubeziehen. Als Begriindung wird ange-

Das Flurstick Nr. 1776 liegt innerhalb einer im gul-
tigen Regionalplan ausgewiesenen Griinzasur, die
notwendig ist, um Nutzungskonflikte zwischen dem

4 WiBmann-Str. 10, |flhrt, dass in der amtlichen Bekanntgabe der vom Aufstel- | geplanten Wohngebiet und dem Energie- und Tech-

71642 Ludwigsburg |lungsbeschluss am 22.06.2005 betroffenen Grundstlcke nologiepark Marbach zu vermeiden.

dieses Grundstiick mit aufgefiihrt worden sei.

Als Eigentimer bittet Herr Frank um Einbeziehung des Das Flurstick Nr. 1773 liegt innerhalb einer im gul-

Flurstiicks Nr. 1763 in den Geltungsbereich des Bebau- tigen Regionalplan ausgewiesenen Griinzasur, die
Fritz Frank, Grund- |ungsplanes notwendig ist, um Nutzungskonflikte zwischen dem
weinberge 6, 71642 geplanten Wohngebiet und dem Energie- und Tech-

5 |Ludwigsburg, nologiepark Marbach zu vermeiden. Die endgiiltige
Schreiben vom Abgrenzung der geplanten Bebauung ist das Ergeb-
24.08.2005 nis intensiver Verhandlungen mit der Stadt Marbach,

dem Landkreis Ludwigsburg und dem Regionalver-
band Region Stuttgart.
Reinhold Maier, Der neu zu erstellende landwirtschaftliche Verbindungs- Im Streckenabschnitt nérdlich der L1100 besteht die
Lembergerstr. 75, |weg am Nordostrand des Baugebietes sollte einen Begeg- | Mdglichkeit, auf die Grinflachen neben dem Wirt-

6 bduerlicher Vertre- | nungsverkehr landwirtschaftlicher Fahrzeuge erlauben, schaftsweg auszuweichen. Die Teilstrecke zwischen
ter der Gemeinde, |zumindest in einem Teilstick Ausweichmdéglichkeiten mit |L1100 und dem vorhandenen Weg zum Schitzen-
mundlicher Vortrag, | der erforderlichen Lange flir einen Schlepper mit zwei An- | haus hat eine Léange von 75 m, auf der auf Aus-
01.03.2006 hdngern bieten, da die vorhandenen Ausweichmdéglichkei- | weichmdéglichkeiten verzichtet werden kann.

Stadt Ludwigsburg, Seite 16 von 23

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung




Bebauungsplan "Neckarterrasse" Nr. 113/21

25.02.2010

Ifd
Nr.

Biirger

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwédgungsvorschlag

ten als nicht ausreichend betrachtet werden.

Es sollten Abbiegemdglichkeiten von der Neckaraue auf
die L1100 in beide Fahrtrichtungen geschaffen werden,
vom Schitzenhaus herkommend sollten Abbiegemdéglich-
keiten ebenfalls geprift werden.

Abbiegemogichkeiten in die L1100 werden von der
zustandigen StraBenverkehrsbehérde aus Grinden
der Verkehrssicherheit abgelehnt.

diverse Schreiben
von Anwohnern der
StraBBe Spitzacker
werden wegen sich
Uberschneidenden
Argumentationen
gemeinsam behan-
delt:

1.: Mathias Scham,
Spitzacker 36,
71642 Ludwigs-
burg, Schreiben

In 1. werden folgende Bedenken und Anregungen geau-
Bert:

- Der stadtebauliche Entwurf mit orthogonaler StraBen-
struktur und quaderférmigen Baukdérpern wird als wenig
ansprechend angesehen.

- Es wird auf friihere Planungen (z.B. von 1990) verwie-
sen, zu denen bereits Diskussionen mit der Verwaltung
gefuhrt wurden und die bei der aktuellen Planung nicht
berlcksichtigt wurden. Beim Erwerb der Immobilien 1980
- 1982 sei eine harmonische Weiterentwicklung des
Wohngebiets Spitzacker zugesagt worden.

- Es wird beklagt, dass die 25 Hauser der Spitzacker, die
bereits auf der Ost- und Sldseite von groBen Wohnblocks

Das stadtebauliche Konzept fir den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf wurde im Rahmen einer
zweistufigen Mehrfachbeauftragung unter finf
unterschiedlichen Ansatzen verschiedener Planer
ausgewabhlt.

Wesentlich zu dieser Entscheidung beigetragen ha-
ben zwei Punkte: Die geradlinige und ortsnahe Flh-
rung der neuen HauptstraBe sowie die Art der Be-
bauung auf deren Sidseite, die durch Aufnehmen
von Strukturrichtung und KorngréBe der angrenzen-
den Bebauung am Sudetenring und auf der Nordsei-
te der Spitzacker diesem Gebiet zu einem klaren
raumlichen Abschluss verhilft.

7 |vom 30.07.2005 | ymstellt sind, durch weitere GeschoBbauten mit bis zu 5
mit 36 Unterschrif- | stockwerken véllig zugebaut wiirden. Stattdessen wird Einige in den Schreiben ge&duBerte Befiirchtungen
ten weiterer An- gefordert, die im Gebiet Spitzdcker vorhandene Bauweise |sind auf einen ungenauen Kenntnisstand zuriickzu-
wohner, mit Einzel- und Reihenhdusern fortzufihren. fuhren:
- Kritisiert wird die Nahe der neuen Ortszufahrt zur vor- - Die in den Planzeichnungen zum Bebauungsplan-
2.: 2 Schreiben handenen Bebauung. Es wird ein Abstand von 100 m so- | entwurf eingezeichneten Grundstiicksgrenzen stim-
vom 30.12.2008, wie ein angemessener Larmschutz gefordert. men mit dem gultigen Grundstiickskataster der
- Anstelle des geplanten Steges (iber die L 1100 wird eine Stadt Ludwigsburg tberein.
_ FuBgangerampel oder eine Unterfiihrung angeregt. - Zu dem im Schreiben Nr. 4 erwdahnten unter-
3.: Schreiben vom . b schiedlichen Gefélle der L1100 ist anzumerken, dass
27.01.2009 - Ein Bolzplatz an der neuen HauptstraBe wirde dhnlich . alla . o
' . . o R dieses Gefalle im gesamten Plangebiet unter 2%
wie bei der Friedrich-von-Keller-Schule zu stédndigen Be- N . .
.. betragt. Zum Vergleich: Die empfohlene Quernei-
schwerden von Anwohnern fihren. . )
] gung einer StraBe zur Ableitung des Regenwassers
4.: Schreiben vom | _ Fjn Biirogeb&ude mit vier Geschossen an der Ortsein-
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01.08.2009 ,,im
Namen der Anlieger
in den Spitz-
ackern";

5.: Roland Roth,
Spitzéacker 36,
Schreiben vom
10.11.2005,

6.: Schreiben vom
12.12.2005,

7. : Schreiben vom
15.01.2009;

8.: Fritz Rouff,
Spitzéacker 40,

mundlicher Vortrag,
14.01.2009;

9.: Familie Saenz
Leschkewitsch,
Spitzacker 38,
Schreiben vom
14.01.2009;

10.: Familie Reis-

fahrt wird als verfehlt bezeichnet.

In 2. wird die Kritik an der Lage der Ortseinfahrt und der
Art der Bebauung entlang der HautstraBe erneuert.

Es wird angeregt, die Ortseinfahrt auf die Nordseite des
Lebensmittelmarktes zu verlegen. Hierzu werden folgende
Argumente geliefert: - Mehr Platz fir die effiziente Gestal-
tung der Kreuzung, - bessere Zufahrt zum Lebensmittel-
markt ohne Linksabbiegen aus Richtung L1100, - geringe-
res Gefalle der neuen HauptstraBe, - Mdglichkeit, die Bau-
héhe Richtung Spitzacker zu verringern.

Weiterhin wird angeregt, die héhere Bebauung mit Ge-
schoBwohnungen am Gebietsrand Richtung Marbach an-
zuordnen.

In 3. werden zusatzlich Argumente gegen die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes im Gebiet ,,Neckarterrasse™
vorgebracht: - Der vorhandene Plus-Markt werde ver-
drangt, der neue Markt ware weiter vom Ortszentrum ent-
fernt; - der neue Markt werde von Neckarweihingen aus
nicht nicht tber die L1100 angefahren sondern wiirde die
Ortsdurchfahrt zusatzlich belasten; - als Standortalterna-
tive wird das Umfeld der Fr.-von- Keller-Schule angeregt.
- Ein Stanort an der L1100 wiirde eher den flieBenden
Verkehr aus Marbach / Bottwartal bedienen und ware des-
halb im Gewerbegebiet Marbach besser aufgehoben.

Darltber hinaus wird kritisiert, dass der im aktuellen stad-
tebaulichen Entwurf dargestellte Grenzverlauf nicht der
Realitat entspreche.

betragt 2%!

- In Schreiben Nr. 7 geht der Eigentiimer des Hau-
ses Spitzacker 36 davon aus, dass die Kreuzung
HauptstraBe / L1100 nur ca. 30 - 40 m von seinem
Haus entfernt geplant sei. Tatsachlich betragt der
geringste Abstand zur neuen HautstraBe 76 m, zur
Kreuzung lGber 90 m. Auch von den Eigentimern der
Spitzacker 11 wird im Schreiben Nr. 10 der Abstand
ihres Hauses zur geplanten Kreuzung mit 40 m an-
gegeben. Tatsachlich betragt dieser Abstand nach
neuestem Planstand ca. 75 m.

Mehreren Kritikpunkten und Befiirchtungen kann mit
den umfangreichen Gutachten, die im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens erarbeitet wurden, begegnet
werden:

- Lage und verkehrstechnische Ausgestaltung
des Nordknotens wurden in Zusammenarbeit mit
dem Ingenieurbiro Hupfer erarbeitet. Dabei wurden
zahlreiche Varianten Uberprift und die gewahlte
Lésung in mehreren Schritten optimiert (siehe ,ver-
kehrstechnische Beurteilung Planung Nordknoten
LB-Neckarweihingen, Hupfer-Ingenieure,
10.09.2008).

- Zur Larmsituation im Plangebiet wurde vom
Blro Kurz + Fischer, Winnenden ein Gutachten er-
stellt (Gutachten 6044-02 vom 11.02.2009/
15.02.2010). Demnach handelt es sich bei der Ver-
legung der Ortseinfahrt und dem Ausbau des Nord-
knotens um eine wesentliche Anderung geméaB der
16. BimSchV. Zum Schutz der vorhandenen Bebau-
ung miussen zusatzliche aktive LarmschutzmaBnah-
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mueller, Spitzacker |In 4. werden folgende zusatzliche Argumente eingefiihrt: | men getroffen werden. Stidwestlich der neuen Orts-
11, Schreiben vom | _ - . . . zufahrt wird hierzu der im Bereich Spitzacker vor-
07.01.2009 Das Gefdlle der L1100 verringere sich mit zunehmender handene Larmschutzwall verlangert und zusatzlich
Entfernung von der StraBe Spitzacker. Durch den stehen- L - A -
X . : mit einer Larmschutzwand versehen. Die Larmsitua-
den und anfahrenden Verkehr im steilen Teil der Landes- - - : )
. . I . . tion der vorhandenen Bebauung wird sich durch die-
straBe wiirde das Gebiet Spitzacker massiv mit Abgas, N . -
- se MaBnahmen gegeniiber der aktuellen Situation
Staub und Larm belastet. Der neue Nordknoten sollte da- . N
! ) erheblich verbessern. Das Larmschutzbauwerk wur-
her im entfernteren flachen Teil der L1100 angeordnet . . S
de im Laufe des Verfahrens weiter optimiert und
werden. N
verlangert.
- Nicht nur dL_Jrch_ die 5-geschOSS|gep Wohnblocks sondern | Zum Eintrag von Luftschadstoffen ins Bauge-
auch durch die bis zu 3,5 m hohe Larmschutzwand auf der | ,_. X .
; ) . biet und die von den verkehrlichen Umbaumag-
Krone des bisherigen Larmschutzwalles entlang der L1100 h b pe dsgebi de durch
wirde das Gebiet Spitzacker ,zugemauert®. nahmen etroffenen l_3estan sgebiete wurde durc
" das Blro Lohmayer ein Gutachten (Projekt 61447-
09-01 vom Mai 2009 mit Erganzungen vom Februar
In 5. und 6. wird auf das Schreiben Nr. 1 verwiesen und 2010) erarbeitet.
der zugesagte Dialog mit der Stadtverwaltung angemahnt. | Die NO2-Belastung wird sich danach im Bereich der
bestehenden Bebauung nahe der L1100 von einem
Jahresmittelwert von derzeit bis zu 35 Mikro-
In 7. werden die Forderungen nach einem gréBeren Ab- gramm/m3 um maximal 1-2 Mikrogramm/m?3 erho-
stand des Nordknotens von der Bebauung Spitzacker so- |hen. Damit ist die Stickstoffbelastung im Bereich der
wie nach einer niedrigeren Anschlussbebauung erneuert. bestehenden Bebauung weiterhin als erhéhte Kon-
Es wird davon ausgegangen, dass der Knoten nach aktuel- | zentration einzustufen. Der flir Wohngebiete anzu-
ler Planung nur ca. 30 - 40 m vom Haus Spitzacker 36 wendende Grenzwert von 40 Mikrogramm/m3 wird
entfernt sei und dass die neue Verkehrsfiihrung dort zu nicht erreicht oder lberschritten. Die Kurzzeitbelas-
einer Zunahme der Feinstaubwerte fiihren werde. Zu- tungen (98-Perzentilwerte) liegen im gesamten Be-
sammen mit anderen negativen Veranderungen wie Zu- trachtungsgebiet deutlich unter dem Grenzwert von
nahme des LKW-Verkehrs auf der L1100 und Ausbau des | 130 Mikrogramm/m3.
Energie- und Technologieparks Marbach werde dies den . . . - d hand
Wert des Hauses verringern. Die Feinstaubimmissionen an er vorhandenen Be-
bauung nahe der L1100 werden sich durch die Pla-
nung um 1-2 Mikrogramm/m3 von 24 auf ca. 26
. 3 R . .
In 8. wird die Untersuchung von Alternativen zur Planung :\g,'ckgzg:s?c?/wn;it:::ionh:gIzlfhfiphséﬂt':?gsim?a_
des Nordknotens angemahnt: Lage nordlich des Super- tion einzustufen. Sowohl der fir Wohngebiete anzu-
Stadt Ludwigsburg, Seite 19 von 23
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marktes sowie am Ort der bisherigen Einmlndung, Ausbil- | wendende Grenzwert von 40 Mikrogramm/m3 als
dung als Kreisverkehr sowie als Unter- bzw. Uberflh- auch der Schwellenwert von 29 Mikrigramm/m3 zur
rungslésung. Dabei sollen als Kriterien Luft und Fein- Ableitung des Kurzzeitgrenzwertes wird an beurtei-
staubbelastung, Larmimmissionen, Stauwahrscheinlichkeit |lungsrelevanten Punkten nicht Gberschritten.
und Flachenverbrauch herangezogen werden. Zur Verschattung der bestehenden Bebauung
wurde eine Verschattungsanalyse erstellt (ars Herr-
In 9. wird die Beflirchtung eines erheblichen Wertverlus- mann + H_ornung GmbH, Stuttgart 16'06'2099)'
. - L . Demnach ist von einer Verschattung durch die ge-
tes der Bestandsimmobilien sowie einer deutlichen Redu- A . : .
; . plante Bebauung ausschlieBlich ein Teilbereich des
zierung der Wohn- und Lebensqualitat durch den Bebau- - ) .
" .. ) . Hauses Spitzacker 13 im Sommerhalbjahr vor 9.00
ungsplan ,Neckarterrasse™ ausgedriickt. Es wird auf eine " ;
) . . . Uhr morgens betroffen. Erganzend ist festzustellen,
Zusicherung des Gemeinderates verwiesen, dass bei der .- . -
. : . i . dass der vorhandene Gehdlzbewuchs eine sehr viel
NeuerschlieBung eines Baugebietes der bisherige Verlauf . .
. - weitergehend Verschattung in den Morgenstunden
der HauptstraBe unverandert bliebe. bewirkt
Im Sinne des Bestandschutzes wird die Finanzierung pas-
siver SchallschutzmaBnahmen am Gebaude durch die
Stadt Ludwigsburg gefordert. Die Anregungen der Anwohner wurden in mehreren
stddtebaulichen Entwurfsskizzen zu alternativen
Anordnungen von Nordknoten, HauptstraBe, Le-
In 10. werden ebenfalls eine unangemesse Larmbeladsti- bensmittelmarkt und Wohnbebauung aufgegriffen
ung und erhebliche Zunahme der Abgas- und Feinstaub- und untersucht. In der Abwagung wurde vom BTU in
werte als Folge der nur 40 m vom Haus Spitzacker 11 ge- |seiner Sitzung am 24.09.2009 jedoch die Weiterfiih-
planten Kreuzung befilirchtet. Darliber hinaus wird von rung der Planung nach dem urspriinglichen, jedoch
einer Zunahme der Verschattung der Bestandsgebaude bereits in vielen Punkten modifizierten Konzept
durch die entlang der HauptstraBBe geplante Neubebauung |empfohlen. Auschlaggebend hierfiir waren insbe-
ausgegangen. sondere folgende Gesichtspunkte:
Es wird angeregt, die Anbindung der HauptstraBe nérdlich |- Die Larmsituation im Gebiet Spitzdacker wiirde sich
des Lebensmittelmarktes vorzusehen und die héheren nach Aussage des Gutachters durch ein Abriicken
Geschosswohnungsbauten entlang der LandesstralBe an- der neuen HauptsstraBe nicht spirbar verbessern.
zuordnen, wo sie als Larmschutzbebauung die Larmbelas- |Die Anordnung des Supermarktes in der Nahe der
tung im Innern des Baugebietes verringern wirden. bestehenden Bebauung wiirde vielmehr Uber die
Schallreflexion an der Gebdudeseitenwand zu einer
zusatzlichen Belastung flihren, ebenso waren Kon-
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flikte zwischen Wohn- und Einzelhandelsnutzung zu
erwarten.

- Die fur einen Lebensmittelmarkt zur Verfiigung
stehende Flache ist stidlich der HauptstraBBe starker
eingeschrankt und fir einen Vollsortimenter zu
knapp.

- Das zwischen bestehender Bebauung und verlegter
HauptsstraBe entstehende Baufeld ist flir eine Er-
schlieBung unglnstig zugeschnitten: Die Erschlie-
Bung des Binnenbereichs durch eine zusatzliche 6f-
fentliche StraBe ware unwirtschaftlich und wirde
das Gebiet Uber Gebiihr belasten, ohne 6ffentliche
ErschlieBung entstehen Binnengrundstiicke fir eine
Bebauung in zweiter Reihe, die gegenliber den be-
stehenden Hochhdausern am Sudentenring schwer
vermarktbar sind. Die ErschlieBung einer aus wirt-
schaftlichen Griinden unerlaBlichen Wohnbebauung
auf der untersten Terrasse norddstlich Ortseinfahrt
ist verkehrstechnisch ebenfalls problematisch.

- Der Retensionsbereich wiirde in eine ungtlinstigere
Lage nordlich der Ortseinfahrt riicken. Das Oberfla-
chenwasser aus dem Lebensmittelmarkt und seinem
Parkplatz kénnte nicht mit erfasst werden. Dadurch
und durch eine Verringerung des Anteils 6ffentlicher
Griunflachen wirde sich der dkologische Bilanzie-
rungswert um ca. 10 - 20% verschlechtern.

Im Zuge von weiteren Gesprachen mit den Anwoh-
nern wurde die Planung gegentiber dem Planstand
der BTU-Sitzung am 24.09.2009 noch einmal im
Sinne der Anwohner Uberarbeitet. Damit wurden die
von den Anwohnern der Spitzdcker geduBerten Kri-
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tikpunkte und Anregungen zu wesentlichen Teilen
berlcksichtigt:

- Auf die Ausweisung eines Bolzplatzes im Bereich
der neuen HauptstraBe wurde verzichtet.

- Das urspringlich nahe der Kreuzung geplante Bii-
rogebaude ist entfallen.

Die Einmindung wird um eine Fahrbahnbreite (ca.
3,50 m) nach Nordosten verschoben.

- Zum Schutz vor Larm und Schadstoffbelastung aus
dem Kreuzungsbereich wird der Larmschutzwall im
Bereich der neuen Ortseinfahrt entlang der Haupt-
straBe ca. 80 m weitergefihrt.

- Das Profil des Larmschutzbauwerks aus Wall und
aufgesetzter Gabbionenwand so wird optimiert, dass
die Wand im Bereich der Bebauung bei einer H6he
von maximal 2,20 m einen Abstand von mindestens
3,50 m von der Grundstiicksgrenze aufweist.

- Die Bebauung zwischen dem bestehenden Wohn-
gebiet und der neuen HauptstraBe wird um ca. 40 m
nach Sidosten verschoben, wo sie durch zwei Gara-
genzeilen von den bestehenden Wohngebauden ge-
trennt ist. In Verlangerung der Einfamilienhausbe-
bauung auf der Nordseite der Spitzacker ist eine
offentliche Griinanlage mit Retensionbecken als
wechselfeuchtes Biotop ausgewiesen.

- Im Anschluss an die Reihenhausbebauung Spitz-
acker 2 - 40 wird anstelle eines 4-5-stéckigen Ge-
schoBwohnungsbaus ein Baufeld fir eine Reihen-
hausgruppe ausgewiesen, die mit zwei Vollgeschos-
sen + Satteldach die H6henentwicklung der beste-
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henden Hauser Gbernimmt.
- Die Hohe des stdlich anschlieBenden GeschoB-
wohnungsbauten, wird um ein Stockwerk reduziert
und bildet damit einen Ubergang zu der weit héhe-
ren Bebauung am Sudetenring.
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