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Lageplan Vorentwurf Casar-von-Hofacker-Anlage

Planungskonzept ,New Jazz"

Planungskonzept ,Besetzte Mitte®

Protokoll der Planungswerkstatt mit kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern
Protokoll Fachgesprach Bautrager
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Beschlussvorschlag:

1. Grundlage fur die Gestaltung und Ausflhrungsplanung der Casar-von-Hofacker-Anlage ist der
von Projektgruppe und Buro Planstatt Senner gemeinsam entwickelte Vorentwurf (Anlage 1
und 2).

2. Die Verwaltung wird erméachtigt, auf der Basis des Angebotes der Planstatt Senner,
Stuttgart/Uberlingen, vom 09.06.2009 einen Architektenvertrag flur Freianlagen ab
Leistungsphase 3 ,Entwurfsplanung® abzuschlieBen. Fur die zu erbringenden Leistungen wird
ein Betrag von 225.000 € inkl. Nebenkosten, Mehrwertsteuer und Unvorhergesehenem aus
der Sonderrechnung Hartenecker Hohe bereit gestellt.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Ausgangslage

Die Cé&sar-von-Hofacker-Anlage kann ab Ende 2011 in einem ersten Bauabschnitt realisiert
werden, wenn die angrenzenden privaten HochbaumaBnahmen aus dem 1.
Vermarktungsabschnitt entsprechend fortgeschritten sind. Fir die Planung der Anlage missen
jetzt weitere Planungsleistungen an ein Blro vergeben werden. Eine verwaltungsinterne
Arbeitsgruppe hat zusammen mit dem Blro Planstatt Senner als Berater alternative
Planungskonzepte entwickelt (Anlage 3 und 4). Uber die Ergebnisse dieser Vorplanung hat die
Verwaltung den Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt in seiner Sitzung am 16.12.2009

Hartenecker Hohe - Vergabe Planungsleistungen Casar-von-Hofacker-Anlage
Seite 1 von 5



in einem mundlichen Sachstandsbericht informiert. Wie bei dieser Sitzung besprochen, hat die
Projektgruppe eine Planungswerkstatt mit kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie ein
Fachgesprach mit Bautrdgern durchgefihrt (Anlage 5 und 6).

Die daraus gewonnenen Anregungen und Stellungnahmen flihrten zur Ausarbeitung des
vorliegenden Vorentwurfs der Céasar-von-Hofacker-Anlage, der aus Sicht der Planstatt Senner
und der Verwaltung die Vorteile der beiden alternativen Planungskonzepte zusammenfihrt und
gleichzeitig der zentralen Mittelachse der Hartenecker Hohe eine eigenstandige Gestaltung und
Identitat gibt.

Auf der Basis dieser Vorarbeiten soll jetzt entschieden werden, dass dieser Vorentwurf Grundlage
fur die Gestaltung der Casar-von-Hofacker-Anlage sein soll. Die weiteren Planungsleistungen sollen
an das Buro Planstatt Senner vergeben werden.

2. Alternative Planungskonzepte

Die Arbeitsgruppe hat in einem ersten Planungsschritt ihre Arbeitsergebnisse in zwei
Planungskonzepten zusammengefasst, die als Alternative bewusst gegensatzliche Auffassungen
von Raum und Gestaltung der Casar-von-Hofacker-Anlage zeigen (Anlagen 3 und 4):

Planungskonzept , Besetzte Mitte*

Die spiegelbildliche Anordnung der Gebaude wird auch in der Gestaltung der Anlage
Ubernommen. Die bestimmende Langsachse wird in der StraBenmitte durch ein besonderes
Element (z.B. Wasserrinne) baulich gefasst. Daran liegen spiegelbildlich angeordnet im Norden
und Suden zwei unterschiedlich breite Streifen. Nutzung und Oberflache dieser Streifen richtet
sich nach der Ausrichtung der angrenzenden Wohnungen und der Besonnungsverhéltnisse. Im
Suden der Anlage kann eine Baumreihe entstehen, die im Schatten der Nordfassaden liegt. Die
Flache des Baumstreifens bietet sich flir Mdblierungen wie Sitzbanke oder kleinere Spielgerate an.
Der anschlieBende schmale Streifen im Stden verbindet die Hauszugénge. Diese
Funktionszuordnung wird auf der nérdlichen Seite der Anlage getauscht. Der breitere Streifen
dient als zentrale Geh- und Bewegungsflache fir FuBganger und Radfahrer. Der schmalere
Streifen vor den Hausern im Norden wird als Pflanzstreifen ausgebildet. Niedere blihende Gehdlze
schirmen die Terrassen der Erdgeschosswohnungen zur Anlage ab ohne die Sidfassaden zu
verschatten.

Planungskonzept ,New Jazz"“

Im Gegensatz zum Planungskonzept , Besetzte Mitte® wird die Casar-von-Hofacker-Anlage bei
diesem Ansatz nicht -wie bei StadtstraBen Ublich- aus dem Querschnitt entwickelt. Die Nutzung
durch FuBganger und Radfahrer erfordert keine feste Zuordnung von Verkehrsfunktionen. Die
GroBzugigkeit der Anlage wird durch einen durchgehenden einheitlichen Belag unterstrichen. In
diesen ,Teppich® sind Grin-, Spiel- und Gestaltungselemente wie Inseln eingebettet. Durch eine
unterschiedliche Gruppierung der Inseln entstehen innerhalb des StraBenzuges abwechselnde
raumliche Situationen. Aus der StraBe kann zusammen mit dem vorhandenen Platz an der
Torwache und dem Platz unter Ba&umen eine Folge von Platzrédumen mit sehr hoher
Aufenthaltsqualitat entstehen. Form, GroBe und Nutzung der verschiedenen Insel-Typen ist in
einem Gestaltkanon klar definiert. Wie bei den historischen Ludwigsburger Alleen wird die
Sichtachse in der Mitte der Anlage frei gehalten.

3. Beteiligungsrunde zu den Planungskonzepten
Planungswerkstatt

Kinftige Bewohnerinnen und Bewohner haben sich bei der Planungswerkstatt fast einstimmig fur
die Planungsvariante ,,New Jazz" ausgesprochen. Die freiere Gestaltung der Anlagen sahen sie
als angenehmen Kontrast zu der streng geformten Randbebauung der Casar-von-Hofacker-Anlage.
Ausdricklich wurde begrifBt, dass wie beim Marktplatz oder der Barenwiese Abschnitte entstehen,
deren Nutzung nicht durch Méblierung oder Bepflanzung vorbestimmt ist. Diese Flachen sollen zu
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Gemeinschaftsaktivitaten, Spiel und Aufenthalt anregen. Den Teilnehmern war auBerdem ,viel
Gran® und naturnah gestaltete Oberflachen sehr wichtig.

Fachgesprach Bautrager

Die drei befragten Bautrager kamen zu unterschiedlichen Bewertungen der beiden
Planungskonzepte. Die Fa. OSWA favorisiert das Konzept , Besetzte Mitte“, da aus ihrer Sicht der
Pflanzstreifen vor den Hausern auf der Nordseite einen besseren Schutz der Terrassen im
Erdgeschoss bietet. Die Fa. WHS und GWG begriBen das Konzept ,,New Jazz*, weil eine
eigenstandige und markante Gestaltung der Céasar-von-Hofacker-Anlage die Identitat des gesamten
Baugebiets starkt. Die beiden letzt genannten Firmen haben angeregt, das Konzept ,,New Jazz“
mit Entwurfselementen der Konzeption ,Besetzte Mitte* zu kombinieren.

Fortschreibung der Planungskonzepte

Die Verwaltung hat den Vorschlag, nach einer Synthese der beiden Konzepte zu suchen, gerne
aufgegriffen. Aus der Fllle an detaillierten Anregungen galt es zunachst die beiden zentralen
Forderungen, den Grinflachenanteil zu erhdhen und den Schutz der privaten Freisitze auf der
Nordseite zu verbessern, aufzunehmen. AuBerdem war der Verwaltung wichtig, einen Vorentwurf
zu entwickeln, der typische Gestaltungsmerkmale der Ludwigsburger Freianlagen aufgreift,
wechselnden Beddirfnissen aus dem Baugebiet auch Uber einen langen Zeitraum gerecht wird und
im Hinblick auf kinftige Unterhaltung und Pflege nachhaltig ist.

Unter diesen Vorgaben hat das Blro Planstatt Senner den vorliegenden Vorentwurf in enger
Abstimmung mit den Fachbereichen Tiefbau und Grunflachen sowie Stadtplanung und
Vermessung entwickelt.

4. Gestaltungsprinzipien Vorentwurf Casar-von-Hofacker-Anlage

Die Hartenecker Hohe hat als pragende Freiraumqualitédten der ehemaligen Flakkaserne die
Baumreihen als lineare Gestaltungselemente auf dem ErschlieBungsring und freie Baumgruppen
auf den offentlichen Grinflachen erhalten. Die Casar-von-Hofacker-Anlage verbindet die groBen
erhaltenen Baumgruppen in der Nahe der alten Wache und um die ehemalige Turnhalle mit dem
Kinder- und Familienzentrum. Der Vorentwurf nimmt dieses Gestaltungsmotiv mit seinen lose
gruppierten Bauminseln auf. Die GroBzlgigkeit der Anlage entsteht dadurch, dass die
Bauminseln in eine durchgehende homogene Belagsflache eingelassen sind. GréBe, Form und
Nutzung der Inseln unterliegen einem klaren Gestaltkanon. Innerhalb des streng geordneten
stadtebaulichen Rahmens ergibt sich durch die Stellung der Inseln zueinander eine Abfolge
variierender Rdume. Dieses auch in der Umsetzung einfache Gestaltungsprinzip verhilft der
Hartenecker Hohe zu einem unverwechselbaren 6ffentlichen Freiraum, der die ldentitat des
Baugebietes weiter starken wird.

Die Verbindung von Bauminseln mit zusatzlichen Geholzstreifen schafft dabei tberschaubare
Nachbarschaften und eine klare Zuordnung von Hauszugadngen und schutzbedurftigen
privaten Freisitzen. Gegenilber den urspringlichen Planungskonzepten konnte dadurch zugleich
der Grinflachenanteil deutlich erhéht werden. Die Inseln werden mit Rasenflachen,
wasserdurchlassigen Beldgen oder Staudenpflanzungen belegt. Diese unterschiedliche Gestaltung
ermoglicht es, Nutzungen innerhalb der Anlage zu definieren. Andererseits lasst die durchgehende
Belagsflache den Anwohnern die gewlnschte Freiheit zur individuellen Aneignung. Auf eine
feste StraBenmoblierung soll daher auch bewusst verzichtet werden. Vorbild kénnte die mobile
Moblierung mit Stihlen und Béanken wie auf dem Marktplatz und dem Rathaushof sein.

In der Materialitat sollen in der Casar-von-Hofacker-Anlage bewahrte Oberflachen wie der farbige
Asphalt in der Kdnigsallee oder wasserdurchlassige Beldge im Bereich Akademiehof /
Schulcampus aufgenommen werden. Diese Beldge unterstlitzen das angelegte Gestaltungsprinzip,
die Hierarchie der Verkehrsfunktionen auf der Hartenecker Héhe durch Materialwechsel deutlich
zu machen. Durch die Nutzung als FuBganger- und Radfahrbereich sowie das weitgehende
Freihalten von Ver- und Entsorgungsleitungen liegen glinstige Voraussetzungen fir den Einsatz
dieser homogenen Beldge vor. Der Wiedererkennungseffekt zu den gut angenommen 6ffentlichen
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Raumen in der Kernstadt ist dabei beabsichtigt und der Bedeutung der Casar-von-Hofacker-
Anlage angemessen.

b. Vergabe von Planungsleistungen

Die Casar-von-Hofacker-Anlage wurde bei der NeuerschlieBung der Hartenecker Hohe ausgespart,
weil sie fur die VerkehrserschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Baugebietes nicht
erforderlich ist und -wie die 6ffentlichen Grinanlagen- einen erhdéhten Gestaltungsanspruch hat.
Die Planung muss jetzt erstellt werden, um die Anlage abgestimmt zum Baufortschritt und
Bewohnerbezug der privaten HochbaumaBnahmen ab 2011 realisieren zu kénnen.

Die Verwaltung hat sich aufgrund der umfangreichen Vorgaben aus der ErschlieBungs- und
Bauleitplanung entschlossen, die Grundlagenermittlung und Vorentwurfsplanung weitgehend
selber zu erarbeiten. Fur die Bearbeitung ist eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe der
Fachbereiche Stadtplanung und Vermessung sowie Tiefbau und Grinflachen eingesetzt worden.
Die Arbeitsgruppe hat als externen Berater das Biiro Planstatt Senner, Stuttgart/Uberlingen,
hinzugezogen, um die Diskussion auf eine breite Grundlage zu stellen. Die Einbindung der
Planstatt Senner erfolgte nach einem internen Suchverfahren.

Mit dem Beschluss des vorliegenden Vorentwurfs kann sofort mit der Entwurfplanung begonnen
werden. Wesentliche Aufgabe dieser Leistungsphase ist es, das beschlossene Planungskonzept
konkret auszuarbeiten und die Anregungen aus der Beteiligung der kiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohner sowie der direkt betroffenen Bautrdger umzusetzen. Ab dieser Planungsphase
ist die Beauftragung eines externen Planungsbiiros erforderlich. Im Hinblick auf die inhaltliche
Kontinuitat der begonnenen Planung sowie der Uberzeugenden fachlichen Beitrdge und der guten
Zusammenarbeit in der Arbeitsgruppe schlagt die Verwaltung vor, flr die Freianlagenplanung die
Planstatt Senner zu beauftragen.

Die Planstatt Senner ist aufgrund ihrer Arbeitsschwerpunkte, der realisierten Projekte und der
Erfahrungen in der Zusammenarbeit fir die Beauftragung besonders geeignet. Fir die Stadt
Ludwigsburg hat das Biiro sowohl Planungsleistungen in der Objektplanung (Rotbdumlesfeld) als
auch der Ubergeordneten Planung (Rahmenplan Historische Alleen und Masterplan Neckar
Verband Region Stuttgart) realisiert. In der Planung fur die César-von-Hofacker-Anlage kénnen die
Erfahrungen aus diesen beiden Planungsebenen zusammen geflhrt werden. StraBen- und
Platzgestaltungen mit vergleichbaren Anforderungen kann das Buro aktuell mit
Planungsauftragen und Wettbewerbsgewinnen in Albstatt, Stuttgart und Frankfurt vorweisen.
Daneben spricht vor allem die groBe Erfahrung des Biros in Beteiligungsverfahren flr die
Beauftragung. Zu der erfolgreichen Durchfiihrung der Planungswerkstatt mit den kinftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern der Hartenecker Héhe hat auch die Planstatt Senner wesentlich
beigetragen. Nutzerbeteiligung war zuletzt bei Planungsauftragen in Tuttlingen (Soziale Stadt),
Esslingen (Gewerbegebiet Neckarwiesen) und Stuttgart-Zazenhausen (Wohngebiet
Hohlgrabenacker) ein Schwerpunkt des Buros.

6. Planungshonorar / Kostentragung

Das vorliegende Angebot der Planstatt Senner entspricht dem geforderten Leistungsbild fur
Freianlagen und den Honorarzonen der HOAI. Die Vergabesumme von 225.000 € umfasst alle
Leistungsphasen ab der Entwurfsplanung (LP 3) fur die gesamte César-von-Hofacker-Anlage im
Bereich zwischen ComburgstraBBe im Westen und der 6ffentlichen Grinflachen am Kinder- und
Familienzentrum im Osten.

Die Kosten der Planung und der Herstellung der César-von-Hofacker-Anlage werden auB3erhalb
des Haushalts Uber die Sonderrechnung Hartenecker Hohe getragen. Die Kosten der
Verkehrsflache sind nach den kaufvertraglichen Regelungen mit der BIMA abzurechnen. Bei der
Honorarermittlung wurden nach einer ersten Kostenschatzung anrechenbare Baukosten in Hohe
von ca. 150 €/gm angenommen.
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FBe 10, ,14, 20, 23, 61,, 67

Referat nachhaltige Stadtentwicklung
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