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Beschlussvorschlag:

1. Neben dem ehem. Offizierskasino auf der Hartenecker Hohe (FIst. 500/1) soll anstelle des
Heizwerkes ein Wohnhausneubau mit einer Tiefgarage errichtet werden. Von den
vorgeschlagenen funf Bebauungsvarianten wird der Vorschlag 1 ,Haus mit Satteldach® weiter
verfolgt.

2. Die fur dieses Wohngeb&ude notwendige Anderung des Bebauungsplans Hartenecker Hohe

Nr. 092/03 wird zusammen mit der Plananderung fur die Umnutzung des Kasinos zu
Wohnzwecken auf dem Weg eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans herbeigefihrt.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Ausgangslage

Der Gemeinderat hat den Verkauf des ehemaligen Offizierskasinos und des angrenzenden
Heizwerk-Grundsttckes auf der Hartenecker Hohe an einen privaten Investor beschlossen
(Vorl.Nr. 038/10). Dieser Beschluss schlieBt den Abbruch des bestehenden Heizwerkes und
dessen Verlagerung mit ein. Durch die Errichtung eines Wohngebadudes mit ca. 600 gm
Wohnflache auf dem freigemachten Grundstiick sollen die der Stadt entstehenden
Verlagerungskosten refinanziert werden.

Das geplante Geb&ude entsteht an einer stadtebaulich exponierten Stelle am direkten Ubergang
zum Freiraum. Aufgrund dieser besonderen Situation musste der Gebdudetypus geklart werden.
Dazu hat der Investor in einem burointernen Wettbewerb seines Architekten 5 unterschiedliche

Hartenecker Hohe - Auswahl Neubauvariante am Kasino als Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Seite 1 von 4



Bebauungsvorschldge ausarbeiten lassen. Fur das anstehende Anderungsverfahren des
Bebauungsplans soll jetzt ein Entwurf als Grundlage fur die weitere Planung ausgewahlt werden.

2. Funf Bebauungsvarianten

Die Architekten hatten als stadtebauliche Vorgabe zwei unterschiedliche Lésungsansatze zu
untersuchen: Zum einen sollte ein Gebdude entwickelt werden, das zusammen mit dem
denkmalgeschutzten Kasino ein einheitliches Ensemble bildet. Alternativ dazu war ein
Gebaudeentwurf aus der staddtebaulichen Ordnung des Bebauungsplans Hartenecker Hohe
und seinen Architekturmerkmalen heraus zu entwickeln. Die besondere topographische Situation
mit dem freigestelten Kasino auf dem kinstlich geschaffenen Plateau musste in beiden Fallen
beibehalten werden.

Alle 5 vorliegenden Hochbauentwiirfe gehen davon aus, dass unter dem Neubau eine Tiefgarage
fur die Stellplatze des Kasinos mit integrierten R&umen fur eine neue Heizzentrale der Stadtwerke
Ludwigsburg-Kornwestheim entsteht. Dadurch kann auf die Herstellung ebenerdiger Stellplatze auf
dem Vorplatz des Kasinos verzichtet werden. Die Tiefgarage mit integrierten Raumen flir eine neue
Heizzentrale der SWLB kann in allen 5 Arbeiten in gleicher Weise realisiert werden. Abweichungen
ergeben sich nur in der Lage des ErschlieBungskernes. Nach dem vorliegenden Stand der
Entwdirfe liegt die ermittelte Wohnflache in einer Spannweite von 515 gm bis 729 gm.

Variante 1: Haus mit Satteldach

Der Neubau erhélt das typische steile Satteldach des Kasinos. Die Firsthdhe orientiert sich an der
Hohe der Nebenfligel des Altbaus und ordnet sich so dem historischen Gebdude unter. Die
Dachflachen bleiben weitgehend geschlossen. Moderne Architekturelemente wie die Belichtung
Uber ein Oberlicht 1&dngs des Dachfirstes setzten den Neu- vom Altbau ab (Anlage 1).

Variante 2: Haus mit transparentem Sockelgeschoss

Das dreigeschossige Gebdude hat ein weitgehend verglastes Erdgeschoss und gewinnt dadurch im
bewussten Kontrast zu dem Altbau an Leichtigkeit. Durch Terrassen und Loggien wird der
Baukorper zusatzlich auch in der Vertikalen weiter in einzelne Korper gegliedert. Das Flachdach
schlieBt bindig zu den Fassaden ab (Anlage 2).

Variante 3: Haus mit Dachuberstand

Die stadtebauliche Gliederung der Bebauung an der Landschaftskante mit Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern wird aufgenommen. Die westlichste Zeile mit Geschossbauten erhalt als
Abschluss ein weiteres Gebaude mit vergleichbarer Kubatur und Architektursprache.
Charakteristisches Detail ist der tiefe Dachiberstand, der die Gestaltung der Hartenecker Héhe
pragt (Anlage 3).

Variante 4: ,Gestapelte Baumstamme*

Die einzelnen Wohnungen mit langgestreckten Grundrissen werden in 3 Ebenen Ubereinander
gestapelt. Durch Versatze der einzelnen Einheiten zueinander entsteht ein Bild wie ,,gestapelte
Baumstdmme®. Panoramafenster an den schmalen Seiten erlauben allen Wohnungen sowohl die
Offnung nach Stden als auch die Aussicht nach Norden ins Neckartal. Durch das Prinzip der
Stapelung entstehen vor allen Wohnungen groBzlgige Terrassen und Freibereiche (Anlage 4).

Variante 5: , Skulptur®

Im Kontrast zu dem machtigen Bau des Offizierskasinos wird ein moderner Baukérper mit gleich

hoher Ausstrahlung gesetzt. Der Neubau ist wie eine Skulptur ausgebildet, deren Form Bewegung
ausdrlckt. Form, Lage, Fassadengliederung stehen im vollstdndigen Kontrast zu dem Altbau. Die
Spannung zwischen beiden Baukorpern steigert die besondere Bedeutung des Ortes (Anlage 5).

3. Bewertung und Auswahl
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MaBstab fur die dsthetische und stadtraumliche Bewertung der einzelnen Hochbauentwdrfe sind
folgende Kriterien:

Die Qualitat der Gebaudearchitektur

Die Nachbarschaft zum Kasino als Kulturdenkmal
Die Einbindung in die staddtebauliche Ordnung
Die Fernwirkung in den Landschaftsraum

Die Gestaltungsvorgaben des Bebauungsplans

In ihrem Verhdltnis zum Kasino lassen sich die finf Gebaudeentwlrfe nach ihrer duBeren Form
mit den Begriffen Ergdnzung, Nebeneinander und Gegensatz in Gruppen einteilen.

Variante 1 ,Haus mit Satteldach” vertritt die Gruppe ,Ergdnzung”. Vergleichbar mit dem
heutigen Heizwerk will der Neubau neben dem alten Kasino nicht besonders in Erscheinung
treten. Durch seine duBere Gestaltung wird er immer im Zusammenhang und als Einheit mit dem
Kasino gesehen werden. Mit seinem steilen Satteldach und den groBen geneigten Dachfladchen
setzt er sich dennoch von den typischen Einfamilienhdusern in der Umgebung ab. Allerdings
wlnschen auch die Denkmalpfleger keine Kopie des alten Gebaudes. Die Unterschiede zwischen
alt und neu mussen durch Materialitat, Farbigkeit und moderne Detailgestaltung herausgearbeitet
werden.

Dagegen steht Variante 5 ,, Skulptur” tatsachlich und ganz bewusst im Gegensatz zu dem Altbau.
Dieser Entwurf ist geeignet, die Stellung des Kasinos als vornehmstes Gebaude auf der
Hartenecker Hohe weiter zu starken. Trotz seiner expressiven Formensprache nimmt es viele
Bezlge des Altbaus auf und interpretiert sie um. Dieser Gebdudeentwurf stellt in seiner
Realisierung aber auch die hochsten Anspriche an eine hochwertige Architektur. Eine
angemessene Nutzung musste fur diese Hulle vermutlich erst noch gefunden werden. Statt
Wohnungen erwartet man eine besondere 6ffentlichkeitswirksame Nutzung.

Die Ubrigen Varianten 2, 3 und 4 zeichnen sich eher durch ein Nebeneinander zum Kasino aus
und verknUpfen dabei Elemente der Losungsansatze ,Erganzung” und ,Gegensatz”.

Variante 2 ,Haus mit transparentem Sockelgeschoss” spielt mit den Gegenséatzen von
Leichtigkeit und Schwere. Die Gliederung des Baukdrpers mit seinen Freisitzen verspricht eine
hohe Wohnqualitat. Allerdings erscheint das Bauvolumen in dieser Situation nicht maBstéablich. Die
Gliederung in das transparente Sockelgeschoss und die geschlossenen Geschosse darliber wéare
als Ein- oder Zweifamilienhaus im Stil der klassischen Moderne vermutlich Gberzeugender.

Wie bei Variante 3 ,Haus mit Dachlberstand” ist die Grundflache der vorgeschlagenen Gebdude
groBer als bei den bisher geplanten Mehrfamilienhdusern an der Landschaftskante. Dies kann die
im Bebauungsplan ausgearbeitete Balance zwischen Ein- und Mehrfamilienhdusern an dieser
prominenten Lage beeintrachtigen. Der Entwurf von Variante 3 zeigt auBerdem, dass sich das
Gestaltungsprinzip der vier Querriegel an der Landschaftskante durch den Neubau neben dem
Kasino nicht Uberzeugend erganzen lasst.

Die Variante 4 ,Gestapelte Baumstamme* erscheint dagegen als attraktive architektonische
Alternative. Wie bei Variante 5 wird eine Gebdudeform vorgeschlagen, die sich sowohl von den
anderen Neubauten auf der Hartenecker Hohe als auch dem Kasino absetzt. Das Haus mit seinem
eigenwilligen ErschlieBungsprinzip ist als Kontrapunkt auf einer im gesamten Baugebiet einmaligen
Grundstickssituation zu sehen. Die Individualitat der Wohnungsgrundrisse steht den exklusiven
Wohnungen in dem denkmalgeschutzten Gebaude sicherlich nicht nach. Die Stapelung mit der
Abstaffelung nach oben ahmt die bestimmende Dachlandschaft des Altbaus mit anderen Mitteln
nach. Dadurch wird dem Gebadude gegenliber dem Landschaftsraum die Massivitdt genommen.
Die tatsachliche Qualitat des Entwurfes misste mit einer Detaillierung der ausgewahlten
Materialien weiter nachgewiesen werden. Je nach Ausbildung der Dachterrassen und deren
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Absturzsicherungen kdnnte die starke Form des Baukdrpers verwischt werden und dann auch ein
eher banal wirkendes Terrassenhaus entstehen.

Den Investor fUr das Kasino hat die Variante 4 von allen Entwirfen am meisten Uberzeugt.

4. Verwaltungsvorschlag

In der verwaltungsinternen Diskussion unter Beteiligung der Fachbereiche 23, 60, 61, 65 und 67
kamen die Variante 1 ,Haus mit Satteldach” und die Variante 4 ,Gestapelte Baumstamme* in
die engere Wahl. Die Empfehlung ist nach Abwégung der genannten Uberlegungen auf die
Variante 1 gefallen. Die Bebauung mit dem Satteldach-Geb&dude wird letztlich als das robustere
Konzept angesehen. Dabei ist berlicksichtigt, dass die zur Variante 1 ermittelte Wohnfldche den
Zielwert unterschreitet, der dem Kaufpreisangebot des Investors zu Grunde lag.

Unbestritten bleibt, dass die Variante 4 eine ganz besondere architektonische Qualitat besitzt. Bei
einer Entscheidung fur die Variante 1 mussen die Architekten zeigen, dass sie auch den
traditionellen Gebdudetyp mit modernen Mittel zeitgemaB und gut gestalten kénnen.

5. Bebauungsplandnderung
Fur die Umnutzung des Kasinos zu Wohnzwecken und den Neubau auf der festgesetzten
Versorgungsflache flr das Heizwerk ist eine Anderung des Bebauungsplans ,,Hartenecker Hdhe*

(Nr. 092/03) erforderlich. Der Investor ist bereit, diese Anderung nach Zustimmung der Stadt als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB durchzufthren.

Unterschriften:

Martin Kurt Peter Fazekas

Verteiler:

DIII, BaroOBM, FB 10, 14, 20, 23, 61, 67, Referat nachhaltige Stadtentwicklung
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