Anlage 5

Durchfiihrungsvertrag

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 094/03 ,,Walter-Flex-StraBe“ in
Ludwigsburg-OBweil
zwischen
der Stadt Ludwigsburg, vertreten durch Herrn Oberbilirgermeister

Werner Spec,
nachstehend ,,Stadt“ genannt

und

der Holzwarth Projektgesellschaft mbH AlleenstraBe 6, 71638 Ludwigsburg,
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Herrn Klaus Holzwarth,
dieser wiederum vertreten durch Herrn Gunnar Seitz
im folgenden ,,Vorhabentrager” genannt
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Vorbemerkung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf den Grundstiicken der Gemarkung OBweil Flst.-Nr.
401 und 411/2-5 Mehrfamilienhduser und eine Tiefgarage zu errichten. Dartber hinaus soll
ein bestehendes Mehrfamilienhaus auf Fist. 411/1 durch den Vorhabentrager umgebaut
werden (Anlage 1 bis 1.6). Die Baugrundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des sich
in der Aufstellungsphase befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Walter-Flex-
StraBe” Nr. 094/03 (Anlage 2).

Da sich das Vorhaben nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplans
,comburgstraBe-Ost“Nr. 094/02 planungsrechtlich nicht realisieren Ilasst, soll ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan auf der Grundlage des vom Vorhabentrager
eingereichten Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) aufgestellt werden. Durch die
Aufstellung des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Bebauung geschaffen werden.

Mit diesem Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) und zur Tragung samtlicher anfallenden Kosten
entsprechend den nachfolgenden Bestimmungen.

. Vertragsgegenstand

§ 1 Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrags sind

— die Durchfiihrung der erforderlichen stadtebaulichen Planung,

— die Erstellung bzw. der Umbau der im Vertragsgebiet vorgesehenen privaten
Bauvorhaben (Anlage 1 bis 1.6),

nach MaBgabe dieses Vertrags und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Walter-Flex-
StraBe” Nr. 094/03, der auf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Anlage 1 bis 1.6 basiert.

Dieser Vertrag dient der Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.
Das Vertragsgebiet umfasst die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 2)
umgrenzten Grundstlcke.

§ 2 Vertragsgrundlagen

Vertragsgrundlagen sind:

1. der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Walter-Flex-StraBe” Nr.094/03 vom
03.09.2010, gefertigt vom Fachbereich Stadtplanung und Vermessung der Stadt -
(Anlage 2) - ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens

2. der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Walter-Flex-StraBe“ Nr. 094/03 vom 23.07.2010, gefertigt von Architekt Guenther,
72119 Ammerbuch

3. die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Walter-Flex-StraBBe”

Nr.094/03 vom 03.09.2010 gefertigt vom Blro KMB Ludwigsburg- (Anlage 3)

der Lageplan Uber die neuen Flurstiicke (Anlage 4)

der Lageplan Uber den Regenwasserschacht R6030 (Anlage 5)

o s
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§ 3 Eigentumsverhaltnisse

(1) Der Vorhabentrager hat die in der Vorbemerkung aufgefiihrten Grundsticke wie folgt

erworben:

e FlIst. 411/3 durch Vertrag des Notars Dieterle, Ludwigsburg vom 19.02.2010
UrkundeNr. 456/2010

e FlIst. 401 durch Vertrag des Notars Dieterle, Ludwigsburg vom 17.02.2010
UrkundenrolleNr. 433/2010

e Flst. 411/2 und Teilflache von 411/1 durch Vertrag des Notars Dieterle, Ludwigsburg
vom 17.02.2010 UrkundenrolleNr. 432/2010

Sémtliche Vertrdge stehen unter dem Vorbehalt einer Baugenehmigung fir die
beabsichtigten Vorhaben.

Zwischenzeitlich wurden aus den oben erworbenen Flurstiicke die in der Vorbemerkung
aufgeflhrten Flurstlicke gebildet (Anlage 4).

(2) Der Vorhabentrager hat die Eintragung seines Eigentums im Grundbuch an allen
Grundstliicken im Vertragsgebiet der Stadt (Birgerblro Bauen) unverzlglich nach
Erteilung einer Baugenehmigung fur die beabsichtigten Neubauvorhaben nachzuweisen.
Die gilt nicht fir das Flst. 411/1. Auf grund des notariellen Kaufvertrags des Notars
Dieterle vom 17.02.2010 UrkundenrolleNr. 432/2010 haben die Eigentimer des
neugebildeten Flst. 411/1 den Vorhabentrdger ermachtigt sémtliche erforderlichen
MaBnahmen, u.a auch Baugenehmigungsantrage, zum Umbau ihres Wohnhauses durch
zu fUhren.

(3) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Eigentumsanderung im Grundbuch nach
erklarter Auflassung erst eingetragen werden kann, wenn die zu diesem Vertrag
erforderlichen Genehmigungen und Nachweise vorliegen.

ll. Planungen

§ 4 Stadtebauliche Planung

Der Vorhabentrager hat auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt die fristgerechte
Erarbeitung samtlicher fir das Gebiet notwendigen stédtebaulichen Planungen und
Satzungsentwirfe zu veranlassen, soweit diese zur Aufstellung der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 094/03 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) fiar das Gebiet ,Walter-Flex-StraBe“ erforderlich sind. Die Entwiirfe haben die
notwendigen textlichen Festsetzungen zu enthalten. Sie sind mit Begrindungen zu
versehen, die dem jeweiligen Planungsstand entsprechen. Die Unterlagen missen so
aufbereitet sein, dass sie den Anforderungen zur Information des Gemeinderats und der
Offentlichkeit gentigen. Der Vorhabentrager hat auf Verlangen der Stadt die Planungen der
Offentlichkeit und dem Gemeinderat vorzustellen und zu erlautern. Fur Drittbeauftragungen
gilt die Regelung des § 5 entsprechend.
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§ 5 Fachplanungen

(1) Der Vorhabentrdger hat in seinem Namen und auf seine Rechnung alle zur
Planungsvorbereitung und Durchfihrung erforderlichen Planungen und Gutachten, die
fur den Erlass der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Walter-Flex-
StraBe” Nr. 094/03 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) fir das Gebiet ,Walter-
Flex-StraBe” erforderlich sind und von der Stadt angefordert werden, zu veranlassen. Die
Auswahl der Gutachter und Planer, welche die erforderlichen Auftréage erfillen sollen, hat
einvernehmlich zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt zu erfolgen.

(2) Falls im Vertragsgebiet der Verdacht einer Belastung der Bdden mit umweltge-
fahrdenden Stoffen besteht, ohne deren Beseitigung die Bebauung und ErschlieBung der
Grundstiicke im Vertragsgebiet nicht méglich ist oder die polizeilichen Handlungsbedarf
auslésen, hat der Vorhabentrdger auf seine Kosten die zur Bodensanierung
erforderlichen Genehmigungen zu besorgen und die notwendigen Bodenerkundungs-
und -sanierungsmaBnahmen zu veranlassen.

§ 6 Haftungseinschrankungen fir die Stadt aufgrund der kommunalen
Planungshoheit

(1) Den Vertragspartnern ist bekannt, dass durch vertragliche Vereinbarungen die
kommunale Planungshoheit, insbesondere der Abwagungsspielraum des Gemeinderats
nach § 1 Abs. 6 BauGB nicht eingeschrankt werden darf. Die Stadt beabsichtigt, die
planungsrechtlichen Grundlagen fur das Vorhaben nach diesem Vertrag im Rahmen des
rechtlich Zuldssigen und Mdglichen zu schaffen.

(2) Die Vertragspartner sind sich einig, dass damit keine Verpflichtung der Stadt verbunden
ist, eine bestimmte Planung durchzufiihren oder eine Satzung Uber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Ein Anspruch des Vorhabentragers
auf Durchfiihrung der von ihm beabsichtigten Planung und eine Bindung der Stadt zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird durch diesen Vertrag nicht
begriindet (vgl. § 2 Abs. 3 BauGB).

(3) Soweit der Gemeinderat im Rahmen der vorzunehmenden Abwagung von einem
Satzungsbeschluss Abstand nehmen sollte oder soweit eine Satzung nicht innerhalb
eines Jahres nach Vertragsabschluss rechtswirksam zustande gekommen sein sollte,
hat der Vorhabentrager die ihm bis dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen der
Satzung entstandenen Aufwendungen fir Vorleistungen endgiltig zu tragen. Ein
Anspruch auf Aufwendungsersatz steht ihm gegen die Stadt nicht zu (vgl. § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB, welcher die Anwendung der §§ 39 bis 44 BauGB ausschlie3t).

lll. Durchfihrung

§ 7 Bauvorhaben

Die Flursticke 401 und 411/1-5 befindet sich zwischen der Walter-Flex-StraBe, der
Welzheimer StraBe und der Hermann-Léns-StraBe in Ludwigsburg OBweil. Die derzeit auf
den Grundstiicken befindlichen, teils auch gewerblich genutzten Gebaude, werden vom
Vorhabentrager auf seine Kosten abgebrochen. Anstelle dieser Gebaude errichtet der
Vorhabentréager die in den Anlagen 1 bis 1.6 dargestellten Neubauten. Dies gilt nicht fir das
Gebé&ude auf Flst. 411/1, diese wird vom Vorhabentrager nur im Bestand umgebaut.
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Die gesamten Neubauvorhaben, wie sie im VEP konzipiert sind, missen innerhalb von 3
Jahren nach Erteilung der 1. Baufreigabe komplett bezugsfertig erstellt worden sein.

§ 8 Baudurchfiihrung

(1) Der Vorhabentrager hat fur samtliche Neubauvorhaben, die Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Walter-Flex-StraBe“ Nr. 094/03 sind, spatestens
3 Monate nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vollstdndige und
genehmigungsféhige Bauvorlagen bei der Baugenehmigungsbehérde zur Erteilung der
Baugenehmigung bzw. Baufreigabe einzureichen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens 1 Jahr nach Genehmigung bzw.
Baufreigabe mit den Neubauvorhaben zu beginnen

(3) Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass wahrend der gesamten Bauarbeiten die
vorhandenen &ffentlichen ErschlieBungsanlagen ununterbrochen benutzbar bleiben.
Soweit Unterbrechnungen der Versorgung aufgrund von Schaden, die der
Vorhabentréager zu vertreten hat, eintreten, sind diese vom Vorhabentrager unverzuglich
zu beseitigen. Fir Schaden, die aufgrund der Bauarbeiten und evtl. vorzunehmender
ErschlieBungsmaBnahmen an den vorhandenen ErschlieBungsanlagen eintreten, haftet
der Vorhabentrager. Solche Schaden hat er sofort zu beheben.

(4) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und der
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
erforderlichenfalls durch Zwischenlagerung zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Des Wegbringen an Standorte auBerhalb des Vertragsgebiets
bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt.

IV. ErschlieBung, Bodenordnung, sonstige stadtebauliche
MaBnahmen

§ 9 ErschlieBungsanlagen

(1) An der verkehrlichen Anbindung der Grundstlicke &andert sich nichts. Sie dirfen
weiterhin Uber die Ooffentlichen AnliegerstraBen Walter-Flex-StraBe, Hermann-Léns-
StraBe und Welzheimer StraBe erfolgen. Die Stadt weist ausdriicklich darauf hin, dass
beabsichtig ist im Bereich der Walter-Flex-StraBe eine Busbucht mit Wartehauschen zu
erstellt. Die Kosten der Herstellung der Busbucht und des Wartehduschens tragt die
Stadt. Der Vorhabentrager stimmt bereits heute fur sich und seine Rechtsnachfolger der
Erstellung und dauernden Belassung zu.

(2) Sollten im oder auBerhalb des Vertragsgebietes weitere ErschlieBungsanlagen
notwendig werden, hat der Vorhabentrager diese in eigenem Namen und auf eigene
Rechnung durchzufihren. Etwaige ErschlieBungsmaBnahmen dirfen auBerdem erst
nach Fertigstellung  der  HochbaumaBnahmen  begonnen  werden. Die
ErschlieBungsanlagen sind 2 Monate nach Ablauf der Fertigstellungsfristen nach § 7
dieses Vertrags, spatestens jedoch 6 Monate nach Bezugsfertigkeit der Hochbauten
fertigzustellen.
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(3) Das Niederschlagswasser aus den gesamten geplanten Neubauvorhaben, einschl.
Tiefgarage ist getrennt in den vorhandenen Regenwasserschacht (Anlage 5) des
Wohngebiets Hartenecker Héhe abzuleiten.

(4) Da die Grundsticke Flst. Nr. 401 und 411/1-5 erschlieBungsmaBig bereits abgerechnet
sind, fallen keine Abwasser- und ErschlieBungsbeitrage mehr an. Die Regelungen in den
jeweiligen Satzungen (ber die satzungsrechtliche Nachveranlagung von Beitragen
bleiben unberihrt.

§ 10 Ingenieurleistungen ErschlieBung

Fir den Fall, dass ErschlieBungsmaBnahmen nach § 9 dieses Vertrages erforderlich werden
sollten, gelten folgende Regelungen:

(1) Zur Durchfihrung der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der MaBnahmen hat der
Vorhabentrager zusammen mit der Stadt ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro
auszuwahlen, das Gewahr flir eine gute technische und wirtschaftliche Abwicklung
bietet. Der Abschluss des Ingenieurvertrags zwischen dem Vorhabentrager und dem
Biro bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt.

(2) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die Ausschreibung von Bauleistungen auf der Basis
der VOB Teil B vorzunehmen und auf dieser Grundlage Bauleistungen zu vergeben und
ausfihren zu lassen. Leistungsverzeichnisse sind vor der Ausgabe mit der Stadt
abzustimmen. In den Ingenieurvertragen ist festzulegen, dass das beauftragte
Ingenieurbiiro die Stadt laufend Uber den planmaBigen Fortgang der MaBnahmen zu
unterrichten hat. VergUtungen, die flar Ingenieurleistungen anfallen, hat der
Vorhabentrager auf Anforderung des Blros vertragsgeman direkt an dieses zu bezahlen.

(3) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten sind vom Fachbereich Stadtplanung
und Vermessung der Stadt durchzufihren. Die entstehenden Kosten tragt der
Vorhabentrager.

§ 11 Abstimmung der ErschlieBungsmaBnahmen

(1) Sollten ErschlieBungsmaBnahmen nach § 9 dieses Vertrages notwendig werden, hat der
Vorhabentrager die ihm nach diesem Vertrag obliegenden Arbeiten mit denen der Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen und mit diesen erforderlichenfalls die notwendigen
schriftlichen Vereinbarungen zur Sicherstellung der Koordination zu treffen.

(2) Durch die vorgenannte Koordination ist sicherzustellen, dass die Ver- und
Entsorgungsanlagen fir das Vertragsgebiet, wie Postkabel, Strom-, Gasleitungen, so
rechtzeitig in die Flachen der nach diesem Abschnitt zu errichtenden Anlagen verlegt
werden, dass die zlgige Fertigstellung der Anlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter flachenmaBiger ErschlieBungsanlagen verhindert wird. Dies gilt auch in
Bezug auf die Herstellung von Hausanschlissen fur die Grundstlicksentwdsserung an
Zisternen oder o6ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkanalisationen und fir die
Wasser-, Gas- und Telefonversorgung.
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V. Sonstiges

§ 12 Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager kann seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nur nach
vorheriger schriftlicher Zustimmung durch die Stadt auf einen Dritten Ubertragen. Die
Stadt darf diese Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern. Der Vorhabentrager
haftet der Stadt auch bei zugelassener Ubertragung neben dem Rechtsnachfolger als
Gesamtschuldner fir die Erflllung dieses Vertrags, soweit ihn die Stadt nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

(2) Der Vorhabentrager darf Grundstlicke im Vertragsgebiet nur mit schriftlicher
Zustimmung der Stadt verauBern. Er hat im Fall einer VerauBerung durch Vereinbarung
mit dem Erwerber sicherzustellen, dass die in diesem Vertrag vorgesehenen Tatigkeiten
rechtzeitig und vertragsgemaB durchgefuhrt werden kénnen mit der MaBgabe, dass der
Erwerber diese Verpflichtungen im VerduBerungsfall auch seinem Rechtsnachfolger
aufzuerlegen hat, wenn bis zum Zeitpunkt der Rechtsnachfolge die in diesem Vertrag
vorgesehenen MaBnahmen noch nicht abgeschlossen und von der Stadt mangelfrei
abgenommen sind.

§ 13 Kosten und Abgaben dieses Vertrags

Der Vorhabentrager hat samtliche Kosten dieses Vertrags, seines Vollzugs sowie anfallende
Vermessungs- und Vermarktungskosten zu tragen.

§ 14 Wirksamkeit des Vertrags

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung durch den Gemeinderat der
Stadt. Die Rechte und Pflichten der Beteiligten sind aber aufschiebend bedingt. Sie werden
erst mit dem Inkrafttreten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum
VEP wirksam.

Die aufschiebende Bedingung tritt ein und der Vertrag wird wirksam, wenn eine
Baugenehmigung oder Baufreigabe fir ein Bauvorhaben im Vertragsgebiet erteilt wurde.

Falls die Satzung in einem Normenkontrollverfahren nach § 47 VerwGO ganz oder teilweise
aufgehoben wird, werden die Beteiligten im Rahmen des rechtlich Zuldssigen und Mdglichen
alles versuchen, um den Vertragszweck zu erreichen. Der Vertrag ist in diesem Fall, soweit
dies zumutbar ist, anzupassen. Dem Vorhabentrager entstandene Aufwendungen werden
von der Stadt auch dann nicht erstattet, wenn die Satzung ganz oder teilweise aufgehoben
werden sollte.

§ 15 Vertragsanpassung, Kiindigung
(1) Weicht die in Kraft getretene Satzung von dem Vorhabenplan des Vorhabentrégers nur
unwesentlich ab, ohne dessen Identitdt zu berlhren, richten sich die vom

Vorhabentrager zu erflllenden vertraglichen Pflichten nach den Festsetzungen der in
Kraft getretenen Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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(2) Der Vorhabentrager kann den Vertrag dann kiindigen, wenn die Stadt ihre Absicht, die
Satzung Uber den VEP zu beschlieBen, endglltig aufgibt. Die Kindigung ist in diesem
Fall insoweit ausgeschlossen, als zu diesem Zeitpunkt fir Bauvorhaben im
Vertragsgebiet eine Baugenehmigung oder eine Baufreigabe erteilt worden ist.

(3) Soweit im Ubrigen nichts anderes vereinbart wurde, kann dieser Vertrag nur aus
wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtige Griinde gelten insbesondere:
1. Uber das Vermbgen des Vorhabentragers wird die Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens beantragt.
2. Der Vorhabentrager weist nicht bis zu dem in § 3 vereinbarten Termin seine
Eintragung als Grundstlickseigentimer oder eine private Baubefugnis nach.

(4) Im Falle einer Kiindigung des Vertrags stehen dem Vorhabentrager fur die ihm bis dahin
erbrachten Aufwendungen keine Ersatzanspriiche gegen die Stadt zu. Anspriiche der
Vertragspartner wegen schuldhafter Vertragsverletzungen bleiben davon unberihrt.

§ 16 Gegenseitige Unterstitzungspflicht

Die Vertragspartner verpflichten sich, einander sémtliche Informationen zu geben, die fur die
Durchfihrung des Vertrags von Bedeutung sind und zwar ohne schuldhafte Verzégerungen.
Sie haben sich bei der Durchflihrung des Vertrags gegenseitig nach besten Kraften zu
unterstitzen. Die Stadt wird im Rahmen des rechtlich Zuldssigen alle notwendigen
Beschlisse herbeifihren und sonstige Amtshandlungen ohne schuldhaften Verzug
vornehmen, die fur die Vertragsdurchfihrung erforderlich und / oder sachdienlich sind.

§ 17 Schlussbestimmungen

(1) Erklarungen der Vertragsparteien sowie Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags
bedirfen der Schriftform, soweit nicht eine Beurkundung vorgeschrieben ist.

(2) Dieser Vertrag tritt an die Stelle aller friheren im Zusammenhang mit den Ver-
tragsverhandlungen abgegebenen schriftichen und mundlichen Erklarungen der
Vertragspartner, und zwar auch insoweit, als diese vom Inhalt dieses Vertrags
abweichen sollten. Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Dies gilt nicht flr die
Rahmenvereinbarung vom21.04.2010/26.04.2010. Die dortigen Regelungen gelten
insoweit weiter, als in diesem Durchflhrungsvertrag nichts anderes bestimmt ist.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrags
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt auch bei Vertragslicken.

(4) Von diesem Vertrag werden folgende Ausfertigungen erteilt:
- 2 Fertigungen fir den Vorhabentrager
- 2 Fertigungen fir die Stadt Ludwigsburg

Ludwigsburg, den 16.08.2010 Ludwigsburg, den

gez. Gunnar Seitz

Holzwarth Projektgesellschaft mbH Stadt Ludwigsburg
Gunnar Seitz Oberburgermeister Werner Spec
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