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l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Bebauungsplanes

| 1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (2004, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geéndert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI. | S.1224), vom
21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818), vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. |
S. 2878) und vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), vom 17.12.2008 (BGBI.I S. 2586), vom
22.12.2008 (BGBI.I S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI.I S. 3018), vom 29.07.2009 (BGBI.I S.
2542), vom 31.07.2009 (BGBI.I S. 2585)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885) und durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

e Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

¢ Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416)

| 2. Lage im Raum/Plangebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Stadt an der Schwieberdinger StraBe, der
HaupterschlieBungsachse in Ost-Westrichtung. Es wird nahezu vollstdndig von
Gewerbegebieten umgrenzt. Lediglich im Osten grenzt eine groBe Kleingartenanlage an.

Das Gelande steigt im Norden von ca. 315 m GNN nach Siden auf ca. 323 m GNN an. Ein Teil
der Héhendifferenz wird an der Schwieberdinger StraBe durch eine Béschung aufgefangen.

| 3. Planungsanlass

In Ludwigsburg besteht eine Nachfrage nach Gewerbegrundstlicken, die in den vorhandenen
Gewerbegebieten nicht mehr erflllt werden kann. Aktuell wurden vor allem Grundstickswiin-
sche fir Autohduser an die Stadt herangetragen. Diese waren aus Sicht der Stadtverwaltung
raumordnerisch am besten an der Schwieberdinger StraBe platziert, entlang dieser sich schon
einige Autohduser angesiedelt haben. Die Agglomeration in diesem Gebiet erhéht einen
gewulnschten nachhaltigen und wirtschaftlichen Erfolg der betroffenen Unternehmen. Zugleich
wird eine interessante Angebotslage geschaffen, die tber den Standort hinaus wirkt.

Es bietet sich daher an, die Flachen entlang der Schwieberdinger StraBe, die im Rahmenplan
Waldacker als Gewerbeentwicklungsflachen beschrieben wurden, fir diese Ansiedlungswiin-
sche zu nutzen. Dafiir muss Planungsrecht geschaffen werden.
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| 4. Geltungsbereich

Die Gewerbeentwicklungsflache umfasst den Bauabschnitt || des ,Rahmenplanes Wald&cker*
von 2002, der dem Bebauungsplanverfahren ,Gewerbepark Waldacker |“ als Grundlage
diente. Damit wird die geplante Gewerbeflachenentwicklung fortgesetzt.

Der Bauabschnitt Ill, der den Bereich der Kleingéarten betrifft, soll zu einem spateren Zeitpunkt
angegangen werden.

Das Tanklager Hoffmann wurde auf gleicher Grundlage im Vorgriff auf zukilnftiges Baurecht
angesiedelt.

Damit wird der Geltungsbereich im Wesentlichen begrenzt durch: Fist.Nr.n 6900 (teilw.)
5752 (teilw.) , 5751 (teilw . ), die FIst.Nr.n 5786/1, 5700/3, 5700/4 (teilw.) , 5730 (teilw.), die
FIst.Nr.n 5730/1 (teilw.) , 5785 (teilw.) , Schwieberdinger StraBe (teilw.), 5835 (teilw . ) und
die FlIst.Nr.n 5834 (teilw.) und Waldacker (teilw.).

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Bebauungsplan-Entwurf des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 10.02.2011 dargestellt ist.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeitigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsburg sind die Flachen des Geltungsbe-
reiches als Griinflache ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Ludwigsburg den Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren zu andern. Die Grunflache soll als gewerbliche Flache
ausgewiesen werden.

| 6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

| 6.1 Im Geltungsbereich:

= Bebauungsplan Nr. 20/7 vom 11.12.1951, lbergeleitet, Festsetzung Grinflache

= Bebauungsplan 022/08 ~SchlieffenstraBBe/ Waldéacker*® vom 30.01.1992
(Aufstellungsbeschluss) und dessen Planungskonzept vom 31.01.1996 (nicht in Kraft
getreten).

| 6.2 In der Umgebung:

= Nord-Ost: Bebauungsplan Nr. 022/12 ,Gewerbepark Waldacker I* vom 28.06.2006, als
erster Bauabschnitt des Entwicklungskonzeptes Waldacker

= Nord: Bebauungsplan Nr. 022/14 ,Im Osterholz 1* mit den Festsetzungen Gewerbegebiet
und eingeschranktem Gewerbegebiet,

= Si0d: Bebauungsplan Nr. 060/01 ,Mdglinger StraBe Nord“ vom 11.07.1987 mit den
Festsetzungen: Gewerbegebiet mit Abstufung nach Sdden mit eingeschranktem
Gewerbegebiet und allgemeinem Wohngebiet

= S{d-Ost: Ostlich anschlieBend ist ein Streifen Gemischtes Viertel im Bebauungsplan Nr.
21/16 vom 10.02.1955 (Ubergeleitetes Planungsrecht) ausgewiesen.

= West: Bebauungsplan Nr. 022/01 ,SchlieffenstraBe/ Waldacker West", Gewerbegebiet
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= West: Bebauungsplan Nr. 022/10 ,Gewerbegebiet Waldacker West®, aufgestellt am
22.3.1997 zur Umsetzung der Einzelhandelskonzeption von 1990 mit dem Ziel,
groBflachige Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und
ortszentrenschéadlichen Branchen und Warengruppen auszuschlieBen (gelbe Flache).

7. Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

= Landwirtschaftlich  genutzte Flachen (Acker und Granland), entlang der
HauptverkehrsstraBen Grinstreifen mit Gebtsch und Einzelbaumen.

= Das Grundstiick Tanklager Hoffman, dessen Bebauung auf Grundlage des aufgestellten
Bebauungsplan 022/08 ,SchlieffenstraBe/ Waldacker® vom 30.01.1992 und dessen
Planungskonzept vom 31.01.1996, das dem Rahmenplan Waldacker vom September 2002
als Vorlage gedient hat, soll qualifiziertem Baurecht zugefuhrt werden.

| 8. Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

In Ludwigsburg besteht ein Flachendefizit an planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebieten,
dem angesichts der relativ kleinen Gemarkungsflache und der hohen Siedlungsdichte nicht
durch die Beanspruchung weiterer Flachen im AuBenbereich und Erholungsraum abgeholfen
werden kann. Daher ist dieser raumlich bereits eingebundene und durch angrenzende Gewer-
begebiete gepragte Standort besonders gut flir ein Gewerbegebiet geeignet. Dieses Gewerbe-
gebiet soll insbesondere ortsanséssigen Betrieben fir notwendige Erweiterungsmaoglichkeiten
zur Verfigung stehen.

Deshalb beabsichtigt die Stadt Ludwigsburg einen bisher teilweise gewerblich und teilweise
landwirtschaftlich genutzten Bereich nérdlich der Schwieberdinger StraBe und 6stlich der
StraBe Waldacker stadtebaulich zu ordnen, Entwicklungsmaéglichkeiten fir den bereits beste-
henden Betrieb aufzuzeigen und zuséatzliche Gewerbeflachen zu entwickeln. Damit wird
auch der Rahmenplan ,,Gewerbepark Waldacker” weiter verfolgt und nach dem ersten
Bauabschnitt (Gewerbepark Waldacker 1) nun der zweite Bauabschnitt angegangen.

Das stadtebauliche Konzept

Entlang der Schwieberdinger StraBe ist eine mehrgeschossige Riegelbebauung vorge-
sehen, die den StraBenraum definiert und so das Erscheinungsbild der StraBe, das schon im
weiteren Verlauf in Richtung Stadt besteht, fortsetzt. Damit wird ein neuer Ortseingang aus
Richtung Westen geschaffen, der zugleich das Tor zu den Gewerbegebieten stdlich und
nérdlich der Schwieberdinger StraBe bildet. Dem sldwestlichen Teil im Geltungsbereich
kommt deshalb aus stadtebaulicher und gestalterischer Sicht eine hohe Bedeutung zu. Die
Allee der Schwieberdinger StraBe wird bis zur Einmindung der StraBe Waldacker fortgesetzt.
Somit wird hier an das vorhandene stadtebaulichen Erscheinungsbildes angeknipft.

Die innere ErschlieBungsstraBe wird, wie geplant, von Westen her begonnen und bis zur
Grenze des 3.Bauabschnitt gefiihrt. Dort wird ein Wendekreis fir LKWs angelegt, auf den
spater bei Weiterfihrung der inneren ErschlieBung verzichtet werden soll.

Die Grundstiicke entlang der Schwieberdinger StraBe werden direkt von der StraBe erschlos-
sen, was eine Anderung der Hoéhenlage in diesem Bereich zur Folge hat. Bisher liegt das
Gelénde ca. 1 bis 1,5 m unterhalb des StraBenniveaus. In Zukunft kann der Geldndesprung
mit der Bebauung bewaltigt werden. Damit wird das Untergeschoss nach Norden zum Erdge-
schoss und kann voll genutzt werden. Eine Durchbindung (Durchfahrt von Norden nach
Suden) der Grundsticke ist ebenfalls mdglich.
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Der Durchgrinung des Gebietes wird hohe Bedeutung beigemessen, um die Auswirkungen
auf Klima, Luftqualitdt und Fauna so weit wie mdglich zu minimieren. Zugleich soll dem neuen
Gewerbegebiet auch stédtebaulich ein griiner Rahmen gegeben werden, mit dem sowohl ein
angenehmes Erscheinungsbild als auch eine méglichst hohe Aufenthaltsqualitat erreicht
werden soll.
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Die bisher planungsrechtlich gesicherte Industriegleistrasse an der Nahtstelle zwischen dem
Betriebsgelande der Firma BERU und der Entwicklungsflache wird weiterhin freigehalten und
gesichert. Hier liegt zudem eine mégliche Trasse fiir den Schienenverkehr auf der Linie
Schwieberdingen/Markgréningen-Méglingen-Ludwigsburg-Remseck (,,Stadtbahn®).

Um die bauliche Kontinuitat im gesamten Gewerbestandort Waldacker zu sichern, werden die
Bauvorschriften analog des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Waldacker | festgesetzt.
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| 9. Planinhalte

| 9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als gewerblich genutzte Flachen (GE) in Anlehnung an die Festsetzung
des 1. Bauabschnitts (B-Plan ,Gewerbepark Waldacker I“ Nr. 022/ 12%) ausgewiesen werden.

Entlang der Schwieberdinger StraBe wird ein Streifen eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) ausgewiesen, um das Wohngebiet sldlich der Schwieberdinger StraBe vor

Uberschreitung der geltenden Larmgrenzen zu schiitzen.

Die Entwicklungsflache soll der gewerblichen Nutzung und vor allem zur Ansiedlung von
Autohausern dienen. Ausgeschlossen werden deshalb Anlagen fir sportliche, kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, ebenso Vergniligungsstétten sowie Vergnii-
gungseinrichtungen im erweiterten Sinn, wie Bordelle, Erotikshops und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Handlungen sexuellen Charakters. Der Ausschluss der Vergniigungs-
statten/-einrichtungen begriindet sich auf die vom Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg
am 21.10.2009 beschlossene stéddtebauliche Konzeption, diese nur noch in den Gebie-
ten zuzulassen, in denen sie nach der BauNVO allgemein zulédssig sind (Kerngebiete).

Aufgrund der stadtebaulich prdgnanten Situation als Stadteinfahrt und Auftakt der
anschlieBenden hochwertigen Gewerbeansiedlungen sind Anlagen fiir Fremdwerbung
ausgeschlossen. ErfahrungsgemédB sind diese besonders auf den Fahrverkehr
ausgerichtet. Das Erscheinungsbild der innerértlichen Hauptverkehrsachsen soll aber
langfristig gesteigert werden. Insgesamt gilt es, die stéddtebauliche Attraktivitdt des
Gewerbegebietes nicht durch eine Haufung von Werbeanlagen zu beeintrédchtigen
Werbung an der Stétte der Leistung ist von diesem Ausschluss nicht betroffen (siehe
9.3), da hier das Werbeinteresse der vor Ort ansédssigen Gewerbebetriebe héher zu
gewichten ist.

FlOr den gesamten Planungsbereich ist zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts der Stadt Ludwigsburg aus dem Jahr 2008 Einzelhandel ausgeschlossen, der innen-
stadtrelevante Sortimente beinhaltet oder groBflachig ist,.

Betriebsbedingtes Wohnen ist wegen der hohen Larmeinwirkung des StraBenverkehrs im
gesamten Geltungsbereich nicht zugelassen.

9.2 MaB der baulichen Nutzung

Um gewerblichen Anspriichen gentigen zu kdnnen, ist das hdchst zuldssige MaB fur Gewerbe-
gebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Da durch die vorgesehene gewerb-
liche Nutzung groBe befestigte Freiflachen bendétigt werden (z.B. Abstellflachen fir PKW)
kdénnen mit Zufahrten und Stellplatzen diese bis zu einer GRZ von 0,85 genutzt werden.

Um dem Gebiet ein einheitliches Gesicht (Hohenentwicklung) zu geben, sind maximale
Gebaudeoberkanten (OKmax) festgesetzt. Entlang der Schwieberdinger StraBe werden, um
das stadtebauliche Konzept sicher umzusetzen, Mindesthéhen (OKmin) fir die Gebaude
festgelegt. Damit kann das stadtebauliche Ziel erreicht werden, eine neue stadtraumliche
Kante auszubilden und somit den StraBenraum der Schwieberdinger StraBe zu fassen.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass entlang der Schwieberdinger StraBe als
bedeutsame Ein- und AusfallstraBe Fastfood- und Drive-In-Restaurants nur zuldssig
sind, wenn die Festsetzungen bzgl. der Gebdudehéhe erfiillt werden und es sich damit
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um eine stddtebaulich integrierte Form handelt (ggf. als Bestandteil eines gréBeren
Gebédudes). Somit sollen stddtebauliche Fehlentwicklungen verhindert werden.

\ 9.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Garagen, Stellplitze sowie Nebenanlagen

Bis auf Pflanzgebotsstreifen entlang der ErschlieBungsstraBen, die aus O6kologischen,
stadtklimatologischen und stadtebaulichen Grinden festgesetzt sind, ist die gesamte
Grundstucksflache Uberbaubar. Damit soll zukinftigen Gewerbebetrieben fir die Ansiedlung
und Entwicklung gréBtmdglicher Spielraum geboten werden.

Zur Sicherung und Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ,,Definierung des
StraBenraumes* wird entlang der Schwieberdinger StraBe eine Baulinie festgesetzt. Sie
unterstiitzt das mit der Festsetzung der Bauhéhe formulierte Ziel, entlang der
Schwieberdinger StraBe eine stadtrdumlich wirkungsvolle Kante auszubilden, die sich
in Richtung Innenstadt fortsetzt. Um die Planungsmoéglichkeiten der Gewerbebetriebe
nicht unnétig einzuschridnken, sind im Ubrigen Baugrenzen vorgegeben bzw. in
Richtung des Plangebiets Waldécker Ill offen gelassen. Ein nahtloses Anbinden des
dritten Teilbebauungsplans ist somit problemlos méglich.

Oberirdische Garagen und (iberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der groBziigig
festgesetzten Baufenster erlaubt. Nicht liberdachte Stellplédtze sind ausnahmsweise auf
der Pflanzgebotsfliche Pfg 3 zuldssig, um dem Bedarf an Stellpldtzen der
Gewerbebetriebe entgegenzukommen

Im Bereich der Vorhaltefliche zur Errichtung eines Industriegleises (zwischen
Baugrenze und Pfg2) sind Lagerflachen und nichtiiberdachte Stellpldtze auch auBerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflichen denkbar, solange sie schnell riickbaubar sind
und die spéatere Nutzung als Gleistrasse nicht beeintrdachtigen.

Die im Rahmen der Nutzung durch Autohduser notwendige Ausstellungsfldche fiir
Fahrzeuge, wird zur Betriebsfldche und nicht als Stellplatzfldache gewertet.

9.4 Bauweise

Unter der Berlcksichtigung der mdglichen zuklnftigen Entwicklung wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die im Gegensatz zur offenen Bauweise Gebaudelangen Gber 50m
erlaubt. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Dadurch soll erreicht werden, dass sich Gewerbebetriebe, die gréBere Hallen oder
Produktionsanlagen benétigen, problemlos ansiedeln kénnen.

9.5 VerkehrserschlieBung

VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich schlieBt an die bestehenden StraBen Schwieberdinger StraBe und
Waldacker an. Zusatzlich ist zur ErschlieBung der innen liegenden Flachenanteile,
entsprechend dem Gesamtkonzept Gewerbepark Waldacker, eine neue Ost-West gerichtete
ErschlieBungsstraBe geplant, die im Planungsgebiet von der StraBe Waldacker abzweigt,
Diese endet vorlaufig mit einer Wendeplatte. Erst wenn der 3. Abschnitt des Gesamtkonzeptes
Waldacker realisiert werden kann, soll die ErschlieBungsstraBe bis zur SchlieffenstraBe
durchgesteckt und an die vorhandene ErschlieBungsstraBe Albert-Ruprecht-StraBe im
,Gewerbepark Waldacker I“ angeschlossen werden.
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Wegen der hohen Verkehrsbelastung der Schwieberdinger StraBe kénnen die Grundstiicke
hier nur beschrankt (rechts rein - rechts raus) angefahren werden. Die HaupterschlieBung und
Anlieferung erfolgt Uber die neue innere ErschlieBungsstralie.

Parkierung erfolgt auf den Grundstiicken selbst. Die innere ErschlieBungsstraBe erhélt
beidseitig einen Parkierungsstreifen, der mit 2,75m Breite auch fir LKWs geeignet ist.

Entlang der Schwieberdinger StraBe und der StraBe Waldécker ist ein 4,25 m breiter
kombinierten Geh- und Radweg geplant. Dieser erhélt im Osten Anschluss an das
stdadtische Radwegenetz. Entlang der Schwieberdinger StraBe ist er als Hauptradweg im
Radwegezielnetz der Stadt enthalten.

Durch einen 2,50 m breiten Griinsteifen erhélt der Rad-/Gehweg einen Abstand von der
StraBe.

Der Anschluss an das Netz des &ffentlichen Nahverkehrs (OPNV) der Stadt besteht derzeit
hauptsachlich Uber die Buslinie 422 (Schlésslesfeld - Pflugfelden), Gber die der direkte
Anschluss an den Bahnhof und ZOB besteht. Die Haltestelle ,Robert-Bosch-StraBe* befindet
sich fuBlaufig ca. 450m sidlich des Planungsgebietes in Pflugfelden. Eine Uberértliche
Verbindung Uber die gleiche Haltestelle besteht Uber die Linie 535 (ZOB Ludwigsburg-
Ditzingen).

Nordlich des Planungsgebietes liegt die Haltestelle ,Lotter” (ca.350m FuBweg), die von den
Buslinien 534 (ZOB Ludwigsburg - Hemmingen), 533 (Mdglingen —ZOB - Aldingen) und 508
(Méglingen — ZOB - Zuffenhausen) angefahren wird.

Zur Revitalisierung der Schienenstrecke wurde vom Landkreis Ludwigsburg sowie den Stadten
und Gemeinden eine Machbarkeitsstudie fir die Einfuhrung eines Schienenverkehrs auf
einer Linie Schwieberdingen / Markgréningen — Méglingen — Ludwigsburg — Remseck erstellt.
In dieser Studie ist ein Haltepunkt in der MérikestraBe norddstlich des Bahnlibergangs
Waldacker als Mittelbahnsteig vorgesehen. Dieser zukunftige Haltepunkt lage fuBlaufig ca.
350-400 m nérdlich des Planungsgebietes.

Zur Abschatzung der zuklnftigen Verkehrsbelastung und deren Einbindung ins vorhandene
StraBennetz erfolgte durch das Planungsbdtiro fir StraBenbau und Verkehr im Juni 2008 eine
Verkehrsuntersuchung. Dabei wurde auch in einem alternativen Planfall die Aufsiedlung des
dritten Bauabschnitts mit untersucht, um eventuelle Handlungsfelder, die den jetzigen
Entwicklungsabschnitt betreffen, herausfiltern zu kdénnen. Insgesamt wurde mit dem
Prognosehorizont von 2020 gerechnet. Die Strukturdatenprognose fir die Stadt Ludwigsburg
unterstellt, bei einer fast gleichbleibenden Bevdlkerungsanzahl, eine Zunahme des Kfz-
Bestandes von +8,1% und eine allgemeine Motorisierungszunahme von +9%. Die
Untersuchung bestéatigt, dass das Planungsgebiet gut ins vorhandene StraBennetz
eingebunden werden kann, wenn am Knotenpunkt Schwieberdinger StraBe/StraBe Waldacker
eine zusatzliche Linksabbiegespur eingerichtet und eine Modifizierung der Signalisierung
vorgenommen wird. Die zusatzliche Abbiegespur kann bei Eingriff in die vorhandene Grininsel
in den vorhandenen StraBenraum untergebracht werden. Bei der Lichtsignalanlage im
Kreuzungsbereich Schwieberdinger StraBe / SchlieffenstraBe muss ebenfalls eine
Modifizierung der Signalisierung vorgenommen werden, eine Umgestaltung der
Knotengestaltung muss nicht vorgenommen werden. Erst bei Aufsiedlung des dritten
Bauabschnitts. An den Lichtsignalanlagen MorikestraBe/Waldacker und
MérikestraBe/SchlieffenstraBe sind keine MaBnahmen erforderlich. In der StraBe Waldéacker
sollte eine Linksabbiegespur im freien Verkehrsablauf zum Einbiegen in die neue
ErschlieBungsstraBe eingerichtet werden. Alle baulichen MaBnahmen liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches, werden aber beim Bau der ErschlieBungsmaBnahmen bericksichtigt.
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Zu- und Abfahrtsverbote bzw. -beschriankungen

Schwieberdinger StraBe und die StraBe Waldécker sind verkehrlich stark frequentierte
StraBen. Um den Verkehrsablauf nicht zu stéren oder gar zu behindern, sind im Eckbereich
dieser beiden StraBen keine Zu- und Ausfahrten erlaubt. Die hohe Verkehrsbelastung der
Schwieberdinger StraBe (Hauptverkehrsader der Stadt in Ostwest-Richtung) erfordert fir die
Grundstickszufahrten eine Beschrankung der Anzahl und der Verkehrsbeziehung (rechts rein
— rechts raus). Damit ist das Gewerbegebiet problemlos in das vorhandene StraBennetz
anzubinden.

Aufgrund der notwendigen Querung eines Pflanzgebots bei der Anlage einer Zu- und
Abfahrt, wird die Anzahl dieser auf eine pro Grundstiick jeweils von der
Schwieberdinger StraBe und der PlanstraBe A mit einer maximalen Breite von 6,00 m
festgelegt, um eine unnétige Reduzierung der geplanten Griinstreifen sicherzustellen.
Sollten innerbetriebliche Ablaufe eine weitere Zu- und Abfahrt von der PlanstraBe A
erforderlich machen, so kann dieser ausnahmsweise zugestimmt werden. Die
Festsetzungen des Pflanzgebots Pfg 3 sind dabei weiterhin zu erfiillen, d.h. dass
mindestens 50% der Flache als Griinfliche mit entsprechenden Pflanzungen anzulegen
sind.

9.6 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Medien sind in den umschlieBenden StraBen vorhanden.

Entwasserung
die Entwasserung des Plangebiets "Gewerbepark Waldacker 11" erfolgt tber die Mérike- und
DaimlerstraBe zum Regentiberlaufbecken "Osterholz".

Bei der Planung und Dimensionierung von RUB und RRB "Osterholz" sowie RRB
"Riedbach" wurden die Flachen des Gewerbeparks in der vorgesehenen GrdBe und
Befestigung im Einzugsgebiet bereits berlicksichtigt. Das Speichervolumen der bestehenden
Anlagen ist also fir die Regenwassermenge beim Bemessungsregen ausreichend.

Daher wird der zwischenzeitlich von 400 I/s auf den zweifachen Trockenwetterabfluss deutlich
reduzierte Drosselwassermenge am Regenuberlaufbecken "Osterholz" Gber die DaimlerstraBBe
nach Mdéglingen nicht vergréBert.

Ebenso wird der Drosselabfluss weder beim RRB "Osterholz" noch beim RRB "Riedbach"
verandert, die vertraglich festgelegte Wassermenge wird nicht Uberschritten.

9.7 Pflanzgebote/ - bindungen

Artenschutz

Am 20. Mai 2008 wurde vom Biro Werkgruppe Grin eine artenschutzrechtliche
Ubersichtsbegehung zur Ermittlung von Brut- und Quartierstatten nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzter Arten im Planungsgebiet und der
Nachbarschaft durchgefiihrt.

Neben Gewerbeflachen sind strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen zu finden. Ein
kleiner Bereich des Flurstlicks Nr. 5730/1 besteht dabei aus einem von Geblsch umstandenen
Lagerplatz. An der StraBe Waldacker sowie der Schwieberdinger StraBe sind
straBenbegleitende Laubbdume mittleren Alters zu finden, die stellenweise Geblisch-
unterstand aufweisen.

Als Ergebnis wird im Gutachten vom August 2008 festgehalten, dass bei der Begehung keine
Bruthdhlen fir Végel oder Spaltenquartiere fir Fledermause an den Gehdlzbestanden im
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Gebiet nachgewiesen wurden. Aufgrund des Alters und der Pflege des Baumbestandes sind
diese auch nicht zu erwarten. Die Geblschbestédnde auf Flurstiick Nr. 5830/1 dienen den nach
BNatSchG besonders geschitzten Vogelarten Mdnchsgrasmiicke und Amsel als
wahrscheinlicher Brutplatz. Der Baumbestand an der StraBe Waldacker ist offenbar Brutplatz
des Grlnfinks, der Amsel und des Buchfinks. Die Geb&ude sind wiederum Brutstétte des
Hausrotschwanzes. Die vorgenannten Vogelarten gelten nach BNatSchG als besonders
geschitzt und sind als Baum- Buschfreibruter einzustufen. Die Anlage von Nestern erfolgt bei
diesen Arten in der Regel alljahrlich an neuen Standorten. Bei den genannten Vogelarten
handelt es sich um sehr haufige und anpassungsfahige Arten, die nicht im Bestand bedroht
sind. Auswirkungen auf die lokale Population der Arten sind durch die projektbedingten
Eingriffe nicht zu erwarten. Weitere nach BNatSchG geschitzte Arten konnten nicht
nachgewiesen werden.

Einer stabilen Grinstruktur mit Baumen und Gebiisch kommt deshalb einer hohen
Bedeutung zu. Die Festsetzungen von Pflanzgeboten fir Einzelbdume und flachige
Pflanzgebote sollen den genannten Vogelarten weiterhin Nistmdglichkeiten bieten.

Klima

Es wurde eine ,gutachterliche Stellungnahme zu den klimatischen Auswirkungen im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker II“ eingeholt.

In dieser Stellungnahme vom 28.Mai 2008 wird festgehalten, dass sich das Plangebiet
zwischen bebauten Gebieten mit klimarelevanten Eigenschaften mit zum Teil groBer
Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierungen bis hin zur Notwendigkeit der
Sanierungsbedurftigkeit unter stadtklimatischen Gesichtpunkten, liegt.

Das Plangebiet selbst ist als Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat und dem direkten Bezug
zum Siedlungsraum gekennzeichnet, die eine hohe Empfindlichkeit gegenliber die Nutzung
andernden Eingriffen aufweist.

Es wird auf die wichtige Nord-Siid-Achse der Albert-RuprechtstraBe hingewiesen, die den nur
schwach vorhandenen Kaltluftabfluss nach Norden gewahrleistet und die mit der
Entwicklung des 3. Bauabschnitts erst eine hohe Bedeutung erhédlt. Das
Gesamtplanungskonzept trdgt diesem Aspekt Rechnung. Die West-Ost gerichtete
Durchliftungsachse entlang der Schwieberdinger StraBe muss von Bebauung freigehalten
werden. Hier kann eine méglichst breite Schneise von West nach Ost in die thermisch und
lufthygienisch belasteten Gewerbeareale die Bellftung férdern. Deshalb erhalt das Baufenster
20m Abstand zum nérdlichen Fahrbahnrand der Schwieberdinger StraBe. Geringere
Bedeutung wird aus Sicht der Durchliftung des Gebietes der inneren begriinten
ErschlieBungsachse beigemessen.

Als thermischer Ausgleich zum Warmeinseleffekt der benachbarten Bebauung ist das
Plangebiet groBzlgig zu durchgriinen. Dazu gehéren gemaB den Festsetzungsmaéglichkeiten
des §9 Baugesetzbuch (BauGB) die Begriinung nicht GOberbauter Grundstlcksteile, die
Begriinung offentlicher nicht versiegelter Verkehrsflachen und das Anlegen von Stellplatzen
mit Rasengittersteinen. Positiv wirken sich auch Dach- und Fassadenbegriinung aus.

MinimierungsmaBnahmen fir die erforderlichen baulichen Eingriffe in die Schutzglter
,Boden”, ,Grund- und Oberflachenwasser” und ,Klima“ bestehen im Wesentlichen — auch
wenn in der Flache gebaut werden darf - in der Erhaltung und Ergdnzung der Griinstrukturen
im und an den Randern des Gebiets. Diese dienen sowohl dem klimatischen Ausgleich als
auch einem geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

9.8 Leitungsrecht/ Fahrrechte

Im Geltungsbereich befindet sich eine Trafostation, von der aus zum einen die
Elektroversorgung der Firma Beru gesichert wird und die zum anderen der 6ffentlichen
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Versorgung dient. Zur Sicherung der vorhandenen Leitung wird ein Leitungsrecht
eingetragen.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser und Gas entlang der neuen
ErschlieBungsstraBe wird von den Stadtwerken Ludwigsburg (StWLB) eine Trassensicherung
zwischen Schwieberdinger StraBe und der neuen ErschlieBungsstraBe notwendig. Da die
zuklnftige Grundsticksaufteilung noch nicht bekannt ist, kann das Leitungsrecht in Ost-West-
Richtung entlang einer noch neu zubildenden Grundstlicksgrenze entsprechend verschoben
werden.

Die bisher planungsrechtlich gesicherte Gltergleistrasse, die aber bis heute nicht hergestellt
wurde, wird gesichert und bietet auch weiterhin die Option, den Standort per Schiene mit
Waren beliefern zu kdnnen. Sie ware die Fortsetzung des stadtischen Gutergleises
(Stammgleis), das heute bis in die GrénerstraBe fihrt.

\ 9.9 Immissionen

MaBgebend fur die Festsetzungen zum Larmschutz ist das Gutachten vom 09.09.2008, Biiro
Kurz und Fischer, Winnenden.

Verkehrslarm der umliegenden StraBen auf das Bebauungsplangebiet

In diesem Gutachten wurden die Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms der angrenzenden
StraBen auf das geplante Gewerbegebiet untersucht. Diese Untersuchungen kamen zu dem
Ergebnis, dass innerhalb des  Geltungsbereichs  Gerduscheinwirkungen  des
StraBenverkehrslarms von bis zu 72 dB(A) am Tag vorliegen. Die héchsten Beurteilungspegel
treten an der Schwieberdinger StraBe im Kreuzungsbereich zur StraBe Waldacker auf.

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18 005 -
Schallschutz im Stadtebau — fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag Uberschritten.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Wohnnutzungen zulassig.
Far Buroraume mussen im Nachtzeitraum keine erhOhten schalltechnischen Anforderungen
berlcksichtigt werden. Aufgrund der Uberschreitungen des Orientierungswerts am Tag sind
innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs (Larmpegelbereiche IV und
héher) Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm vorzusehen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebiets stellen im vorliegenden Fall keine
geeigneten MaBnahmen dar. Um auch die oberen Stockwerke ausreichend vor den
Gerauscheinwirkungen des StraBenverkehrs zu schitzen, mussten die aktiven
SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebiets die Héhe des zu schitzenden Gebaudes
erreichen. AuBerdem sollte eine freie Einsicht von der Schwieberdinger StraBe zu den
Gewerbebetrieben aus Werbezwecken sichergestellt werden.

Die Grundrisse der Blrordume sind vorzugsweise so anzulegen, dass die dem standigen
Aufenthalt dienenden R&ume (BuUros, Besprechungsraume, Labors o. &) zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Larmschutz durch passive MaBnahmen
erbracht werden. Es ist sicherzustellen, dass die Anhaltswerte fir Innenschallpegel der VDI
2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® vom August 1987 von <
40 dB(A) tags in Blroraumen und vergleichbaren Nutzungen, nicht Gberschritten werden. Die
erforderlichen SchallddmmmaBe zur Einhaltung der o.g. Innenschallpegel sind bei der
Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen in
Abhé&ngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen. Der Nachweis ist nach den in der DIN 4109
vorgeschriebenen Verfahren zu erbringen. Wenn der Nachweis des ausreichenden
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Schallschutzes gegen AuBenlarm nach DIN 4109 erbracht wird, sind die in der VDI 2719
genannten Innenschallpegel eingehalten.

Entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sind abh&ngig von den jeweiligen
Larmpegelbereichen - folgende Anforderungen an das erforderliche SchallddmmmaB des
AuBenbauteils (erf. R'yes) zu erreichen und nachzuweisen:

Raumart erf. Ry s des AuBenbauteils
LPB Il LPB IV LPBV LPB VI

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in

Beherbergungsstatten, 35dB 40dB 45 dB 50dB
Unterrichtsraume u. &a.
Blroraume und ahnliches 30dB 35dB 40 dB 45 dB

LPB: Larmpegelbereich nach DIN 4109

An AuBenbauteile von Rdumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, und
von Burordumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen
ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine schalltechnischen Anforderungen gestellt.

Gewerbelarm der umliegenden gewerblichen Nutzungen auf das Bebauungsplangebiet
Auf das Bebauungsplangebiet ,Waldacker I wirken die Gerdusche der umliegenden
Gewerbe- und Industriegebiete ein. Im Beurteilungszeitraum Tag zwischen 6.00 Uhr und 22.00
Uhr ist bei einer bestimmungsgeméBen Nutzung von der Vertraglichkeit zwischen
Gewerbegebieten untereinander bzw. zwischen Gewerbegebieten und Industriegebieten
auszugehen. Die umliegenden gewerblichen Nutzungen werden durch das geplante
Gewerbegebiet in ihrer Betriebstatigkeit nicht eingeschrank.

Im Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr ergeben sich fir Wohnnutzungen
innerhalb von Gewerbegebieten nach der TA Larm ,Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm)“ vom 26. August 1998 und den ,Auslegungshinweise zur technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 fir Baden-Wirttemberg“, Ministerium fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wurttemberg, Stand Juni 1999 um 15 dB hdéhere schalltechnische
Anforderungen als im Tagzeitraum. Fir den Fall, dass innerhalb des Bebauungsplangebiets
Waldacker II* Wohnnutzungen (z.B. fir Betriebsinhaber) zugelassen wirden, werden die im
Nachtzeitraum tatigen Betriebe wie die Firma Beru oder die Firma Hoffmann in ihrer
nachtlichen Betriebstatigkeit bzw. in der Entwicklung des Betriebs nachts eingeschrankt.

Aus diesem Grund werden innerhalb des Bebauungsplans ,Waldacker II“ Kkeine
Wohnnutzungen zugelassen, dies betrifft auch Hausmeisterwohnungen oder Wohnungen von
Betriebsinhaber.

Gewerbelarm innerhalb des Bebauungsplans ,Waldacker II“ auf die schitzenswerte
Bebauung auBerhalb des Bebauungsplangebiets

Durch die Planung riicken gewerblich genutzte Flachen an die vorhandenen schiitzenswerten
Gebiete im Untersuchungsraum heran, weshalb es erforderlich wurde, die schalltechnischen
Auswirkungen der Planung zu untersuchen. Aus diesem Grund wurde im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans durch das Biro Kurz und Fischer GmbH ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet.
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Rechtliche Grundlagen

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen des Gewerbelarms wird bei stadtebaulichen Aufga-
benstellungen die DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau", Ausgabe Juli 2002
inkl. Beiblatt 1 vom Mai 1987 angewendet. Da es sich im vorliegenden Fall um geplante
gewerbliche Nutzungen handelt wird in Konkretisierung der DIN 18005 die TA Larm
herangezogen, die flr die baurechtliche Genehmigung einer Anlage die maBgebliche
Beurteilungsgrundlage darstellt.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen der TA Larm stellt die Gerauschkontingentierung der geplanten
Gewerbegebiete innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Waldacker |I* dar. Die
Gerauschkontingentierung erfolgt auf Basis der DIN 45691:2006-12
,aerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006. Durch die Gerauschkontingentierung
wird die maximal zuldssige Schallabstrahlung der neu geplanten Gewerbegebietsflachen
ermittelt, und als Emissionskontingente im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt.

Geréduschkontingentierung: Ermittlung der Planwerte

Bei der Gerauschkontingentierung wurde wie folgt vorgegangen: Zunachst wurden geman den
Vorgaben der DIN 45691 die Planwerte in den umliegenden schitzenswerten Gebieten
auBerhalb des Bebauungsplangebiets ermittelt, die durch die Gerdusche der geplanten
Gewerbegebiete einzuhalten sind. Die Ermittlung dieser Planwerte erfolgte in Anlehnung an
die TA Larm. Nach der TA Larm kann die Untersuchung der Vorbelastung aller weiteren im
Untersuchungsraum vorhandenen Betriebe entfallen, wenn die gebietsabhangigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm um mehr als 6 dB unterschritten werden. Daher wurden in
Anlehnung an die TA Larm fur die maBgeblichen Immissionsorte der umliegenden
schitzenswerten Gebiete Planwerte festgelegt, die 6 dB unter den gebietsabhangigen
Immissionsrichtwerten der TA Larm liegen. Diese Planwerte missen durch die Gerdusche der
neu geplanten Gewerbegebietsflachen eingehalten werden.

Gerduschkontingentierung: Ermittlung und Festsetzung der Emissionskontingente

Durch die Festsetzung der immissionswirksamen Emissionskontingente werden die zuldssigen
Gerauschimmissionen der Gewerbegebietsflachen in der schitzenswerten Nachbarschaft
eindeutig festgelegt.

Im Bebauungsplan wird neben der Festsetzung der Emissionskontingente eindeutig angege-
ben, nach welchen Ausbreitungsverfahren die zulassigen Immissionen an den
Immissionsorten zu berechnen sind. So kann ausgeschlossen werden, dass bei der Angabe
von Emissionskontingenten aufgrund unterschiedlicher Ausbreitungsmodelle verschiedene
zulassige Immissionen an einem Immissionsort berechnet werden.

Aufgrund der unterschiedlichen Ausbreitungsrichtungen und den unterschiedlichen
Gebietsarten der umliegenden schutzenswerten Nutzungen ist es im vorliegenden Fall
sinnvoll, von den Gebieten abhangige Emissionskontingente sicherzustellen. Dadurch kann
erreicht werden, dass die geplanten Gewerbegebietsflaichen mdglichst wenig
Einschrankungen hinsichtlich ihrer Schallabstrahlung erfahren. Beispielsweise wird ein Betrieb
in Richtung eines Mischgebiets weniger stark eingeschrankt als in Richtung eines Allgemeinen
Wohngebiets.

Um auch die zukinftige Entwicklung des Gewerbegebiets Waldacker Il ausreichend zu
berlcksichtigen und ein ausreichendes Emissionskontingent auch fur diese Flachen
sicherzustellen, wurde die Gerauschkontingentierung in der Gesamtheit aller zuklnftigen
Gewerbegebietsflachen (Bauabschnitte Waldécker Il und I1l) durchgefihrt.

KMB Kerker, Miller + Braunbeck, Stadtplaner und beratende Ingenieure, Ludwigsburg Seite 14 von 29
Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Gewerbepark Waldacker [I" Nr. 022/15 10.02.2011
Begrindung zum Entwurf

Umsetzung des Bebauungsplans auf Ebene der Baugenehmigung

Die konkrete Umsetzung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetzten Gerauschkon-
tingentierung findet auf der Ebene der Objektplanung der jeweiligen Gewerbebetriebe statt.
Die ansiedelungswilligen Gewerbebetriebe missen im Rahmen der Baugenehmigung per
Einzelnachweis die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie
die Einhaltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der TA
Larm belegen. Der ggf. notwendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und orga-
nisatorische EinzelmaBnahmen auf den Gewerbegrundstiicken zu erbringen. Die ange-
gebenen Emissionskontingente gehen von freier Schallausbreitung in dem Vollraum ohne
Berlicksichtigung von Zusatzdé@mpfungen und Abschirmungen aus. Durch geschickte Orga-
nisation der Dbetrieblichen  Ablaufe  oder entsprechende  Anordnung von
schallabschirmenden Baulichkeiten kann die schalltechnisch zulassige Betriebstatigkeit
eines Betriebs optimiert werden.

In der DIN 45691 wird im Abschnitt 5 auf die Relevanzgrenze eines Vorhabens eingegangen.
Demnach sind Betriebe und Anlagen auch dann zulédssig, wenn der Beurteilungspegel L, der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
mindestens um 15 dB unterschreitet.

An schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets ,Waldacker®, 2.
Bauabschnitt, gelten die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm.

Berticksichtigung des vorhandenen Betriebs Hoffmann innerhalb des Geltungsbereichs

Im vorliegenden Fall ist die Situation gegeben, dass auf einer Teilflache des Bebauungsplans
Waldacker”, 2. Bauabschnitt der Betrieb der Firma Hoffmann im Bestand vorhanden ist (GE
4). Im Rahmen der Gerauschkontingentierung ist sicherzustellen, dass der Betrieb der Firma
Hoffmann durch die Festsetzung der Emissionskontingente im Bebauungsplan keine
Einschrankung in seiner Betriebstatigkeit erfahrt. Untersuchungen haben ergeben, dass die
von der Firma Hoffmann angegebene Betriebstatigkeit zu keinen Uberschreltungen der
festgesetzten Emissionskontingente bzw. der zulassigen Gerduschimmissionen in der
schiutzenswerten Nachbarschaft fuhrt.

Schalltechnische Auswirkungen auf ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen der
Bebauungspldne 022/01 und 022/12

Bei die Festsetzungen der Emissionskontingente fir die Bebauungsplane 022/01 und 022/12
(Gewerbegebiete) ergibt sich die folgende Situation: Wohnnutzungen sind vom Grundsatz her
ausnahmsweise zuldssig, derzeit aber nicht vorhanden. Unter Berlicksichtigung der fir diese
Bebauungsplane festgesetzten Emissionskontingente ergeben sich innerhalb des
Bebauungsplans 022/01 Uberschreitungen des néchtlichen Immissionsrichtwerts. Da
Wohnnutzungen innerhalb der Bebauungsplane 022/01 und 022/12 ohnehin nur
ausnahmsweise zugelassen sind, liegt es in der Hand der Stadt Ludwigsburg, mégliche an den
Bebauungsplan ,Waldacker“, 2. Bauabschnitt heranriickende Wohnnutzungen nur dann zu
genehmigen, wenn die schalltechnischen Anforderungen eingehalten werden und sie keine
weitere Einschréankung fir das Bebauungsplangebiet bedeuten; z.B. kénnten Wohnnutzungen
in den rickwartigen Bereichen oder schallabgewandt zum Bebauungsplangebiet ,Waldacker®
2. Bauabschnitt orientiert werden.

Schalltechnische Auswirkungen auf die (bergangsweise vorhandenen Kleingartenanlagen im
Bereich des Bebauungsplangebiets Waldédcker, 3. Bauabschnitt

Zwar soll auch der 3. Bauabschnitt mittelfristig als Gewerbegebiet entwickelt werden, fir
Ubergangszeiten, in denen die Kleingartenanlagen noch vorhanden sind, sollten die
Gerauscheinwirkungen dennoch untersucht werden.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich des geplanten Gewerbegebiets

Waldacker 1lIY, 3. Bauabschnitt wird sichergestellt, dass in diesem Bereich
Gerauschimmissionen durch das Plangebiet von maximal 59 dB(A) vorliegt. Somit wird das in
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den Auslegungshinweisen des Umweltministeriums Baden-Wdurttemberg zur TA Larm
angegebenem Schutzziel bei Kleingartengebieten von 60 dB(A) fir die Tageszeit eingehalten.
Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Kleingartenanlagen von 55 dB(A) wird im Nahbereich
zum 2. Bauabschnitt Gberschritten.

9.10 Altlasten

Der Bereich SchwieberdingerstraBe/Waldacker, Bauabschnitt Il (FI.-Nr. 6900-2, 6900, 5730-1,
5787, 5752, 5751, 5786, 5730-1) wurde in den Jahren 1992, 1995 und 1996 im Auftrag des
Stadtplanungsamtes durch das Biro Geotechnik-Stidwest historisch und technisch auf
Altlasten erkundet. Die Erkundungen haben gezeigt, dass Bereiche im Norden und Osten des
Gelandes aufgefillt sind. Die Auffillung besteht aus tonig, feinsandig, kiesigem Schluff und ist
ca. 1,7 bis 3 m machtig. In Teilen der Auffillung wurden Verunreinigungen mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt.

Die Verunreinigungen liegen innerhalb einer GréBenordnung, die nur eine eingeschrankte
Wiederverwertung des Aushubmaterials zulasst. Das kann zu erhGhten Entsorgungskosten
fihren. Uber die genauen Kubaturen und Kosten kénnen keine Aussagen getroffen werden, da
keine genaue Planung vorliegt. Der Gutachter empfiehlt eine Untersuchung des
ausgehobenen Erdreiches zur Wahl des wirtschaftlichsten Entsorgungsweges.

Auf dieser Grundlage ist eine Abrechnung der altlastbedingten Mehraufwendungen gegenuiber
den Sowieso -Kosten eines unbelasteten Bodenaushubs méglich.

Ll -

— Festgestellte
Aufflllungen*

Festgestellte
Verunreinigung durch
PAK*

Untersuchungsbereich,  } —
20 Rammkern-
sondierungen

h!!" SmANNNNNNNAARANNANNNAANAANE \\Wmm

e

|

e = 17 |

* Die Abgrenzung der Auffillungen und der Verunreinigungen ist wegen der geringen Anzahl
der Sondierpunkte ungenau.
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| 9.11 Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung
Fir ein einheitliches Erscheinungsbild sind Flachdédcher und flach geneigte Décher
festgesetzt. Diese eignen sich sehr gut fir die vorgeschriebene Dachbegriinung.

2. Fassadengestaltung

Um eine zurlickhaltende Gestaltung der groBen Gebaudekubaturen zu erhalten, die in einem
Gewerbegebiet zu erwarten sind, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden
getroffen. GroBe reflektierende Flédchen sind zu vermeiden, ebenso grelle und leuchtende
Oberflachen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen kommen einer besonderen gestalterischen Bedeutung zu, da diese das
allgemeine Erscheinungsbild nachhaltig pragen. Die Lage des Planungsgebietes entlang der
Hauptverkehrsachse in Ost-West-Richtung, und damit dem neuen Eingang Ludwigsburgs aus
Richtung Westen machen hier besondere Vorschriften erforderlich. Werbestelen sind nur bis
zu einer Hohe von 5,00 m erlaubt. Dieses MaB ist groB genug, um auch Uber parkende PKWs
hinaus zu wirken.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen und
Zufahrten/ Zugange

Der Bebauungsplan enthalt viele Pflanzgebote, die der Minimierung von Eingriffen in die

Schutzguter dienen (siehe Umweltbericht) und sind die wesentlichen Gestaltungselemente des

stadtebaulichen griinen Rahmens des Baugebietes.

Zur Regenwasserversickerung, die ebenfalls zur Minimierung von Eingriffen in die Schutzguter

beitragen, sind fur weniger intensiv genutzte befestigte Flachen wasserdurchlassige Belage

vorzusehen.

Zum Nachweis der Einhaltung der vorgeschriebenen Pflanzgebote und Gestaltung der

Oberflachen ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Zur Sicherung von Betriebsgeldnden sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2 Metern
zuldssig. Um die Einsehbarkeit in die Grundstiicke (soziale Kontrolle, sowie Sicherheit
innerhalb der Grundstiicke) zu wahren, sowie das gestalterische Erscheinungsbild des
Gebiets am Stadteingang nicht zu beeintrdchtigen, sind Mauern unzuléssig. |Gegentber
6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind sie mindestens 0,25 Meter von der Grundstlicksgrenze
zurlickzusetzen. Damit wird den anschlieBenden 6&ffentlichen Flachen (z.B. Gehwege) der
notwendige Bewegungsraum (Lichtraumprofil) gesichert.

5. Gelandemodellierungen

Um die Grundstlicke entlang der Schwieberdinger StraBe direkt von dort erschlieBen zu
kénnen, sind an dieser Stelle Aufschittungen gegentber dem bestehenden Gelédnde
notwendig. Um die Modellierung im Gesamtgebiet harmonisch zu gestalten und abrupte
Hbéhenspriinge zwischen Grundstlicken zu vermeiden, bedirfen Aufschittungen tber 2,50m
jedoch einer Genehmigung, damit deren Notwendigkeit mit den Zielen der Uberprift werden
kann.

6. Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine gréBtmdgliche Gestaltungsqualitat
sichergestellt werden. Das Plangebiet bildet den Eingang zur Stadt Ludwigsburg von Westen
kommend und vermittelt dem Besucher einen ersten Eindruck der Gesamtstadt. Eine
oberirdische FUhrung von Leitungen wirde die gestalterische Qualitat des Gebietes erheblich
beeintrdchtigen und somit dem Planungsziel widersprechen. Innerhalb und rund ums
Planungsgebiet fallen ohnehin verschiedene Tiefbauarbeiten an, so dass die unterirdische
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Verlegung der Leitungen in Abstimmung mit den anderen Versorgungstragern und dem
StraBenbau durchgefuhrt werden kann. Durch diese Koordination kénnen die Mehrkosten fir
eine unterirdische Verlegung der Telekommunikationsleitungen auf ein Minimum begrenzt
werden.

| 10.Bodenordnung, Flichen und Kosten

| 10.1 Bodenordnung

Da sich die Flachen fir eine neue gewerbliche Nutzung bereits im Eigentum der Stadt
Ludwigsburg befinden, sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig.

10.2 Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereiches 3,92 ha 100,0 %
Davon:
- gewerbliche Flachen 3,10 ha 79 %
./. davon bereits bebaut 0,38 ha
.. neu 2,72 ha
- Verkehrsflache 0,83 ha 21.%
./. vorhandene Verkehrsflache 0,50 ha
./. neue Verkehrsflachen 0,33 ha
10.3 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefihrt.

Fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wurde eine Kostenschatzung durchgeflhrt. Sie
liegen bei den Baukosten flur die Verkehrsanlagen bei ca. 450.000€ und fir den
Mischwasserkanal bei ca. 60.000€. Noch keine Kosten liegen fur die Begrinung
(Baumpflanzungen) und die Verlegung bzw. Umverlegung der Versorgungsmedien vor.

Die Refinanzierung der Kosten soll Uber die Einnahmen aus Grundstiicksverkaufen erfolgen.

11.Planverwirklichung/ Durchfiihrung

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren so rasch wie méglich abzuschlieBen, um den
interessierten Firmen, die hier investieren mdchten, zeithah Baurecht schaffen zu kénnen.
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1. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein
Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten
Belangen, die von der Planung berihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden
die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter gepruft
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

\ 1. Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebiets Das Gewerbegebiet liegt im Westen von Ludwigsburg
(Inhalt, Art und Umfang) an der Schwieberdinger StraBe. Entlang der
Schwieberdinger StraBe sollen vorwiegend Autoh&user
angesiedelt werden.

Art der Bebauung GE und GEe

(Ziele, Festsetzungen) GRZ 0,8 (Uberschreitung 0,85)

FD, PD (mit Dachbegriinung)

Entlang der Schwieberdinger StraBe sollen
Geschossbauten den StraBenraum begrenzen und
definieren. Im ruckwartigen Bereich sind
Gewerbebauten vorgesehen.

ErschlieBung AuBere ErschlieBung tber Schwieberdinger Strale,
StraBe ,Waldacker” und von Norden tber
MdrikestraBe. Hinzu kommt die neue Innere
ErschlieBung des 2. BA’s Uber eine Ost-West
ausgerichtete StraBe, die zunachst als StichstraBe mit
Wendemdglichkeit ausgebaut wird.

Flachenbedarf Ca. 3,92 ha, davon ca. 0,83 ha o6ffentliche Fldchen
fiir die ErschlieBung.

Bereits bebaute Fldchen (der Firma Hoffmann mit
0,38 ha) sind von der Bilanzierung ausgenommen,
da fir sie bereits Ausgleichsabgaben geleistet
wurden.

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz * Funktion des Bodens sichern und wiederherstellen
= Altlasten sanieren

» Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

»  Wiedernutzbarmachung von bebauten Flachen

Berticksichtigung im

Bebauungsplan Uberbauung und Versiegelung von

landwirtschaftlich genutzter Griinflache,
Ackerflachen und Geholzflachen.

Immissionsschutz » Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larm, Schadstoffe)
Plangebiet liegt an einer der

gelr) UCkSiChtiQ}“”g im HaupterschlieBungsachsen (Schwieberdinger
ebauungsplan StraBe) der Stadt.
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Vorhandene und neu hinzukommende
Larmemissionen durch ErschlieBungsverkehr und
gewerblicher Tatigkeiten.

Ein Schalltechnisches Gutachten wurde erstellt. Es
sind MaBnahmen zum passiven Schallschutz und

festgesetzt.

Larmkontingente fiir den Nachtzeitraum

Wasserschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

Niederschlage

= Schutz von Grundwasser und Oberflachenwasser
= Erhalt der nattrlichen Riuckhalteféhigkeit fir

Im Gebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Die Riickhaltung von Regenwasser ist geplant.
Festsetzungen zu Dachbegriinungen und
Gestaltung von versiegelten (wasserdurchlassige
Belage) und unversiegelten Flachen (gartnerisches
Anlegen, Pflanzgebote) sind vorgesehen.

Natur- und Landschaftsschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

=  Artenschutz

= Schutz und Erhalt von Lebensrdumen
= Erholungsfunktion der Landschaft erhalten
= Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Es wurde eine Ubersichtsbegehung Artenschutz
durchgefiihrt. AuBerdem wurde ein GOP mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt.

Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Einzelbdume
und fur flachige Geholzpflanzungen.

3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (IST-Zustand)

Gebietscharakterisierung:

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre =
Lebensraume
(Arten und Biotope)

Die meisten Flurstlcke im
Plangebiet werden derzeit
landwirtschaftlich als Acker-
oder Grinland genutzt.
AuBerdem befindet sich das
Grundstiick der Firma
Hoffmann sowie
Verkehrsflachen im
Geltungsbereich.

Entlang der Schwieberdinger
StraBe und der StraBe
~Waldacker” befinden sich
Baumreihen und
Gehdlzpflanzungen als
straBenbegleitendes Griin.
Im Nordosten liegt eine
Ruderalflache, die von
Gehdlzen umgeben ist.

Die Biotope sind in der
Summe von mittlerer
Bedeutung.
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= Im Norden grenzen die
Flachen der Fa. BERU an.

*= Im Osten grenzen die Flachen | Bedeutung fur den
einer Kleingartenanlage an Artenschutz:
das Gebiet. Mittlere Bedeutung

* In Geblschbestédnden
wahrscheinlich Brutplatze von
Ménchsgrasmiicke und
Amsel, entlang der StraBe
Waldacker im Baumbestand
Brutplatze von Grinfink,
Amsel und Buchfink, die
vorhanden Gebaude bergen
Brutstatten des

Hausrotschwanzes

Boden = Bodenart: Lehmbdden Im Bereich des
(Diluvialb6den/ Ablagerungen |vorhandenen Betriebes
aus dem Pleistozan oder keine Bedeutung.
alter), Léss-Lehmbdden mit In der Entwicklungsflache
hoher bis sehr hoher hohe Bedeutung.
Fruchtbarkeit (Bodenzahlen Vorbelastung: intensive
von 64 bis 84). ackerbauliche Nutzung,

= hohe Funktion als Filterund | Altlasten

Puffer fir Schadstoffe.

= versiegelte und Uberbaute
Bbden haben keine
Funktionen mehr (6ffentl.
Verkehrsflache,
Firmengelénde Fa.
Hoffmann).

= Vorbelastet durch Altlasten
(Teilbereich).

Wasser = Schutzgebiete z.B. nach dem | Geringe Bedeutung
Wasserrecht nicht vorhanden

= Keine oberirdischen
Gewasser

= Das Grundwasser steht erst in
den Schichten des
Muschelkalks an.

= Im Bereich Gewerbepark
Waldéacker | liegt der
Grundwasserspiegel bei ca. 9-
10 m unter dem Gelande.

Klima und Luft Klimaatlas

Nachbarschaftsverband Stuttgart:

= Der gewerblich genutzte Teil |Geringe Bedeutung.
bildet ein ,Gewerbeklimatop®
mit Warmeinseleffekt und
geringer Luftfeuchtigkeit.
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= Ubriges Plangebiet gehért
zusammen mit den
Kleingartenanlagen zu einem
.Freilandklimatop®.

» Ein Kaltluftstrom von Siiden
(Kleingarten) in Richtung
Norden (Osterholz) tangiert
das Planungsgebiet nur am
Rande.

= Hohe Luftschadstoff-
belastungen durch den
Fahrzeugverkehr und
umgebende Baugebieten
vorhanden, Schwieberdinger
StraBe ist eine wichtige
Durchliftungsachse in Ost-
West-Richtung

Die Bedeutung als
Ausgleichsflache ist hoch
Wirkliche Bedeutung
bekommt das Schutzgut
erst bei der Entwicklung
des 3.Abschnittes des
Gewerbeparks Waldacker
(Kleingarten).

Geringe Bedeutung

Hohe Bedeutung

Landschaftsbild und
Erholung

Das Landschaftsbild ist durch
Gewerbebauten der Umgebung
und durch die verkehrlich hoch
belasteten StraBen wie
Schwieberdinger StraBe,
Waldacker, und SchlieffenstralBe,
gepragt.

Isolierte Lage zwischen
Gewerbestandorten im Westen
der Stadt.

Die landwirtschaftlichen Flachen
erfahren durch die Eingriinung
mit Baumen und Gehdlzen sowie
die direkte Nachbarschaft zu den
Kleingéarten eine geringe
Aufwertung.

Geringe Bedeutung.
Verbindungsraum
zwischen Grlinzug
Pflugfelden und dem weiter
nérdlich anschlieBenden
Freiraum.

Die im Gesamtkonzept
eingedachte Griinzasur in
Nord-Sud-Richtung kommt
erst mit dem 3. BA.

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen und
seiner Gesundheit

Hohe Vorbelastung bezlglich
Larm- und Luftschadstoffen durch
stark befahrene StraBen,
Gewerbetatigkeit der
vorhandenen und umliegenden
Gewerbebetriebe.

Geringe Bedeutung durch
hohe Vorbelastungen.

Es werden Vorkehrungen
zum Schallschutz
getroffen.

Kultur- und Sachguter

= Keine denkmalgeschitzten
Gebéaude oder
Bodendenkmale vorhanden

= Ackerboden

= Kkeine naturhistorisch
bedeutsame Biotopstrukturen

Geringe Bedeutung
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Wechselwirkungen

Boden-Wasserhaushalt:

Der lehmige Boden bedingt
sowohl die hohe Eignung als
Filter und Puffer, als auch die

geringe

Grundwasserneubildung.

Landschaft-Mensch:
Auf Grund der
Vorbelastungen beim

Landschaftsbild ergibt sich nur
eine sehr geringe Eignung als

Erholungsraum.

Biotopstrukturen-Artenvielfalt

Geringe Bedeutung fir die
Planung.

4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiter

Schutzgut erheblich |nicht Auswirkungen
erheblich
Tiere, Pflanzen und ihre X Verlust heimischer Gehdlze.
Lebensraume Verlust der Biotopstrukturen und
(Arten und Biotope) dadurch auch Verlust von Lebens-
und Nahrungsraumen der
angesiedelten Fauna.
Boden X Verlust von ca. 2,6 ha bislang nicht
versiegeltem Boden.
Verlust von hochwertigen
Ackerbdden.
Wasser X Keine oberflachennahen Gewasser
oder Schutzgebiete betroffen.
Klima und Luft X Vorbelastung durch Verkehr und
Gewerbe sehr hoch
Landschaftsbild / Erholung X Durch Vorpragung der Umgebung
geringe Bedeutung.
Weitere Aspekte zum X Larmemission durch gewerbliche
Schutz des Menschen und Aktivitaten wachsen weiter an.
seiner Gesundheit Vorbelastung bereits vorhanden.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen werden
nicht weiter beeintrachtigt.
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5. Konkretisierung der Eingriffe (erhebliche Beeintrachtigungen)

Schutzgut Arten und Biotope

Flr das Schutzgut Arten und Biotope sind die Eingriffswirkungen als hoch bis sehr hoch
einzustufen.

Betroffener Bereich Beschreibung der Eingriffe

Geltungsbereich Verlust nahezu aller hochwertigen Biotopelemente des Gebiets
durch Neuversiegelung oder Uberformung

Schutzgut Boden
Fir das Schutzgut Boden sind die Eingriffswirkungen als sehr hoch einzustufen

Betroffener Bereich Beschreibung der Eingriffe

Baufeld, Zufahrten, Verlust aller Bodenfunktionen durch Neuversiegelung

Lagerflachen

Zufahrten, Stellplatze Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung (in
Bereichen mit geringer Belastung)
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6. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen
Nr. |MaBnahme i o
oS T |5
g8 E|El2| 8
o 8 3 ®© © | W
3 4 | w | € | =
Sl o | S| 819
O g | © © o 2
g |2 g E S S [}
m |68 < TR — =
V1 | Wasserdurchldssige Beldge gering belastete Flachen X X
wie Stellplatze etc.
V 2 | Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau X
von Oberboden
V 3 | SchutzmaBnahmen vor baubedingtem und X X
betreibsbedingtem Schadstoffeintrag
V 4 |Beschrankung der GRZ-Uberschreitung X X X X
V5 | Festsetzung von flachigen Pflanzgeboten X X X X X
V 6 | Extensive Dachbegrinung auf 1,5 ha fir Flachdacher X X X X X
V 7 | Filteranlagen nach dem neueste Stand der Technik,
sowie auch durch alternative Warme- und X
Energiequellen wie Erdsonden- und Solaranlagen
V8 | Gebaudestellung X
V9 |20m Streifen nérdlich der Schwieberdinger StraBe ohne X
Gebaude
V 10 | Festsetzung von Larmkontingenten flr den X
Nachtzeitraum

Es verbleiben im Baugebiet nicht ausgleichbare Eingriffe, insbesondere in die Schutzgiter
Arten, Biotope und Boden. Funktional kénnen die Folgen des Verlustes dieser Funktion nur
durch die Wiederherstellung vergleichbarer Biotope und die Entsiegelung von Béden an
anderer Stelle erfolgen, was im erforderlichen Ausmaf auf der Markung Ludwigsburg jedoch
nicht mdglich ist.

Das verbleibende Defizit des ,BP Waldacker II* wird Gber den Wiederherstellungskosten-
Ansatz beziffert. )
In Héhe dieses Betrags sind ErsatzmaBnahmen im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos zu
benennen und durchzufihren.
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| 7. OGkologische Bilanz — Okokonto

Gesamtbilanz:

Auf- / Ab-
S . Quantitative wertung
Schutzgut Eingriffsbeschreibung Angabe (Wertstufe
)
Boden Neuversiegelung von Boden.
Dieser Eingriff wird im Hinblick auf die Funktionen
»Filter und Puffer” und ,,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf‘ durch teilweise Dachbegriinung
der Gebaude und der Reduzierung der
Versiegelung durch Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen in weniger
belasteten Bereichen reduziert.
Bedeutung fur die Bodenfunktionen:
Standort fir Kulturpflanzen 2.791 m2 -1
6.182 m2 -3
17.462 m? -4
Standort fir natirliche Vegetation 1.042 m? +1
Filter und Puffer fir Schadstoffe 12.489 m2 -1
9.018 m? -2
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 6.343 m2 -1
40 m? -2
1.437 m? -3
Wasser Oberflachengewasser sind von der MaBnahme - -
nicht betroffen.
Retentionsvermégen (siehe Boden - - -
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf).
Schutzwirkung der Deckschichten (siehe Boden — - -
Filter und Puffer).
Die Grundwasserneubildungsrate wird durch 26.435 m? -1
Neuversiegelung eingeschrankt.
MinimierungsmaBnahmen wie die Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge tragen zur
Reduzierung des Eingriffs bei, so dass dieser
nicht erheblich ist.
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Klima Durch den Eingriff verringern sich 15.286 m2 -1
Kaltluftentstehungsfldchen und Fldchen mit 12.345 m2 )
Ausgleichsfunktion. Aufgrund der
MinimierungsmaBnahmen wie Dachbegriinung
auf 1,5 ha, Pflanzgeboten und Freihalten eines
20m Streifens nérdlich der Schwieberdinger
StraBe von Bebauung ist der Eingriff jedoch
nicht als erheblich einzustufen.

Arten und Der Eingriff umfasst den Verlust von Griinland, 17818 m2 -1
Biotope Geblschen und Laubbdumen.
Minimierend wirkt die Neupflanzung von 113 -24 Bdume WS 4
Laubb&umen auf 6ffentlichen (36 Stk.) und +113 Biume WS 3

privaten Flachen (77 Stk.) und die Festsetzung
von ca. 3.740 m? flachigem Pflanzgebot auf
privaten Flachen.

Landschaft Es findet kein erheblicher Eingriff statt. - -

Schutzstatus Es findet kein Eingriff in geschitzte Bereiche statt. - -

Im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos erfolgt eine monetire Bilanz der Eingriffe:

Monetére Bilanz | Versiegelungszuschlag -312.792,00€
Wiederherstellungskosten Arten und Biotope - 90.819,53¢€
Bonus Dachbegriinung +366.864€
Gesamt netto -36.747,53€
Umsatzsteuer 19% -6.982,03¢€
Gesamt brutto -43.729,56€

Die Ermittlung des in der obigen Tabelle aufgefiihrten monetédren Ausgleichsbedarfs
erfolgt nach dem Modell des Ludwigsburger Okokontos. Neben der Feststellung des
6kologischen Defizits im Einzelnen (Auf- und Abwertung der Schutzgiiter) wird die
Ausgleichshéhe auf der Grundlage des bilanzierten Eingriffs, basierend auf den am
meisten betroffenen Schutzgiitern Arten- und Biotope sowie Schutzgut Boden
errechnet.

Die Kosten ermitteln sich hierbei aus

1.  den Wiederherstellungskosten der durch das Baugebiet beeintrachtigten Biotopen

2. der Monetarisierung der Neuversiegelung im Baugebiet mit Hilfe des
Versiegelungszuschlags in Héhe von 12 € / qm.

Wie aus der Tabelle Gesamtbilanz zu ersehen ist, belduft sich die monetére Bilanz auf -
43.729,56 ,-€ brutto. Dieser Wert beriicksichtigt bereits die innerhalb des Baugebietes
realisierten  MinimierungsmaBnahmen  (z.B. Baumpflanzungen) sowie die
Eingriffsminderung durch die festgesetzten Dachbegriinungen auf ca. 1,5 ha (,,Bonus
Dachbegriinung, 24 € / m? Dachflache®). Der negative Betrag bedeutet, dass dieser auf
das Okokonto eingezahlt werden muss und fiir entsprechende AusgleichsmaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes verwendet wird.
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Der Ausgleich fiir die im Baugebiet nicht kompensierbaren Eingriffe erfolgt mit der
planfestgestellten AusgleichsmaBnahme Neckarseitenarm und Umgehungsgerinne
Zugwiesen.

Mit der AusgleichsmaBnahme werden insbesondere die Schutzgiiter Arten und Biotope,
Wasser sowie Landschaftsbild aufgewertet. Der monetédre Wert nach Abzug der nicht
anrechenbaren Zuschiisse betrédgt 4,025 Mio €.

Zur detaillierten Darstellung der Eingriffe und AusgleichmaBnahmen wird auf den
Grunordnungsplan (GOP) des Bliros KMB vom 09.02.2011 verwiesen.

8. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und
Nullvariante und deren Bewertung

Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Wenn dieser Standort nicht weiter entwickelt wird, wird sich am Umweltzustand nichts
andern, vorausgesetzt die zur gewerblichen Entwicklung vorgesehenen Flachen werden
weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftetet. Daflir muss an anderer Stelle im Stadtgebiet
entsprechende gewerbliche Flachen geschaffen werden. Allerdings gibt es im Stadtgebiet an
keiner anderen Stelle Grundstlicke mit ahnlicher Lagequalitat, die sich ebenso gut zur
Ansiedlung fur Autohduser eignen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Entwicklung des Gewerbegebietes Gewerbepark Waldacker | wurde die Entwicklung des
Gesamtgelandes mit dem Entwicklungskonzept Waldacker angestoBen.

Die vorhandene Ackerflache muss aufgegeben werden, zugleich wird aber eine
stadtebauliche Licke am Gewerbestandort Ludwigsburg West geschlossen.

Ein straBenbegleitendes Grinraumkonzept und Pflanzgebotsflachen auf den zukinftigen
Gewerbe-Grundstlicken dienen der Minderung von 6kologischen Eingriffen. Ein 6kologischer
Ausgleich muss auBerhalb des Geltungsbereiches geschaffen werden (Okokonto).

\ 9. Angaben zu alternativen Planungsmaéglichkeiten

Fir die Entwicklung des Gewerbestandortes Ludwigsburg und zur Erhaltung von
Arbeitsplatzen werden neue Entwicklungsflachen zur weiteren Ansiedlung von
Gewerbebetrieben bendtigt. Mdgliche alternative Planungen im Planungsbereich sind auf
Grund der geringen FlachengrdBe nicht denkbar.
Die Weiterentwicklung an diesem Standort verhindert — zumindest kurz- bis mittelfristig - die
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich.

\ 10.Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung

Allgemeine Regionalplan
Datengrundlagen Flachennutzungsplan
Rahmenplan Ludwigsburg West
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Gebietsbezogene o Untersuchungsergebnisse von Gutachten aus dem

Grundlagen Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan 022/12
,Gewerbepark Waldacker I*

o Bebauungsplan 022/ 01 (teilweise im Planungsgebiet)

o Schalltechnisches Gutachten Kurz & Fischer GmbH vom
09.09.2008 (Gutachten 6400)

o Ubersichtsbegehung Artenschutz des Bliros Werkgruppe
Grin vom August 2008

o Grinordnungsplan Waldacker II, 2. BA, des Biro KMB

o Verkehrsuntersuchung des Planungsbdiro fir StraBenbau
und Verkehr Dipl.Ing. Peter Stefan vom Juni 2008

Schwierigkeiten und Zum jetzigen Planungsstand keine.
fehlende Erkenntnisse

\ 11.MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die o6ffentlichen Griinflachen innerhalb des B-Plans, die als MinimierungsmafBnahmen
und Pflanzgebotsflachen in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingeflossen sind,
werden in die jéhrliche stadtische Pflege libernommen. Fiir die AusgleichsmaBnahme
Zugwiesen wird es, auch als regional bedeutsames IKoNe Neckarprojekt, eine
umfassende Erfolgskontrolle geben.

12.Zusammenfassung Umweltbericht

Die geplante Bebauung fuhrt bei den Schutzgitern ,Boden* und ,Arten und Biotope” zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und somit zu
Eingriffen im Sinne des Naturschutzrechtes.

Soweit es technisch und wirtschaftlich mdglich ist, werden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen durchgefihrt, um Beeintrachtigungen zu verringern. In der
Eingriffs-Ausgleichsbilanz  verbleibt ein nicht ausgleichbarer Anteil, der zu einer
Ausgleichszahlung zugunsten des Okokontos der Stadt Ludwigsburg von ca. 43.730 €
brutto fuhrt. Als ErsatzmaBnahme fiir das o&kologische Defizit erfolgen auf der
Grundlage des monetidren Ausgleichsbetrags Aufwertungen durch das IKoNE -
Projekt Neckarseitenarm Zugwiesen.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 10.02.2011

U.Maller U. DreBler-Uetz / J. Schuster
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