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Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, die Herstellung der in der Anlage detailliert dargestellten
ErschlieBungsanlagen auf dem ehemaligen ,Walcker-Areal” dem Vorhabentrager , first-
single apartment GmbH & Co. KG*, Berlin, nachfolgend ,first single” genannt, nach § 146

Abs. 3 Baugesetzbuch zu Uberlassen.

2. Indiesem Zusammenhang wird die Verwaltung erméachtigt, einen stadtebaulichen Vertrag,
hier OrdnungsmaBnahmenvertrag, mit dem o. g. Vorhabentrager zu schlieBen.

3. Fur die Herstellung aller ErschlieBungsanlagen erhalt die first single eine einmalige
Zuwendung in Hdhe von 250.000 € aus den zur Verfligungen stehenden
Stadtebaufordermittel des Stadterneuerungsverfahrens ,Aktive Stadt und Ortsteilzentren
Untere Stadt”, nachfolgend ,ASP Untere Stadt” genannt.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Ausgangslage und kurze Zusammenfassung

Das Walcker-Areal erfahrt durch die umfangreichen, sich teilweise schon in der Umsetzung
befindlichen HochbaumaBnahmen eine tiefgreifende stadtebauliche Aufwertung.
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Nach jahrzehntelangem Zustand als Brache und anschlieBender Unternutzung als provisorischer
Parkplatz kann der stadtebauliche Missstand in prominenter und wichtiger Lage beseitigt werden
und einer intensiven Wohnnutzung zugefuhrt werden.

Ein groBer Baustein der Wohnnutzung wird momentan schon von der first single erstellt. Bis Ende
des Jahres sollen rund 180 Studentenappartements auf dem Areal entstehen. First single hat
deutschlandweit bereits Gber 800 Studenten-Appartements gebaut.

Die HochbaumaBnahmen sollen aber auch durch OrdnungsmaBnahmen, sowohl auf privater wie
auch Uberwiegend offentlicher Flache begleitet und unterstiitzt werden. Dabei sollen ErschlieBung-
anlagen neu gebaut, geandert oder erweitert werden, beim sogenannten “Walcker-Park” soll gar
eine umfangreiche Geldndemodulation erfolgen. Fur die Herstellung der vorgenannten
ErschlieBungsanlagen wird ein privater Vorhabentrager mehr als 1,1 Mio. € investieren.

Da die MaBnahmen wichtige Ziele des Entwicklungskonzepts der staddtebaulichen Erneuerungs-
maBnahme , Untere Stadt” verfolgen und Uberwiegend stadtische ErschlieBungsanlagen
hergestellt, gedndert und erweitert werden sollen, erhéalt der Vorhabentrager eine finanzielle
Unterstiitzung in Hohe von 250.000,-- € aus den zur Verfligung stehenden Stadtebauférdermitteln
des Bund-Lédnder-Programms ASP Untere Stadt.

2. Ziele des Sanierungsgebiets ASP Untere Stadt/ Umfang und Qualitat der
vorgesehenen Neuordnungs- und AufwertungsmaBnahmen

Durch die vorgesehenen MaBnahmen konnen einige funktionale stadtebauliche Méangel und
Missstdnde im Sanierungsgebiet Untere Stadt behoben werden. U. a. kbnnen fehlende oder nur
teilweise vorhandene barrierefreie FuB- und Radwegeverbindungen hergestellt werden und die
nachteiligen topographischen Gegebenheiten und die Trennwirkung der B 27 zumindest etwas
gemildert werden. Die Neuordnung des ,Walcker-Parks“ ist Neuordnungsschwerpunkt des
Handlungskonzepts zum Sanierungsgebiet untere Stadt.

Dazu dienen die folgenden drei ErschlieBungsanlagen, die der Vorhabentrager herstellen, neu
ordnen bzw. aufwerten mochte:

Verlangerung der Oberen KasernenstraBe (siehe auch Anlage ,Los 1) zwischen Postgassle
und der SchlossstraBe (B27) auf Privatgrundstlick als PrivatstraBe; durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit fur die kinftige 6ffentliche Zuganglichkeit gesichert.

Herstellung eines FuB- und Radwegs parallel zur SchlossstraBe (siehe auch Anlage ,Los 2“)
entlang des frlheren ,Pfauenbuckels/ Schlossgdssle® (B27, Flst. 451) auf stadtischem
Grundstick; von der Lage und dem Hohenniveau gemaB der in der Anlage beigeflgten
Ubersichtspldne.

Neuordnung der offentlichen Granflache inkl. umfangreicher Gelandemodellierung (siehe
auch Anlage ,Los 3“) im odstlichen Bereich der staddtischen Grundstiicke Flst. 469 + 471 sowie
eines kleinen Teilstlicks des Flst. 672 (sog. ,Walcker-Park“). Dabei wird ein FuB- und Radweg
parallel zur SchlossstraBe (B27) und vom Hohenniveau geméaB beiliegender Planunterlagen bis
zum bestehenden Ubergang zum Heilbronner Torhaus durch Auffillung entlang der bestehenden
Stitzmauer hergestellt. Dieser FuB- und Radweg wird barrierefrei und direkt an die Untere
KasernenstraBe sowie an den bestehenden FuB- und Radweg parallel zur Heilbronner Strale
angebunden. Er erhadlt auBerdem eine direkte Verbindung (ber eine Treppenanlage zum
bestehenden Parkplatz.

Bzgl. des Vollausbaus des Postgédssles, Fist. 455, laufen momentan noch Verhandlungen zwischen
Stadt und first single; hier gibt es ggf. noch einen Nachtrag zu 0. g. Ordnungsmalnahmenvertrag.

Insgesamt wird der Vorhabentrager ca. 5.200 m? Flache neu ordnen und aufwerten (davon ca.
4.300 m2 an offentlichen Flachen) und dafur Gber 1,1 Mio. € investieren.

Die ca. 2.500 m?2 StraBen-, Geh- und Radwege werden gemaB der Ublicherweise geltenden
stédtischen Qualitatsstandards fir die Bauweise hergestellt; bei der Neuordnung von ca. 2.700
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m2 Grinflache werden zusatzlich ca. 40 neue Badume gepflanzt (abgangige oder bereits gefallte
Baume werden ohnehin wieder ersetzt). 30 % der Grinflachen werden héherwertig mit Stauden
oder Strauchern bepflanzt.

Die Unterhaltung der Verldngerung der Oberen KasernenstraBe wird beim Vorhabentrager, die
Unterhaltung des FuB- und Radwegs entlang der Schlosstralle sowie des ,,Walcker-Parks® wird voll
bei der Stadt liegen.

3. Uberlassung der Durchfiihrung der MaBnahmen durch einen stddtebaulichen Vertrag

Alle 0. g. MaBnahmen sollen durch einen staddtebaulichen Vertrag dem Vorhabentrager first single
Ubertragen werden. In dem sogenannten Ordnungsmalnahmenvertrag werden neben der
Ubertragung der MaBnahmendurchfihrung u. a. die Planungs- und Durchfihrungsverpflichtung,
die Fristen zur Durchfihrung, die Kostentragung der Investitionen und die spatere Unterhaltung
geregelt. Fur die Verlangerung der Oberen Kasernenstrale und den FuB- und Radweg parallel zur
SchlossstraBe (Pfauenbuckel/ Schlossgassle) wurde bereits ein ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen, der sinngemaB auf den OrdnungsmaBnahmenvertrag angewandt werden soll.

4. Kostentragung und Férderung mit Stddtebauférdermittel

Die first single wird alle 0. g. MaBnahmen nach den Grundsatzen einer ordnungsgemaBen
Geschaéftsfihrung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchflhren. Sie tragt die
Gesamtkosten aller 0. g. ErschlieBungsmaBnahmen. Sie wird die Finanzierung und ggf.
Zwischenfinanzierung selbst sichern und dies im Vorfeld der Durchfiihrung der Stadt nachweisen.
Der Vorhabentrager first single erhalt fur die Durchfuhrung der MaBnahmen eine einmalige
Zuwendung durch Stadtebaufordermittel aus dem Programm ASP Untere Stadt in H6he von
250.000,-- €. Die Zuwendung wird nachtraglich entsprechend dem Baufortschritt ausgezahlt;
sollten die gesamten Investitionskosten unter eine Million € sinken, wird die Zuwendung analog auf
25 % der nachgewiesenen Kosten gesenkt.

Die Zuwendung wird zu 60 % von der Bundesrepublik Deutschland und dem Land Baden-
Warttemberg und zu 40 % von der Stadt Ludwigsburg getragen. Der stadtische Anteil betragt
demnach bei der 0. g. Zuwendung 100.000 €.

5. Weiteres Vorgehen/ Terminschiene

Die Verwaltung hat bereits, um eine Foérderschéadlichkeit auszuschlieBen, einen
OrdnungsmaBnahmenvertrag, vorbehaltlich der Zustimmungs durch den Ludwigsburger
Gemeinderat, mit dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Die first single wird, vorausgesetzt der Beschluss hierfir kommt zustande, noch im April mit der
Umsetzung der MaBnahmen beginnen und bis spatestens 31.05.2012 alle unter der Nr. 2
aufgezahlten ErschlieBungsanlagen vollstandig und gebrauchfertig hergestellt bzw. neu geordnet
haben.
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6. Finanzielle Auswirkungen

Wie bereits unter der Nr. 4 dargestellt, werden die BaumaBnahmen durch den Vorhabentrager im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchgeflhrt und finanziert. Der stadtische Haushalt
wird bei der Investition lediglich durch den Einsatz der Stadtebauférdermittel belastet, die aber zu
60 % durch Bundes- und Landesmittel refinanziert werden kdnnen.

Flr die 0. g. MaBnahmen stehen bereits fir 2011 unter der FiPo 2.6151.9610.000-0103

100.000 € zur Verflgung. Des Weiteren stehen im Finanzplan unter der o.g. fir 2012 weitere
150.000 € zur Verfligung.

Die Auszahlungsmodalitaten werden der haushaltsrechtlichen Verflgbarkeit angepasst.

Unterschriften:

Frank Lehmpfuhl Martin Kurt

Verteiler:
DI, DIII, Projektgruppen ASP Untere Stadt und STEP Innenstadt, R0O5, 14, 20, 23, 32, 60, 61, 65, 67, 68
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