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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (2004, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.I S. 2414 1), geédndert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI.I S.
1224), vom 21.06.2005 (BGBI.I S. 1818), vom 05.09.2006 (BGBI.I S. 2098), vom
13.12.2006 (BGBI.I S. 2878), vom 21.12.2006 (BGBI.I S. 3316), vom 17.12.2008
(BGBI.I S. 2586), vom 22.12.2008 (BGBI.I S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI.I S.
3018), vom 29.07.2009 (BGBI.I S. 2542), vom 31.07.2009 (BGBI.l S. 2585), vom
12.04.2011 (BGBI. I S. 619).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990
i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885) und durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 S. 357), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S. 416).

)

Lage im Raum / Plangebiet / Geltungshereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil OBweil am dstlichen Rand des alten Ortskerns.
Das Planungsgebiet steigt von Nordosten nach Sidwesten anfangs leicht, ab dem
Scheunengebdude starker um etwa 3 m an.

Das Gebiet umfasst auf der Gemarkung OBweil das Flurstiick 1642.

MaBgeblich fur die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.
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3. Planungsanlass

Die beabsichtigte Neuordnung wird durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung des
Anwesens und den Verkauf des teilweise bebauten Flurstlicks 1642 im Rahmen einer
Erbauseinandersetzung hervorgerufen.

Da bereits die benachbarten Grundsticke mit stadtischen Wohnformen (hier zumeist
Doppelhausern) in den letzten Jahren modernisiert und verdichtet wurden, bietet sich
diese Siedlungserweiterung im Inneren auch flr das vorliegende Grundstick an. Die
bisher minder genutzten Gebdude (insbesondere das Scheunengebdude) sollen
abgebrochen und durch zwei Doppelhduser und ein Einzelhaus ersetzt werden.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Ludwigsburg
ist das Flurstick im nordlichen Teil
als Wohnbauflache und ab dem
Scheunengebdude als gemischte
Bauflache dargestellt. Weitere Uber-
geordnete Festsetzungen enthalt der
Flachennutzungsplan nicht.

Da 2009 sudlich bereits eine Wohn-
bauflache realisiert wurde, ist die
gesamte Flache ebenfalls als Wohn-
bauflache ausgewiesen. Die geplante Nutzung ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen.

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan / beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren soll im "beschleunigten Verfahren" durchgefuhrt werden.
Hierflr sind die Voraussetzungen des § 13a BauGB zu prifen.

Demnach kann das beschleunigte Verfahren angewandt werden, wenn es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Im vorliegenden Fall soll ein eine
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bereits Uberbaute Flache in einem zusammenhangenden Siedlungsgebiet in eine neue
Nutzung Uberfihrt werden. Es handelt sich somit um eine ,Wiedernutzbarmachung von
Flachen® gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Da das gesamte Plangebiet lediglich 0,15 ha umfasst, ist eine Berechnung der
maBgeblichen Grundflache hinfallig, da deren GroBe weit unter dem Schwellenwert von
20.000 m? liegt.

Eine Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht ebenfalls
nicht, auch Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB liegen nicht vor.

Damit sind die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
gegeben. Folglich gelten Eingriffe, die mit dem Bebauungsplan verbunden sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig - die Notwendigkeit einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entféllt (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Auch von der
Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. § 13a Abs. 2 Nr.
1iV.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

6.1 Im Geltungsbereich:

Entlang der Poppenweiler StraBe gilt der am 23.11.1932 genehmigte Baulinienplan
11/8, der durch die Festsetzungen der am 02.05.1958 genehmigten
Bebauungsplananderung und -erweiterung ,sidlich der PoppenweilerstraBe” erganzt
wurde, in Verbindung mit den Anbauvorschriften A 185.

6.2 In der Umgebung:

= Die Bebauungspldne Nr. 11/8 genehmigt 23.11.1932, Nr. 11/36 genehmigt
02.05.1958 und 11/39 genehmigt 19.10.1959.

= Sidlich der qualifizierte Bebauungsplan ,Neckargroninger StraBe“ 096/14 von
20009.
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7. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstick befindet sich in privatem Eigentum und soll nach der Realisierung neu
parzelliert und an andere Eigentimer verkauft werden.

8. Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit als Hof-, Gebaude- und
Freiflaiche genutzt. Es handelt sich um ein éalteres Wohnhaus mit ebensolchem
Stallgebdude, weitgehend unbefestigtem Hofraum und dahinter liegendem Garten. Das
Wohnhaus ist bewohnt. Das Scheunengebdude diente nach Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung wechselnden gewerblichen Nutzungen und zur Zeit als
Lagergebaude fur einen Malerbetrieb. Das grofte Volumen des Scheunengebdudes ist
jedoch derzeit ungenutzt.

Die bebauten Hofflachen sind tUber die PoppenweilerstraBe verkehrlich erschlossen.

Alle notigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind innerhalb der angrenzenden
offentlichen StraBenflachen der Poppenweilerstral3e vorhanden.

9. Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

Wie oben bereits beschrieben, besteht durch die Aufstellung des Bebauungsplans flr
die Stadt Ludwigsburg die Moglichkeit, die vorhandene Wohnbebauung zu ergéanzen.
Das innerortliche Wohnen soll damit gestarkt werden, was auch zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich beitragt. Damit wird dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung Rechnung getragen.

Die geplante bauliche Nutzung in Form von zweigeschossigen Einfamilien-
/Doppelhdusern soll die in der Umgebung vorhandenen Bebauungsstrukturen in Form
von ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhauskérpern entlang der
PoppenweilerstraBBe und der Neckarremser Stral3e fortsetzen.

Die ErschlieBung der hinteren Grundstlcksteile erfolgt dabei Uber eine private
ErschlieBungsflache.
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10.Planinhalte

10.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, weil dies der
beabsichtigten Nutzung und der umgebenden Nutzung entspricht. Die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe wurden zugelassen, um auch eine Durchmischung des Gebiets zu
ermoglichen. Anlagen flr kirchliche, kulturelle etc Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauGB werden ebenso wie die sonstigen Ausnahmen nach Abs.3 ausgeschlossen, um
das umgebende Wohnen nicht zu beeintrachtigen und die Wohnnutzung im Gebiet zu
starken.

10.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen umgebenden
Wohnnutzung. Dabei wurde bei der Dimensionierung der Baufenster, der
Hohenfestlegungen und der Nutzungsziffern besonderer Wert darauf gelegt, dass sich
die neuen Gebaude vertraglich in die bestehende Situation einfligen.

Die Grundflachenzahl wird mit Rucksicht auf die umgebende Bebauung im Inneren des
Baublockes mit 0,3 etwas geringer festgesetzt, um die GroBe der Gebdude zu
beschranken. Der Blockrand an der PoppenweilerstraBe soll wie in der Umgebung
auch, mit 0,4 intensiver genutzt werden kdnnen.

Da die Verkehrsflachen nicht offentlich sondern privat sind, zahlen sie anders als bei
den umgebenden Grundsticken zur versiegelten Flache dazu. Um dies zu
berlcksichtigen, wird die zuldssige Erhéhung der Grundflachenzahl flr diese Flachen
entsprechend angepasst.

Die Ubrigen NutzungsmaBe orientieren sich an der umgebenden Bebauung.

Als Bezugspunkt flr die Hohengestaltung werden ErdgeschossfuBbodenhdhen bezogen
auf NN festgesetzt. Diese orientieren sich an der bestehenden Topographie sowie
angrenzenden Bebauung der Poppenweilerstralle sowie der Neckarremser StraBe. Ein
Abweichen nach unten wird fUr stadtebaulich unschéadlich gehalten. Bezogen auf die
tatsachlichen ErdgeschossfuBbodenhdéhen werden maximal zuldssige Trauf- und
Firsthohen festgelegt. Diese orientieren sich an den jeweils umliegenden
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Gebdudehdhen und dem Gelandeverlauf, so dass ein einheitliches, stimmiges
Gesamtbild gewahrleistet werden kann.

Weitere Festsetzungen wurden nicht fur notwendig erachtet, da die gesetzlichen
Grundlagen, insbesondere der LBO ausreichende Regelungen treffen und aufgrund des
hinterliegenden Charakters der Flachen keine Einsehbarkeit vorhanden ist.

10.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baufenster sind auf die im stadtebaulichen Konzept dargestellte und angestrebte
Form der Bebauung abgestimmt..

Far Stellplatze und Garagen wurden entsprechend des Konzeptes eigene Flachen
vorgesehen, um das entsprechende Stdrpotential im Innenbereich zu begrenzen und
fur die Nachbarschaft nachvollziehbar zu machen. Im Sinne der LBO vom 05.03.2010
fallen unter den Begriff der Garage auch Carports.

Die GroBe der Nebengebaude wurde beschréankt, um eine (nachtragliche) zusatzliche
Versiegelung mit verfahrensfreien Vorhaben zu begrenzen um ein Mindestmass der
natUrlichen Bodenfunktionen zu erhalten (siehe 10.2). Weiterhin soll eine zu starke
Zersplitterung der Bebauung vermieden werden.

10.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus Richtung Norden Uber die
PoppenweilerstraBe.

Alle zur ErschlieBung notwendigen Stellplatze der Wohnbauflachen sind auf den
privaten Grundstlucksflachen nachzuweisen. Um die angrenzenden StraBBenflachen vom
Parkdruck zu entlasten und weil durch die Planungen entlang der PoppenweilerstraBBe
zwei Langsparker verloren gehen, wurde der Stellplatzschllssel auf zwei Stellplatze je
Wohneinheit erhéht.

10.5 Ver- und Entsorgung

Die Entwdasserung des Plangebiets kann Uber bestehende Entsorgungsleitungen im
Bereich der PoppenweilerstraBe erfolgen, innerhalb des Grundstlcks sind erganzende
Leitungen erforderlich.
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Die MUll- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch Bereitstellung der entsprechenden
Mull- und Wertstoffbehélter an den vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsanlagen.

10.6 Leitungsrecht

Parallel zur Ostgrenze des Plangebiets ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der
hinterliegenden  Grundsticke erforderlich, das die notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen aufnehmen soll und zugleich der verkehrlichen ErschlieBung
dient.

10.7 Immissionsschutz

Larmschutz: Im stdlich benachbarten Bebauungsplan wurden die LArmemissionen der
Neckarremser Stralle untersucht und fur die direkt angrenzenden Gebdude passive
LarmschutzmaBnahmen (Larmpegelbereich Il1) festgesetzt. Da das Plangebiet von allen
Seiten von Wohnbebauung abgeschirmt ist und der Larmpegelbereich drei durch die
heute Ublichen Warmeschutzverordnungen erreicht wird, sind weitere Untersuchungen
nicht erforderlich.

10.8 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur inneren Durchgrinung wurden Pflanzgebote fir Einzelbdume festgesetzt. Die
Baume wirken sich positiv auf die Entstehung von Frischluft aus und bieten z.B. Vdgeln
Nist- und Nahrungsplatze.

11.0rtliche Bauvorschriften

11.1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Dachaufbauten

Im Wohngebiet werden entsprechend der umgebenden Wohnbebauung Satteldacher
mit einer steilen Dachneigung zugelassen, so dass sich die neuen Gebdude in die
bestehende staddtebauliche Einheit einfigen. Dabei wird die Breite der Baufenster mit
berlcksichtigt.
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In Anlehnung an die umgebende Bebauung werden flir die Dachsteine rote bis
rotbraune Farbtdne festgelegt. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete
Bauteile und lichtdurchlassige Vorbauten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind bei der festgesetzten
Dachneigung und im Hinblick auf die Bebauung in der Umgebung stadtebaulich
grundsatzlich vertretbar. Um das Einflgen in das vorhandene Ortsbild zu sichern
werden entsprechende Vorgaben festgesetzt.

11.2 Fassaden, Werbeanlagen, Leitungen

Bei der Gestaltung der AuBenfassaden wurde die Verwendung von glanzenden und
lichtreflektierende Materialien ausgeschlossen, um die Blendung der benachbarten
Wohngebdude zu vermeiden. AuBerdem passen sich nicht reflektierende Materialien
besser in das Ortsbild ein.

Werbeanlagen sollen so gestaltet, errichtet, angeordnet und unterhalten werden, dass in
ihrer Art, Form, GroBe, Farbe und Erscheinung das Gesamtbild der einzelnen Fassade,
sowie den stadtebaulichen Charakter der sie umgebenden Bebauung unterstitzen und
sich einordnen. Die Anzahl der Werbeanlagen wird auf eine Werbeanlage an der Statte
der Leistung, an der Gebaudefassade, begrenzt, um eine Uberfrachtung der Fassaden
zu verhindern. Die Festsetzungen bezlglich der GréBe und Ausdehnung der einzelnen
Anlagen dienen ebenfalls zur Verhinderung einer moglichen Uberfrachtung der
Fassaden. Verschiedene Werbeanlagen werden ausgeschlossen, dazu zahlen
insbesondere akustische, elektronische, rotierende und mit blitzendem Licht versehene
Werbeanlagen. Dieser Ausschluss dient dazu, das Erscheinungsbild des StraBenraums
an den Fassadenfronten optisch ruhig zu halten.

AuBenantennen sind beschrankt zugelassen, um die Einheitlichkeit mit der
umgebenden Bebauung zu wahren. Da die Stromversorgung bereits Uber Dachstander
erfolgt, wurde auf das Freileitungsverbot verzichtet.

11.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke / Zugange und Zufahrten

Im Rahmen des Bauantrags oder der Kenntnisgabe ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Auf diese Weise kann das Baurechtsamt im
Vorfeld kontrollieren, ob die Vorgaben des Bebauungsplans im Bezug auf Pflanzgebote
und die weitere Gestaltung der Grundstitcksflachen eingehalten wird.
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Die Einschrankungen bezuglich der Grundstickseinfriedigungen erfolgen aus
stadtebaulichen und nachbarschitzenden Grinden. Das Gesamtbild des Plangebiets
soll harmonisch sein und sich an den Bestand anfugen.

Unter Beachtung des Wassergesetzes von Baden-Wirttemberg werden flr private PKW-
Stellplatze, Zugénge und Zufahrten nur wasserdurchlassige Materialien zugelassen,
sofern es sich um Bereiche mit geringer Belastung handelt. Dadurch kann der
Oberflachenabfluss reduziert und die Versickerung des anfallenden Niederschlags
ermdglicht werden, die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate wird
reduziert.

Die Gelandemodellierung im Plangebiet wird beschrdankt, um zu verhindern dass
unverhaltnismaBige Erdbewegungen zulasten der benachbarten Wohnnutzung erfolgen.

12. Belange des Umweltschutzes

12.1 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes

Schutzgut Boden:

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage von Ludwigsburg-OBweil und liegt dstlich
der Kernstadt auf einer Hochflache Uber dem Neckar. GemdaB geologischer Karte
,Stuttgart-Nord” sind im Gebiet LoBlehm-Bdden anzutreffen.

Vorbelastungen im Gebiet bestehen hauptsachlich durch Versiegelung. Es handelt sich
hierbei um die vorhandene Bebauung, bestehend aus dem Wohnhaus und dem
landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebdude im mittleren Bereich des Flurstlicks, sowie die
Hofflachen. Durch die ehemals landwirtschaftliche Nutzung von 1913 bis 1946 kdnnen
Vorbelastungen durch den Einsatz von DUnger und Pestiziden nicht ausgeschlossen
werden.

Im Altlastenkataster des Landkreises wird ausgefthrt: Aufgrund der ca. 13jéhrigen
Nutzung des Standortes zunadchst durch einen metall- und dann durch einen
kunststoffverarbeitenden Betrieb mit jeweils kleinem bis mittleren Betriebsmalstab ist
es nicht auszuschlieBen, dass Verunreinigungen des Untergrundes durch Leckagen an
Behaltnissen (z.B. von Losungsmitteln, Hartern) und Handhabungsverlusten bei Misch-
und Verarbeitungsvorgadngen oder beim Reinigen von Arbeitsgerdten entstanden sein
konnen, zumal die Lager- und Betriebseinrichtungen des kunststoffverarbeitenden
Betriebes offensichtlich mangelhaft waren und zur Nutzungsuntersagung fuhrten

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 11 von 17
Rauschmaier Ingenieure GmbH, Bietigheim-Bissingen




Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PoppenweilerstraBe” Nr. 096/15 - Begriindung zum Entwurf Stand 06.05.2011

(Einsatz von Styrol, Harten, etc.). Daher wird vorgeschlagen die Flache mit ,B“
vorzuklassifizieren.

Durch Gutachten vom 22.12.2010 wurden an funf verschiedenen Stellen Proben
entnommen und untersucht. AKW und CKW wurden in der Bodenluft nicht oder nur in
einer sehr geringen Konzentration nachgewiesen. Eine Auswirkung auf die in den
geplanten Bauwerken wohnenden Menschen kann ausgeschlossen werden.

Die versiegelten Flachen haben fur das Schutzgut Boden nur eine sehr geringe
Bedeutung da alle Bodenfunktionen verloren gegangen sind. Die teilversiegelten
Flachen haben eine geringe Bedeutung, da hier die Bodenfunktionen nicht ganzlich
betroffen sind. Da es sich generell um Fldchen im Innenbereich handelt, sind
Versiegelungen von Innenbereichsflachen der Neuausweisung von Gebieten im
AuBenbereich vorzuziehen. Innenbereichsvorhaben sind von 6ffentlichem Interesse.

Bodendenkmale:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG: Rdmischer
Gutshof (2./3. Jhd.n.Chr.) und des merowingerzeitlichen Friedhofes (Ende 7./Anf. 8.
Jhd.n.Chr.). Archéologische Funde sind nicht ausgeschlossen.

Schutzgut Grund-/Oberflachenwasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Das Plangebiet befindet sich
nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt in der
Hydrogeologischen Einheit Gipskeuper und Unterer Keuper. Kenntnisse Uber einen
Einfluss auf naturliche Quellen und Grundwasserfassungen liegen derzeit nicht vor.

Die Empfindlichkeit gegenitber Schadstoffeintrag ins Grundwasser ist stark von der
Bodenart abhédngig, Lehmbdden besitzen aber eine hohe Bedeutung als Filter und
Puffer, so dass davon auszugehen ist, dass keine Gefahrdung des Grundwassers
besteht.

Aus der Geopotentialkarte der Stadt Ludwigsburg ergibt sich, dass Bohrungen in den
Ublichen Tiefen von Geothermalnutzungen (> 80 m) in Schichten fluhren, die das
Heilquellenschutzgebiet Hoheneck beeintrachtigen konnen.
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Schutzgut Klima/Luftqualitat:

Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungsbereiches, wirksam flr das Klima sind hier
allenfalls mikroklimatische Faktoren. Einflisse von auBen sind nicht zu erwarten,
ebenso sind aus einer starkeren Bebauung auch keine groBeren Auswirkungen auf die
benachbarte Bebauung zu beflirchten.

Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen:

Das Gebiet ist auf Grund seiner GroBe und der isolierten Lage flr die Artengruppen

- Fledermdause

- Zaun- und Mauereidechsen

- Baum- und gebaudebewohnende Saugetiere

- heimischen Vogelarten

nur von untergeordneter Bedeutung ist. Die mit Sicherheit in friheren Jahrzehnten
vorhandene Artenvielfalt ist im Laufe der Zeit durch die intensive Bautatigkeit der
Umgebung zurlckgegangen. Durch die geplanten BaumaBnahmen wéare demnach
lediglich der Verlust eines verbliebenen, sehr kleinrdumigen, Lebensraumes mit
eingeschrankter Bedeutung zu konstatieren. Auf die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung und die dortige Dokumentation wird verwiesen.
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Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:
Das Plangebiet ist von allen Seiten von intensiver Bebauung umgeben und daher fur
das Landschaftsbild von untergeordneter Bedeutung.

Schutzgut Mensch:

Die Flachen sind derzeit nicht intensiv genutzt. Den groBten Wert stellen sie momentan
fur die benachbarte Bebauung dar, die, soweit nicht Gebdude vorhanden sind, die
Freiflachen als griine Ansichtsbereiche nutzen.

Nach der Bebauung sind ruhige und vor allem vom StraBenverkehr und -larm
abgewandte Aufenthaltsbereiche fur Familien vorhanden, was eine deutlich gesteigerte
Qualitat darstellt.

12.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in die Schutzglter

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen beachtet und soweit
modglich durch Festsetzungen im Textteil des Bebauungsplans vorgeschrieben.

Schutzgut Boden:
Der vorhandene Oberboden soll soweit als mdglich erhalten und zur Wideranlage der
Garten verwendet werden.

Schutzgut Wasser:
Private Zugénge, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien
auszufuhren.

Flachdacher mussen extensiv begrint werden, um das Regenwasser zurlckzuhalten,
zu speichern und zu verdunsten.

Da die Flachen nur im Mischsystem entwdssert werden konnen, ist eine separate
Ableitung des Regenwassers nicht moglich. Zisternen sind jedoch zuldssig.

Sollten geothermische Nutzungen geplant werden, dann sind die Bohrtiefen zum
Schutz der Heilguellen zu beschrénken.

Schutzgut Klima:
Durch die Pflanzung von Baumen kann die Aufheizung der Dacher und Fassaden
reduziert und das Mikroklima positiv beeinflusst werden.
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Schutzgut Flora, Fauna, Biotope:

Baumfallarbeiten, Rodungen und das R&dumen des Baufeldes muissen in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden, um mogliche
Brutvogel nicht zu stéren (NatSchG).

Far die privaten Garten werden Pflanzgebote zur Inneren Durchgriinung festgesetzt. Als

Ersatz fur die zu fallenden vorhandenen Badume sind 6 neue Baume festgesetzt, an 3
davon ist jeweils ein Nistkasten flr HohlenbrUter anzubringen.

Schutzgut Mensch:
Keine MaBRnahmen erforderlich.

12.3 Verbleibende Beeintrachtigungen der Schutzgiter

Schutzgut Auswirkungen
Boden Versiegelung von bisher nicht bzw. teilversiegeltem
Boden:

- WA GRZ 0,3 (bis max. 0,7)
— Eventuell Zerstdérung von Bodendenkmalen aus der
Vor- und Frihgeschichte

Wasser Reduktion Grundwasserneubildung und geringe
Erhthung des Oberflachenabflusses.

Klima / Luft Geringfugige Anderungen des Mikroklimas, keine
groBeren Auswirkungen auf die benachbarten
Flurstlcke.

Tiere, Pflanzen und ihre Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen (Baume,

Lebensraume Gartenflache etc.), aber keine nachhaltigen

(Arten und Biotope) Auswirkungen die einen Verbotstatbestand auslésen

wlrden, wenn die Freimachung des Baufeldes
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln erfolgt.

Landschaftshild / Erholung | Teilverlust von Gartenflachen.

Mensch / Gesundheit Larmemission durch allgemeinen StraBenverkehr.
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13.Gutachterliche Grundlagen der Planung

Im Vorfeld wurde flr das Flurstiick eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt.

Die moglichen Altlasten wurden durch Gutachten vom 22.12.2010 abschlieBende
beurteilt und fur unbedenklich befunden.

14.Bodenordnung, Flachen und Kosten

14.1 Bodenordnung

Die Grundstlcksneuaufteilung erfolgt in Form einer Katastervermessung. Da sich die
Flache im Privatbesitz befindet sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
Bei der Aufteilung ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Grundbuch zu
Ubernehmen.

14.2 Flachenbilanz

Flache des Plangebiets 0,156 ha 100 %
davon:

- allgemeine Wohnbauflachen 0,152 ha

- offentlicher Gehweg 0,004 ha

14.3 Kosten

Zusatzliche ErschlieBungskosten fallen nicht an. Die ErschlieBung der hinteren
Grundstickteile mit Zufahrt und Leitungen erfolgt auf privater Flache und auf Kosten
des Grundstickseigentimers.
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15.Planverwirklichung/ Durchfiihrung

Sollte das Bebauungsplanverfahren zlugig durchgefihrt werden koénnen, ist mit
HochbaumaBnahmen in der zweiten Halfte des Jahres 2011 zu rechnen.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 06.05.2011

gez. Karsten Heuckeroth

Ralph Wilczek Karsten Heuckeroth

Stadt Ludwigsburg, Rauschmaier Ingenieure GmbH
Fachbereich Stadtplanung Bietigheim-Bissingen

und Vermessung beratende Ingenieure flur

Bau- und Vermessungswesen,
Grin- und Stadtplanung

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 17 von 17
Rauschmaier Ingenieure GmbH, Bietigheim-Bissingen



