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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch (2004, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), geandert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), vom 21.06.2005 (BGBI. I S.
1818), vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) und vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), vom 17.12.2008 BGBI. | S. 2586, vom 22.12.2008 BGBI. | S. 2986,
vom 24.12.2008 BGBI. | S. 3018, vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542, vom 31.07.2009 BGBI. |
S. 2585, vom 12.04.2011 BGBI. I S. 619.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I'S. 132), geéndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990
(BGBI. Il S. 885) und durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), berichtigt
am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

e Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

)

Bebauungsplan der Innenentwicklung - beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 1. Januar 2007 besteht die
Moglichkeit, fur Bebauungspléane der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) ein , beschleunigtes Verfahren®
durchzufahren. Damit verbunden ist der Verzicht auf eine Umweltprifung, auf einen Umweltbericht,
auf die Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie auf die
zusammenfassende Erkldarung (§ 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (3) S. 1 BauGB).

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des ,beschleunigten Verfahrens® fir Bebauungsplédne der
Innenentwicklung sind im Verfahren Bebauungsplan ,LichtenbergstraBe” Nr. 083/02 gegeben:

e Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eine ,andere MaBnahme der Innenentwicklung®.
Die Flache befindet sich innerhalb eines bereits bestehenden und besiedelten Gebietes
(Bebauungsplan ,Hoheneck Nord“ Nr. 083/01). Die Flache innerhalb des geplanten
Geltungsbereiches soll an die heutigen Nutzungsanforderungen angepasst und somit gezielt
Baurecht innerhalb des Siedlungsbereichs geschaffen werden.

e GemaB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet unter 20.000 m2
betragen. Die gesamte Wohnbaulandflache betragt ca. 4.390 m2, so dass sich bei der festgelegten
Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 eine zulassige Grundflache von rund 1.317 m?2 bis 1.756 m?
ergibt. Auch erfolgen im ndheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass
entsprechend § 13a (1) Nr.1 BauGB keine Grundfldichen von Bebauungsplédnen mitzurechnen
sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.
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e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-Gesetz
bedurfen.

e Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7b BauGB
genannten SchutzgUter.

e Dadurch sind alle Voraussetzungen fir die Durchflhrung eines beschleunigten Verfahrens
gegeben. Folglich gelten Eingriffe im Sinne des § 13a (2) Nr.4 i.V.m. § 1la (3) S.5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig - die naturschutzrechtliche Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung entfallt. Auch von der Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichts wird gem. § 13a (2) Nr.1i.V.m. § 13 (3) S.1 BauGB abgesehen.

Die Umsetzung wird durch die Stadt Ludwigsburg in Form eines Bebauungsplanverfahrens realisiert.

3. Lage im Raum und Plangebhiet

Abbildung 1:
Lufthild mit Plangebiet

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 4 von 20




Bebauungsplan "LichtenbergstraBe" Nr. 083/02 - Begriindung zum Entwurf 06.05.2011

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 9001 (6ffentliche Verkehrsflache/teilw.), 9035/1 (6ffentlicher
FuBweg), 9036/1 9036/2, 9037/1 (offentliche Verkehrsflache/teilw.) und 9051 (privates
Grundstck/teilw.) auf der Gemarkung Ludwigsburg - Hoheneck mit einer Flache von ca. 0,49 ha im
Stadtteil Hoheneck.

Der Stadtteil Hoheneck befindet sich ca. 2 km nordlich der Ludwigsburger Innenstadt (Marktplatz). Mit
der Buslinie 427 besteht eine sehr gute Verbindung in die Innenstadt, die Haltestelle ist etwa 300 m
vom Planungsgebiet entfernt.

Das Planungsgebiet ist umgeben von einer Wohnbebauung, welche tUberwiegend aus den 1970er und
1980er Jahren stammt. Die Ein- und Zweifamilienhduser sind als Reihen- und Doppelhduser sowie als
freistehende Einfamilienhauser errichtet.

Hinweise zu sozialen Einrichtungen sowie zu Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten siehe Punkt 8,
Standortanalyse.

4. Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Ludwigsburg innerhalb eines bisher
unbebauten innerdrtlichen Bereichs 6stlich der LichtenbergstraBe und sudlich des Waldstlckle eine
den heutigen Anforderungen angepasste Bebauung zu ermoglichen.

Es besteht im Stadtteil Hoheneck eine groBe Nachfrage nach Wohneigentum in Form von
Einfamilienhdusern. Insbesondere soll hier in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung der
Nachfrage nach groBeren Baugrundsticken flr freistehende Einfamilienhdusern nachgekommen
werden. Flr diesen Bedarf gibt es im Stadtteil Hoheneck keine weiteren Flachenressourcen.

Ziel ist es, zum einen die Innenentwicklung zu férdern, um auch zukUnftig die vorhandene Infrastruktur
zu nutzen und auszulasten. Zum anderen sollen flr die Bevolkerung attraktive Wohnmoglichkeiten
bereit gestellt werden, damit diese ihren Wohnort in Ludwigsburg beibehalten kénnen. Zugleich soll die
geplante  Wohnbauentwicklung zu einer Durchmischung des Quartiers mit unterschiedlichen
Altersgruppen beitragen und dem demografischen Wandel entgegenwirken.

5. Geltungshereich

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Bebauungsplanentwurf des Fachbereichs Stadtplanung
und Vermessung vom 06.05.2011 dargestellt ist.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 31.03.2010, sind die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflachen ausgewiesen. Somit ist der
Bebauungsplan gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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7. Bestehendes und angrenzendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Hoheneck Nord* Nr. 083/01.
Dieser ist als Satzung beschlossen und seit dem 18.09.1974 rechtskraftig. Das Planungsgebiet gliedert
sich in zwei Grundstlicke. Das nordliche Grundstick (Fist. 9036/1) ist im Bebauungsplan als
offentliche Griunflache, mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz bzw. Parkanlage ausgewiesen. Das
stdliche Grundstick (FIst. 9036/2) legt eine Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung eines
Kindergartens fest.

Im Osten grenzt die am 10.02.1964 durch das Regierungsprasidium Nord-Wirttemberg genehmigte
Bebauungsplanianderung Nr. 8/43 im Gebiet zwischen LichtenbergstraBe, HohenloherstraBe und
Waldstickle an (Beurkundung 17.02.1964).

8. Standortanalyse

Im Rahmen einer Standortanalyse wurde geprift, ob die urspringlich planungsrechtlich festgelegte
Nutzung ,Kindergarten und offentliche Grunflache® noch bendtigt wird. Hierzu wurden die
Bevolkerungsentwicklung, der Gemeinflachenbedarf mit Schwerpunkt im Bereich
Kindertageseinrichtungen sowie der Bedarf an Freiflachen gepruft.

Bevidlkerungsentwicklung
Derzeit leben in Hoheneck 4.952 Personen, welche mit Erstwohnsitz gemeldet sind (Quelle:
Fachbereich Blrgerdienste, Statistik, Stand 30.06.2009).

Der Bestandssituation ist die Bevolkerungsprognose von Prof. Kohl fur das Jahr 2030
gegenUbergestellt. Demnach werden bis zum Jahr 2030 in Hoheneck 4.637 Personen leben, d.h. 315
Personen weniger als heute. Insbesondere die Zahlen der Kinder und Jugendliche sind ricklaufig (vgl.
Gutachten Prof. Kéhl 2008).

Soziale Infrastruktur

- Versorgungssituation und -bedarf fiir Kinder unter 3 Jahre

Der  Versorgungsbedarf  fir  Kinder unter drei Jahren (Ausbau entsprechend des
Kinderforderungsgesetzes bis zum Kindergartenjahr 2013/2014 auf 34 %) wird derzeit in Ludwigsburg
noch nicht erreicht.

Nach der Situation im Juni 2009 bestehen ein gesamtstadtischer Fehlbedarf von 512 Platzen und ein
Gesamtbedarf von 818 Platzen, ausgehend von einer Versorgungsquote von 34 %. In Hoheneck
besteht ein Fehlbedarf von 44 Platzen (vgl. Vorlage Nr. 262/09).

Zur Deckung des Bedarfs in Hoheneck soll der katholische Kindergarten in der ParkstraBe mit einer
Krippengruppe (0 bis 3 Jahre) von 10 Platzen ausgebaut werden. Im Anschluss daran sind bereits
weitere Standorte in Planung: Angedacht ist ein Anbau des Kindergartens Reichertshalde in der
Marbacher StraBe. Darin soll eine U3-Betreuung mit 10 Platzen eingerichtet werden. Weiterhin ist
geplant die Evangelische ,Johannes-Ebel-Kindertagesstatte® zur Schaffung von 10 U3-Platzen zu
erweitern. Ebenso soll im Evangelischen ,Robert-Frank-Kindergarten“ durch Umbau eine neue U3-
Gruppe mit 10 Platzen ausgebaut werden (vgl. Vorlage Nr. 398/09).
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Entsprechend den bereits bestehenden Ausbauplanungen werden die erforderlichen Platze erreicht
werden kdnnen. Nach den derzeitigen Planungen sollen mogliche Erweiterungen an bestehenden
Standorten von Kindertageseinrichtungen erfolgen (vgl. Vorlage Nr. 398/09).

- Versorgungssituation und -bedarf fiir Kinder von 3 his 6,5 Jahre
Bei Kindern ab dem 3. Lebensjahr bis zum Schuleintritt (6,5 Jahre) wird auf der Gesamtstadtebene der
Rechtanspruch zu 100% erflllt, d.h. jedes Kind im Alter von 3 bis 6,5 Jahren erhélt einen Platz.

In Hoheneck betragt die Versorgungsquote flr 3 bis 6,5 Jahren 94,8 %. Dies entspricht 183 Platzen,
welche in dem Kindergarten ,Am Brinnele“, dem Kindergarten ,ParkstraBe”, ,Robert-Frank-
Kindergarten®, ,Johannes-Ebel-Kindertagesstatte sowie dem Kindergarten ,Reichertshalde”
angeboten werden.

In Hoheneck ist keine 100 %-Versorgung erforderlich, da ,auf Gesamtstadtebene der Rechtsanspruch
erfullt wird, bedarf es vorerst keiner weiteren MaBnahmen* (vgl. Anlage 2, Vorlage Nr. 262/09).

- Kinder- und Familienzentrum

Ziel in Ludwigsburg ist es, eine stadtweite Verteilung von Kinder- und Familienzentren zu erreichen,
dazu soll in jedem Stadtteil eine Kindertagesstatte zu einem Kinder- und Familienzentrum
weiterentwickelt werden (vgl. Vorlage Nr. 229/07).

Bislang gibt es in Hoheneck noch kein Kinder- und Familienzentrum. Im Rahmen der dritten Stufe der
Weiterentwicklung von Kindertageseinrichtungen zu Kinder- und Familienzentren wurde im Ausschuss
fur Bildung, Sport und Soziales beschlossen (vgl. Vorlage Nr. 412/09), die Evangelische ,Johannes-
Ebel-Kindertagesstatte” fur den Ausbau zu einem Kinder- und Familienzentrum zu férdern. Daflr soll
eine Kooperation mit dem benachbarten Evangelischen , Robert-Frank-Kindergarten® erfolgen, damit
die Voraussetzungen erfullt sind. Weiterhin ist eine Zusammenarbeit mit der benachbarten
Grundschule Hoheneck angedacht, ebenso kann das Gemeindehaus fur Angebote mit genutzt werden.

Ein Bedarf fur ein weiteres Kinder- und Familienzentrum ist nach Auskunft des Fachbereichs Bildung
und Betreuung nicht gegeben.

Soziale Infrastruktureinrichtungen (3 Kindergérten, Grundsschule, zwei Gemeindezentren) sind vom
Planungsgebiet aus fuBlaufig (max. 500 m) zu erreichen (vgl. Abb. 2). DarUber hinaus sind weitere
Kindergéarten im Stadtteil vorhanden.
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Abbildung 2: Soziale Infrastruktur in Hoheneck
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Freirdume

In und um Hoheneck sind ausgezeichnete Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten vorhanden. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Grin- und Waldflachen, Sportanlagen, die
Erholungsflache des Heilbads Hoheneck sowie der Neckar mit der Naherholungsflache Uferwiesen.
AuBerdem ist ein umfassendes Radwegenetz ausgebaut. Insbesondere gibt es in fuBlaufiger Nahe
mehrere Spiel- und Bolzplatze (vgl. Abb. 3).
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Abbildung 3: Freirdume

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 9 von 20



Bebauungsplan "LichtenbergstraBe" Nr. 083/02 - Begriindung zum Entwurf 06.05.2011

Resiimee

Als Ergebnis der Standortanalyse bleibt festzuhalten, dass es fir die urspringlich vorgesehene Nutzung
(Kindergarten und Kinderspielplatz/Parkanlage) des bestehenden Bebauungsplans aus dem Jahre
1974 aktuell und zukinftig keinen Bedarf gibt bzw. geben wird.

Im Bereich soziale Infrastruktureinrichtungen (insbesondere Kindergérten) ist der Bedarf gedeckt bzw.
erforderliche AusbaumaBnahmen im Bereich der U3-Betreuuung sind bereits geplant. Mit Blick auf die
ricklaufigen Bevolkerungszahlen ist auch kinftig mit keinem weiteren Bedarf zu rechnen.

Ein Bedarf fir einen Kinderspielplatz bzw. einer Parkanlage ist aufgrund der ausgezeichneten
Freiraumqualitaten des Umfelds mit groBzigigen Grin- und Freizeitflachen sowie der kleinteiligen
Anordnung von mehreren Spiel- und Bolzplatzen nicht gegeben.

9. Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Vorhandene Nutzung

Die nach dem bestehenden Recht vorgesehene Nutzung, Kindergarten und o6ffentliche Grinflache,
wurde bislang nicht realisiert. Bei den Grundstlicken handelt es sich um eine unbebaute Rasenflache
ohne Aufwuchs. Im sidlichen Bereich des Planungsgebiets ist im Bebauungsplan ,Hoheneck Nord*
Nr. 083/01 ein Verbindungsweg (LichtenbergstraBe - Kocherstralle) vorgesehen, welcher bislang nicht
hergestellt wurde.

Eigentumsverhaltnisse

Nahezu die gesamte Flache des Geltungsbereichs befindet sich in stadtischem Eigentum. Eine
Teilflache des Flurstickes 9051 (Waldstuckle 7) befindet sich bereits in Privateigentum. Diese
Teilflaiche wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, um direkt an den benachbarten
Bebauungsplan Nr. 8/43 (vgl. S. 6) anschlieBen zu kénnen. Es ist vorgesehen, dass die zukunftig
bebaubaren Grundstlcke sowie die private Zufahrt in privates Eigentum Ubergehen.

VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird Uber die umgebenden WohnstraBen LichtenbergstraBe und Waldstickle
erschlossen.

Offentliche Parkierungsflache

Die offentliche Parkierungsflache entlang dem Waldstlckle ist entsprechend dem Bebauungsplan
~Hoheneck Nord“ Nr. 083/01, auch im Vorgriff fiir den Bedarf des Kindergartens, hergestellt worden.
Die Kindergartenfliche wie auch die offentliche Grinflache soll mit dem Bebauungsplan
sLichtenbergstraBe” Nr. 083/02 fur eine Wohnbebauung genutzt werden. Mit dem Wegfall des
Kindergartens entfallt auch die Notwendigkeit dieser 6ffentlichen Parkplatze.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle zur spéateren Wohnnutzung nétigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind innerhalb der
angrenzenden Offentlichen StraBenflaichen der LichtenbergstraBe, der KocherstraBe und dem
Waldstlckle vorhanden.
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10. Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

Seit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuchs am 1. Januar 2007 kann nach § 13a BauGB bei
entsprechenden Gebieten im Innenbereich das ,beschleunigte Verfahren® angewandt werden. Mit
dieser gesetzlichen Grundlage sind die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind als zulassig zu betrachten. Eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr.7b BauGB genannten
Schutzguter darf bei der Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nicht vorliegen.

Bei der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens wird von einer Umweltprafung, einem
Umweltbericht, von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erkldrung (§ 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (3) S. 1 BauGB) abgesehen.

Eine Uberschlagige verbale Bewertung des Plangebietes hinsichtlich der Umweltauswirkungen wurde
dennoch durchgefihrt. Die Grundlage fur die Beurteilung des Ist-Zustandes ist der rechtskréaftige
Bebauungsplan ,,Hoheneck Nord“ Nr. 083/01.

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen Derzeit finden sich an Biotopstrukturen auf | Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen
und ihre dem Baugelande offener Boden und Wiese. | keine Anhaltspunkte Uber das
Lebensraume Durch notwendige Zufahrten und Vorkommen geschitzter Arten vor, so
(Arten und StraBenanschlisse missen zwei dass eine Erflllung eines

Biotope) Bestandsbaume entfallen. Verbotstatbestandes nach § 42

BNatSchG nicht vorliegt.

Boden BP ,Hoheneck Nord“ Nr. 083/01, Mit der geringeren GRZ ergibt sich ein
legt eine GRZ von 0,4 fest. erhohter Anteil an unversiegelter
Flache mit der Folge von 6kologischen
Der Versiegelungsgrad wird in Teilen auf Verbesserungen.

GRZ 0,3 verringert. Dadurch reduziert sich
auch die zulassige die Versiegelung.

Wasser BP ,Hoheneck Nord“ Nr. 083/01, Die Grundwasserneubildung und die
legt eine GRZ von 0,4 fest. Versickerungsrate sind durch die
geringere Festsetzung der GRZ 0,3
Der Versiegelungsgrad wird in Teilen auf nicht beeintrachtigt.

GRZ 0,3 verringert. Dadurch reduziert sich
auch die zulassige die Versiegelung.
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Klima und Luft

BP ,Hoheneck Nord“ Nr. 083/01 setzt
1 bis 2-geschossige Wohnbebauung fest.

Die Geschossigkeit der Gebdude wird
entsprechend des Bestands auf zwei
Vollgeschosse begrenzt.

Durch einen hohen Anteil an
Grunflache/Hausgarten, Pflanzgebote
far Einzelbdume, Dachbegrinung und
wasserdurchlassige Beldge kann von
einer ausreichenden Durchgriinung
und dadurch von einer ausreichenden
Ausgleichsfunktion fir das Schutzgut
Klima in einem inneroértlichen Wohn-
gebiet ausgegangen werden. Weiterhin
soll u.a. aus klimatischen Grinden ein
hoherer Energiestandard als der
gesetzlich vorgeschriebene Standard
der EnEV 2009 in den Kaufvertragen
festgelegt werden.

Landschaftsbild
und Erholung
(Ortshild)

Entlang der LichtenbergstraBe wird eine 2-
geschossige, giebelstandige Bebauung mit
Satteldachern, in Anlehnung an den
Charakter des Bestands vorgesehen. Im
rickwartigen Bereich erfolgt ebenfalls eine
2-geschossige Bebauung, jedoch aus
okologischen Griinden und zur
weitestgehenden Wahrung der Sicht in die
freie Landschaft mit einem begriinten
Flachdach.

Es wird ein Ubergang zu der
umgebenen Bebauung erreicht, indem
sich die Gebaude entlang der
LichtenbergstraBBe in ihrer Gestaltung
am Bestand orientieren. Im
rickwartigen Bereich werden die
Gebaude mit Dachbegriinung und
Pflanzgeboten hin zu den
angrenzenden Hausgarten der
Bestandsgebdude ausgebildet, um
auch hier einen Ubergang zu schaffen.

Weitere Aspekte
zum Schutz des
Menschen und
seiner Gesundheit

BP ,Hoheneck Nord“ Nr. 083/01 setzt
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Diese Festsetzung wird Ubernommen.
Entlang der LichtenbergstraBe wird in
Anlehnung an die bestehende Bebauung
die Grundflachenzahl héher angesetzt
(GRZ 0,4) als im rickwartigen Bereich
(GRZ 0,3).

Die notwendigen Abstandsflachen der
LBO wurden deutlich erhéht, so dass
eine gute Bellftung und Besonnung
aller Gebaude gewahrleistet ist.

Zur Beibehaltung der hohen Wohn-
qualitat der bestehenden Gebaude wird
im rickwartigen Bereich des
Planungsgebiets eine lockerere
Bebauung vorgeschlagen.

Kultur- und
Sachgiiter

Nicht betroffen

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 12 von 20




Bebauungsplan "LichtenbergstraBe" Nr. 083/02 - Begriindung zum Entwurf 06.05.2011

MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Arten und Pflanzgebote und begriinte Dacher sorgen fir die innere Durchgrinung des
Lebensgemeinschaften | Gebietes. Durch die Hausgarten bieten sich Lebens- und Nahrungsrdume fr
Tiere, insbesondere Vogel.

Boden Private Zufahrten, Stellplatze und Zugénge sind wasserdurchlassig zu
gestalten. Mit der festgesetzten Dachbegriinung wird die versiegelte Flache
reduziert.

Wasser Private Zufahrten, Stellplatze und Zugénge sind wasserdurchléssig zu

gestalten. Mit der festgesetzten Dachbegrinung wird der Anteil der
versiegelten Flache reduziert.

Luft und Klima Durch Pflanzgebote wird flr eine ausreichende Durchgrinung gesorgt und
somit eine Ausgleichsfunktion flr Klima und Luft geschaffen. Weiterhin
verbessern die begriinten Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 4° das
Mikroklima im Planungsgebiet.

Landschaftshild, Pflanzgebote sorgen flr die innere Durchgrinung des Gebietes. Die geplante
Ortshild und Erholung Wohnbebauung orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Die Gebadude
entlang der LichtenbergstraBe werden in FortfUhrung des Bestands als
mogliche Doppelhduser oder freistehende Einfamilienhduser, mit Satteldach
und mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die rlickwartigen Gebaude sowie die
Gebdude entlang der StraBe Waldstlckle werden als freistehende
Einfamilienhdauser mit zwei Vollgeschossen und mit begrinten Flachdachern
festgesetzt.

11. Planungsziel und stadtebauliches Konzept

Wie bereits beschrieben, besteht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Mdéglichkeit, einen
innerdrtlichen und noch unbebauten Bereich flr eine attraktive Wohnbebauung zu nutzen und zu
gestalten. Dieses Vorhaben steht auch in Einklang mit dem Ludwigsburger Stadtentwicklungskonzept.
Im Themenfeld ,Attraktives Wohnen* ist festgelegt, dass in Bestandsgebieten besondere Angebote zu
schaffen sind, um eine nachhaltige und positive demographische Entwicklung zu erreichen. Im
Planungsgebiet soll insbesondere ein Angebot flr junge Familien geschaffen werden. Bei dieser
Zielgruppe besteht im Stadtgebiet und innerhalb des Stadtteils Hoheneck ein groBer Bedarf, welcher
durch die derzeitige Nachfrage bestatigt wird.

Die Wohnbebauung orientiert sich in Art und MaB an der umgebenden Bebauung. Die Gebaude
Entlang der LichtenbergstraBe sind in Fortfihrung des Bestands als Doppelhduser oder freistehende
Einfamilienhduser mit Satteldach sowie zwei Vollgeschossen zuldssig. Somit kann flexibel auf die
Nachfrage nach Einzel- oder Doppelhdusern reagiert werden.
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Auf den rlckwartigen Grundsticken sowie den Grundstlicken entlang des Waldstlckle sind
freistehende Einfamilienhdauser mit maximal zwei Vollgeschossen und begrinten Flachdachern
zulassig. Mit den begrlnten Flachdachern sollen die damit verbunden 6kologischen Vorteile (Reduktion
des Regenwasserabflusses, Lebensraum flir Tiere und Pflanzen, klimatische Verbesserungen, etc.)
genutzt werden. Durch die Flachdacher haben die Geb&dude eine geringere Gebdudehthe, so dass
dadurch eine Abstufung zu den rlckwartigen Bestandsgebduden erfolgt und dadurch die Sicht der
angrenzenden Nachbargebdude in die freie Landschaft gewahrt werden kann.

Die stadtebauliche Dichte (Grundflachenzahl und Geb&udehthe) orientiert sich an der
Bestandsbebauung. Insbesondere soll hier der Nachfrage nach Bauplatzen mit freistehenden
Einfamilienhdusern nachgekommen werden, da es hierfir in Hoheneck kaum weitere verfligbare
Flachenpotenziale innerhalb des Siedlungsbereichs gibt.

Nach Prufung der Wegebeziehungen des Quartiers wird der im bestehenden Planungsrecht
vorgesehene Verbindungsweg im suUdlichen Bereich des Geltungsbereiches nicht Ubernommen. Mit
den derzeitigen StraBen- und Wegeverbindungen ist eine gute Durchquerung der angrenzenden
Bereiche moglich, so dass ein zusatzlicher Weg nicht notwendig wird.

Abbildung 4:
Planungskonzept mit unverbindlichem Bebauungsvorschlag (Variante Einzelhduser), ohine MaBstah
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12. Planinhalte

12.1  Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt und flgt sich somit planungsrechtlich in die Umgebung
ein. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht den stadtebaulichen Zielen einer
Uberwiegenden Wohnnutzung, welche auch in der Umgebung vorhanden ist. Mit dem Wohnen
vertragliche und das Wohnen ergédnzende Nutzungen, z.B. der Versorgung des Gebiets dienende Laden
oder kleinere Einheiten fur Buros, Arzte oder freie Berufe, sind generell zuldssig. Die nach der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden zur Sicherung der Wohnqualitat
ausgeschlossen.

12.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)

Das Plangebiet wird sich in die unmittelbare Umgebung einpassen. Dem tragt die Festsetzung von
Grundflachenzahl und Hohe der baulichen Anlagen Rechnung. Die Grundflachenzahl wird flr das
Plangebiet entlang der LichtenbergstraBe auf 0,4 und im rlckwaértigen Bereich sowie entlang dem
Waldstlckle auf 0,3 festgesetzt. Dabei ist zu anzumerken, dass Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO zusétzlich nach § 19 (4) BauNVO mit bis zu 50 %
der festgelegten GRZ angerechnet werden.

Hohengestaltung, Héhen baulicher Anlagen und Geb3dudehdhen

Als Bezugspunkt flir die Hdhengestaltung sind im Bebauungsplan die ErdgeschossfuBbodenhdhen
(EFH) festgesetzt. Diese orientieren sich an der bestehenden Topographie, den umgebenden
StraBenhdhen sowie an der angrenzenden Bebauung. Die festgesetzte EFH kann in Ausnahmefallen
um bis zu 0,5 m Uber- bzw. 1,0 m unterschritten werden. Damit wird ein gewisser Spielraum fir die
Objektplanung eingerdaumt, um z.B. die Entwadsserung gewahrleisten zu kénnen.

Die Hohengestaltung der Baukoérper passt sich der umgebenden Bebauung an. Innerhalb des
Plangebietes werden 2-geschossige Baukorper zugelassen. Die Hohe der baulichen Anlagen ist Gber
eine maximale Gebdudehdhe definiert. Gemessen wird diese ab festgesetzter EFH bis zum obersten
Punkt des Firstes bzw. Oberkante Attika.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Entsprechend der bestehenden Bebauung sind flr die geplanten Gebdude nur Einzel- und
Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig. Fir die Gebdude entlang der LichtenbergstraBe und dem
Gebaude Ecke LichtenbergstraBe/Ecke Waldstlckle werden Sattelddcher festgesetzt. Damit flgt sich
die Dachform in die umgebende Bebauung entlang der LichtenbergstraBe ein. Flr die rlckwartigen
Gebaude und die Gebdude am Waldstlickle werden einheitlich Flachdacher festgesetzt. Damit kdnnen
okologische Vorteile sowie die Sicht der angrenzenden Nachbargebaude in die freie Landschaft gewahrt
werden.
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Die Zahl der Wohneinheiten wird je Einfamilienhaus (freistehendes Einfamilienhaus und je
Doppelhaushaélfte) auf zwei Wohneinheiten je Gebdude begrenzt. Damit soll das Entstehen von
stadtebaulich unvertraglichen Mehrfamilienhdusern ausgeschlossen werden.

12.4 VerkehrserschlieBung

FuBwege- und StraBenverbindungen

Eine Anderung der VerkehrserschlieBung ist nicht vorgesehen. Das Plangebiet wird Uber die
LichtenbergstraBe und das Waldstickle erschlossen. Fur die ErschlieBung der rlckwartigen
Grundstlcke ist eine private Verkehrsflache geplant. Entlang der LichtenbergstraBe ist bereits heute ein
Gehweg vorhanden, der fur das Plangebiet genutzt werden kann.

12.5 Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen im Sinne der derzeit giltigen LBO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache und auf den jeweils daflr festgesetzten Flachen (GA, ST) zuldssig. Sind fur das
Baugrundstick keine Flachen fur Garagen und/oder Stellplatze festgesetzt, sind diese auBer in den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen auch innerhalb der zur Verkehrsflache orientierten Vorgartenflachen
und den seitlichen Abstandsflachen bis auf Hohe der rickwartigen Baugrenzen zuldssig.

Mit dieser Regelung wird die Lage von Garagen und Stellplatzen, auch im Hinblick auf eine
Modellierung des Geldndes, im stéddtebaulichen Sinne gesteuert.

12.6 Ver- und Entsorgung

Entwésserung

GemaRB dem Allgemeinen Kanalisationsplan geht das Plangebiet mit einem mittleren Versiegelungsgrad
von ca. 65 % in die Berechnung ein. Aufgrund der bereits heute vorhandenen hohen Auslastung des
Kanalnetzes sollte nach Abschluss der zuklnftigen Bebauung der Befestigungsgrad der Bebauung
soweit wie moglich minimiert werden Ziel ist es, einen mdglichst hohen Versickerungsanteil zu
erreichen. Dies wird durch die festgesetzten offenen Beldge, Dachbegrinungen sowie Durchgrinung
des Baugebietes ermdglicht.

Die beiden ostlichen, der KocherstraBe zugewandten Grundstlcke, sowie die Flache der privaten
Zufahrt soll Uber die KocherstraBe entwadssert werden. Die beiden Grundsticke an der
LichtenbergstraBe sollen jeweils direkt an die Kanalisation der LichtenbergstraBe angeschlossen
werden. Das Grundstick Ecke LichtenbergstraBe/Ecke Waldstickle sowie die beiden 6stlich
anschlieBenden Grundstlicke sollen Uber das Waldstlckle entwadssert werden. Durch diese
Entflechtung der Entwadsserung sind die vorhandenen Leitungsdimenisionierungen ausreichend.

Versorgung

Durch Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze im Bereich der LichtenbergstraBe, der
KocherstraBe und dem Waldstlickle wird eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit allen
notwendigen Medien sichergestellt.
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Miill- und Wertstoffentsorgung

Die Entsorgung erfolgt ebenfalls (ber die oben bereits beschriebenen und vorhandenen 6ffentlichen
Verkehrsanlagen. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Mull- und Wertstoffentsorgung fur die Gebdude
an der LichtenbergstraBe und dem Waldstlckle. Die beiden rlckwaértigen Grundstliicke werden ihre
Mdillbehéltnisse entlang der Lichtenbergstrae positionieren. Der hierflr entsprechende Raumbedarf
steht zur Verfligung.

12.7 Pflanzbindung und Pflanzgebote

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&dume entlang der LichtenbergstraBe sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Festsetzung von Pflanzgeboten tragen dazu bei,
den Eingriff durch die Bebauung so gering wie moglich zu halten. Die nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen, um die versiegelte Flache moglichst zu reduzieren.
Zur Durchgrinung der Hausgarten ist zusatzlich je Baugrundstick und je angefangene 200 m?2 ein
standortgerechter Baum zu pflanzen. Fiar die Flachddcher der Wohngebaude sowie die Flachdacher
von Garagen ist eine extensive Begrinung vorgeschrieben.

Diese Festsetzungen dienen neben der gestalterischen Gliederung des StraBenraumes hauptsachlich
der Minimierung der Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Klima und Luft
sowie Landschaftsbild und Erholung.

12.8 Flachen fiir Nutzungsheschrankungen, Geh- und Leitungsrecht

Telekommunikationsleitung (LR 1)

Durch das Plangebiet verlaufen teilweise Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die
nicht Uberbaut werden durfen. Im nord-westlichen Bereich hat das Leitungsrecht eine Breite von
1,0m, im sdd-westlichen Bereich des Plangebietes betragt das Leitungsrecht 3,0 m. Fir
Flachennutzungen, bauliche Nebenanlagen und Bepflanzungen gelten die Bedingungen und Hinweise
des Versorgungstragers.

Kanaltrasse (LR 2)
Die mit LR 2 bezeichnete Flache soll mit einem Leitungsrecht zur FUhrung und Unterhaltung zu
Gunsten der Stadtentwasserung Ludwigsburg (SEL) versehen werden. Die Breite dieses Leitungsrechtes
betragt 3,0 m. Die Flache darf weder bebaut noch mit Baumen oder mit tiefwurzelnden Strauchern
bepflanzt werden.

Kabelanlage (LR 3)
Die mit LR 3 bezeichnete Flache soll mit einem Leitungsrecht, mit einer Breite von 3,0 m, zu Gunsten
der Kabel Baden-Wurttemberg versehen werden.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes verlaufen teilweise alle 3 Leitungsrechte. Im Hinblick auf die
Sicherheit der einzelnen Anlagen bzw. die Moglichkeit einer zukUnftigen Erweiterungsmoglichkeit
erhalten die Leitungsrechte einheitlich einen Durchmesser von 3,0 m.
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12.9 Ortliche Bauvorschriften

Dach- und Fassadengestaltung

Entlang der LichtenbergstraBe werden in Anlehnung an den Bestand Sattelddcher festgesetzt. Die
Dachneigung orientiert sich dabei an den Gebduden der umgebenen Bebauung. Im rlickwartigen
Bereich werden aus ¢kologischen Grinden sowie zur moglichst weitestgehenden Wahrung der Sicht in
die freie Landschaft Flachdacher mit einer Dachbegriinung festgelegt. Die Installation von Solaranlagen
auf Flach- und Sattelddachern wird generell unterstitzt. Solaranlagen sind bei Satteldachern zuléssig,
wenn sie der Dachneigung angepasst sind, bei Flachddchern sind aus gestalterischen Griinden
Abstande von mindestens 1,5 m von der Dachkante einzuhalten. Mit den getroffenen Festsetzungen
und Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung wird ein einheitliches gestalterisches
Erscheinungsbild des Wohngebietes gefordert.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten Grundsticksflachen sind generell gartnerisch anzulegen. Fur die Durchgrinung sind
Pflanzgebote fur Einzelbdume und heimische Straucher und Wildkrautermischungen festgesetzt. Die
Festsetzung zur wasserdurchlédssigen Ausfihrung der Oberflachen und Begrinung der unbebauten
Flachen dient hauptsdchlich der Minimierung der Eingriffswirkung, zur Unterstitzung der
Versickerung, Speicherung und Verdunstung von anfallendem Regenwasser.

Gestaltung der Zugénge und Zufahrten

Unter Beachtung des Wassergesetzes von Baden-Wirttemberg sind fur private Zufahrten, private PKW-
Stellplatze, Zugénge und Zufahrten nur wasserdurchldssige Materialien zugelassen. Die Festsetzung
zur wasserdurchlassigen Ausfihrung der Oberflachen dient der Minimierung der Eingriffswirkung zur
Unterstltzung der Versickerung, Speicherung und Verdunstung von anfallendem Regenwasser.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen werden in ihrer GroBe und auf mogliche Standorte beschrédnkt, da sie lediglich bei
zulassigen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet eingesetzt werden sollen und gestalterisch
unerwlnschte Fremdwerbung ausgeschlossen werden soll. Automaten und Anlagen zum Anschlagen
von Plakaten werden aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden ausgeschlossen, da sie der
Eigenart des Gebietes widersprechen.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Niederspannungsfreileitungen werden aus gestalterischen Griinden gemaB § 74 (1) Nr. 5 LBO im
Gebiet nicht zugelassen. Somit ist die Stromversorgung durch Freileitungen verboten. Dies hat zur
Folge, dass die Stromleitungen unterirdisch gefiihrt werden mussen.

Zu den Niederspannungsfreileitungen gehtren auch Fernmeldeleitungen. Es muss bericksichtigt
werden, dass die Gesetzesbegriffe sich nicht notwendigerweise am fachtechnischen Sprachgebrauch
orientieren mussen. Unter ,Niederspannungsfreileitungen” sind somit alle Leitungen mit niederer
Spannung zu verstehen. Zu diesen gehdéren auch Fernmeldeleitungen. Nach dem
Telekommunikationsgesetz ist sowohl die unterirdische als auch die oberirdische Verlegung der
Telekommunikationslinien moglich. Allerdings ist bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen
vom Grundsatz der unterirdischen Verlegung auszugehen. Die Verlegung der Leitungen hat somit im

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 18 von 20




Bebauungsplan "LichtenbergstraBe" Nr. 083/02 - Begriindung zum Entwurf 06.05.2011

Regelfall nach Interessenabwdgung zwischen der Deutschen Telekom und der Gemeinde als
Wegebaulasttradger unterirdisch zu erfolgen. Weiterhin ist entscheidend, dass eine oberirdische
Leitungsfihrung zu einer Einschrankung der Gestaltung des Gebietes und des StraBenraums flhrt.

Einfriedungen, Miillbeh3lterstandorte und AuBenantennen

Mit den getroffenen Festsetzungen und Bauvorschriften wird ein einheitliches gestalterisches
Erscheinungsbild des Wohngebietes geférdert. Mit der Festsetzung, dass lebende Einfriedungen und
Holzzdune verwendet werden, wird eine Gestaltung vorgeschrieben, die dem Bestand entspricht und
daflr sorgt, dass sich die neue Planung gut einflgt. Dasselbe gilt auch fur die Hothe der
Einfriedigungen und die Mullbehalterstandplatze.

Bei den Gebauden wird darauf geachtet, dass stérende Elemente an der Fassade und auf dem Dach
die Gestaltung nicht zu sehr beeinflussen. Durch das Anpassen der AuBenantenne an die Dach- oder
Fassadenfarbe rickt die Antenne in den Hintergrund und die Gestaltung des Hauses in den
Vordergrund.

Stellplatzverpflichtung

Abweichend von der Stellplatzverpflichtung nach Landesbauordnung (LBO) sind im Plangebiet pro
Wohneinheit 2 Stellplatze baurechtlich nachzuweisen. Da der ({bliche Motorisierungsgrad
vergleichbarer Wohngebiete im Allgemeinen 1,5 bis 2 Personenkraftfahrzeuge pro Wohneinheit betragt,
wird der o.g. Stellplatzbedarf fur erforderlich gehalten, um den tatsachlichen Bedarf zu decken.
Dadurch soll aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen Grinden das Parken im StraBenraum
vermieden werden. Alle zur ErschlieBung notwendigen Stellplatze sind auf den privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen.

Mit der Regelung, dass bei zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte mindestens 3
Stellplatze nachzuweisen sind, wird auf mogliche Einliegerwohnungen Ricksicht genommen.

13. Bodenordnung, Flachen und Kosten

13.1 Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Grundsticksneuaufteilung erfolgt in Form
einer Katastervermessung.

13.2 Fliachenhilanz

Wohnbauland (inkl. Flst. 9051) ca. 4.418 m? ca. 92 %
geplante private Zufahrten ca. 130 m? ca.3 %
Gehweg LichtenbergstraBe ca. 169 m? ca.3 %
Verkehrsgrin ca. 99 m?2 ca.2 %
Flache des Plangebietes ca. 4.816 m? ca. 100 %
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13.3 Mogliche Nutzungshilanz

4 Doppelhaushélften je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit (WE) ca. 4 WE
5 Einzelhduser je Einzelhaus 1,5 WE ca. 7,5 WE
Gesamt ca. 11,5 WE

13.4 Kosten

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehenden StraBen im Plangebiet. Fur die Realisierung des
Plangebietes missen keine Grundstlcke aufgekauft werden, die entsprechenden Flurstlicke befinden
sich bereits in stadtischem Eigentum.

Leitungen fur die Ver- und Entsorgung liegen bereits in den angrenzenden StraBen vor, Kosten
entstehen lediglich fUr den Anschluss an diese Leitungen sowie fur die Herstellung der privaten
Verkehrsflachen. Die anfallenden Kosten werden auf das gesamte Baugebiet umgelegt.

14. Gutachterliche Grundlagen

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches verlief der Feldweg (FW 527/1), der urspringlich
der Landwirtschaft diente. Mit dem Bebauungsplan ,Hoheneck Nord“ Nr. 083/01 wurde dieser als
offentliche Grunflache Uberplant. Das Biro Peter Bergmann (Geotechnik) hat den Prifauftrag erhalten,
ob der Feldweg seiner Zeit entsprechend zurlckgebaut wurde und welche Beschaffenheit der Boden in
diesem Bereich aufweist. Die Ergebnisse der Untersuchung stehen noch aus, werden aber bis zum
Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Geltungsbereich liegt in der Karte ,Fliegerschdden in Ludwigsburg im 2. Weltkrieg” im Bereich
einer Verdachtsflache. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird beauftragt eine Luftbildauswertung
durchzufihren, um im Anschluss eine Aussage bezlglich des Kampfmittelverdachts zu treffen. Die
Ergebnisse der Untersuchung stehen noch aus, werden aber bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

15. Planverwirklichung und Durchfiihrung

Das Bebauungsplanverfahren wurde im Mai 2010 begonnen und soll Ende des Jahres 2011
abgeschlossen werden. Der Beginn der Grundsticksvermarktung ist fur Mai 2011 vorgesehen.

Aufgestellt:

Albrecht Burkhardt, 06.05.2011
Stadt Ludwigsburg
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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