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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.I S. 2414 1), gedndert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI.I S. 1224), vom
21.06.2005 (BGBI.I S. 1818), vom 05.09.2006 (BGBI.I S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI.I
S. 2878), vom 21.12.2006 (BGBI.I S. 3316), vom 17.12.2008 (BGBI.I S. 2586), vom
22.12.2008 (BGBI.I S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI.I S. 3018), vom 29.07.2009 (BGBI.I
S. 2542), vom 31.07.2009 (BGBI.I S. 2585).

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. mit
Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124), durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

e Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

e Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung - beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches BauGB zum 1. Januar 2007 besteht die
Moglichkeit, fur Bebauungspldne der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) ein ,beschleunigtes
Verfahren“ durchzuftihren. Damit verbunden ist der Verzicht auf eine Umweltprifung, auf einen
Umweltbericht, auf die Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
sowie auf die zusammenfassenden Erklarung (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1
BauGB).

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur ,Bebauungspléane
der Innenentwicklung” sind im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»oonnenberg Nord“ aus folgenden Griinden gegeben:

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ dient der Innenentwicklung,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von bauplanungsrechtlich bereits als
Wohnbauland festgelegten Flachen.

e GemaB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundfldche im Plangebiet unter
20.000 m2 betragen. Auch bei Anrechnung von weiteren zu beplanenden Flachen im néahe-
ren Umfeld, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen (Bereiche Sonnenberg Sud-Ost und Sonnenberg Sud-West) wird dieser Wert
voraussichtlich nicht Gberschritten werden.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bedlrfen.

e Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).
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e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

Dadurch sind alle Voraussetzungen flr die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens

gegeben. Folglich gelten Eingriffe im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 S. 5

BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig — die naturschutzrechtliche

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entfallt.

3. Lage im Raum

Das Wohngebiet ,Sonnenberg” liegt im Sid-Osten am Rande von Ludwigsburg, ca. 2 km von
der Innenstadt entfernt. Er ist verkehrlich gut an die Stadtmitte, aber auch an die stdlich und
stid-ostlich liegenden Gemeinden Aldingen, Remseck und Kornwestheim angebunden. Der
stdlich angrenzende Landschaftsraum 1adt zur Erholung und zu verschiedenen Freizeit-
aktivitaten ein.
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4. Planungsanlass

Die Sonnenberg-Siedlung entstand in den 1950er und 1960er Jahren als Wohnsiedlung fur
Offiziere der US-amerikanischen Streitkrafte. Nach deren Abzug 1991 ging die Flache in das
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) Gber und wurde im Jahre
1996 in Teilen an den Zweckverband Pattonville/Sonnenbergsiedlung sowie in Teilen an die
Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) verkauft.

In den Jahren 1999 — 2001 wurde der Sonnenberg als Wohngebiet erstmals Uberplant, wobei
im zentralen Bereich auf einen Erhalt und eine Sanierung der bestehenden Wohnblocks,
ergdnzt durch Neubauten, gesetzt wurde. Der nord-westliche Bereich wurde als Familienhaus-
gebiet entwickelt und vermarktet.

Ausgehend von erkannten stadtebaulichen Mangeln, verbunden mit einer einseitigen
Bewohnerstruktur, wurde der Sonnenberg zusammen mit dem Stadtteil Granbdhl und dem
Bereich Karlshdhe im Jahr 2006 in das Sanierungsprogramm?® Soziale Stadt GrinbUhl/
Sonnenberg/Karlshéhe® aufgenommen.

Flr die Stadtbereiche Sonnenberg und Grinbihl wurde im Rahmen des Prozesses ,Stadtteil-
entwicklungsplan Grinbuhl-Sonnenberg” ein nachhaltiges Neuordnungskonzept entwickelt.
Hierzu wurde als Ausgangsbasis im Jahr 2007 eine Mehrfachbeauftragung mit drei Planungs-
blros durchgefihrt, aus der die Grundzlge eines stadtebaulichen Konzepts fur die Stadt-
bereiche Grinblhl und Sonnenberg abgeleitet und in einem stadtebaulichen Rahmenplan
,Granbihl-Sonnenberg” vom 20.02.2008 festgehalten wurden.

Der Rahmenplan sieht vor, im Bereich Sonnenberg zusatzlichen Wohnraum zu realisieren, um
das Angebot auszuweiten, zu differenzieren und so eine starkere Durchmischung der Bevol-
kerungsstruktur zu erreichen. Zugleich werden die Freirdume aufgewertet, um den Charakter
eines durchgrinten Wohngebiets mit attraktiven Freifldachen zu starken.

Mit dem inzwischen rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sonnenberg Sud-0Ost“ Nr. 056/05 und der
parallel durchgefihrten Umlegung wurde die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele zur
Neuordnung des Gebiets Sonnenberg in einem ersten Abschnitt angegangen.

Der zweite Bauabschnitt wird mit dem Bebauungsplan ,Sonnenberg Sid-West“ Nr. 056/06
derzeit vorbereitet. Das Planungskonzept, welches flr diesen Bereich hauptsachlich
Grundstlicke fur individuelle Einfamilienhausbebauung vorsieht, wurde vom Gemeinderat in
seiner Sitzung am 16.02.2011 gebilligt und befindet sich derzeit in der frihzeitigen Beteiligung.

Als letzter Abschnitt soll der Bereich ,Sonnenberg Nord“ in Anlehnung an den Rahmenplan
,@runbuhl-Sonnenberg” vom 20.02.2008 entwickelt werden. Ausgehend von einer Anfrage des
Zweckverbandes Pattonville-Sonnenberg zur VerauBerung des Grundsticks Flurstick 4782/1
hat der Vorhabentrager, die Bietigheimer Wohnbau GmbH, gemaB § 12 (2) BauGB einen Antrag
mit Datum 06.07.2011 auf Einleitung eines Bebauungsplan(édnderungs)verfahrens gestellt.

Mit den derzeit fur das Grundstlick des Zweckverbandes geltenden Festsetzungen im
Bebauungsplan ,Am Sonnenberg“ Nr. 056/02 vom 06.10.2001 sind die Ziele des
Rahmenplans vom 20.02.2008 sowie die Bauabsichten des Vorhabentragers fur dieses
Grundstick nicht umzusetzen. Der Bebauungsplan ,,Am Sonnenberg® Nr. 056/02 setzt an der
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Aldinger StraBe etwa auf einem Drittel der Grundsticksflache eine gemischte Nutzung
(Wohnen/Gewerbe) fest. Auf der Gbrigen Wohnbauflache sind nur Reihenhduser zulédssig. Die
nun durch den Vorhabentrdger beabsichtigte Nutzung und Bebauung (Uberwiegend
Geschosswohnungsbau) kann mit einer Befreiung von diesen Festsetzungen nicht realisiert
werden, da die Grundzige der Planung betroffen sind. Deshalb ist eine Anderung des derzeit
dort geltenden Bebauungsplans ,Am Sonnenberg” Nr. 056/02 notwendig.

Bei den bislang durchgefihrten Blrgerbeteiligungen im Rahmen der ,Sozialen Stadt® wurde
der Wunsch nach einer Verbesserung der Nahversorgungssituation (Backerei, Metzgerei, Kiosk)
fur den Bereich Sonnenberg geduBert. Die Wirtschaftsforderung der Stadt Ludwigsburg hat in
Zusammenarbeit mit der Projektgruppe ,Soziale Stadt” im Vorfeld des Planverfahrens
Gesprache mit verschiedenen mdglichen Interessenten gefthrt (Insel e.V., lokale Backereien),
um die Bereitschaft fur ein Engagement auf dieser im Bebauungsplan ,Am Sonnenberg*
festgelegten Mischgebietsflache auszuloten. Leider haben diese Gesprache zu keinem Erfolg
gefuhrt. Es wird daher an dieser Festsetzung nicht mehr festgehalten und die Flache - unter
BerUcksichtigung der Vorgaben zum Larmschutz - durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 in ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen [ ) i
- ) . —— === VEP
Flachennutzungs Sonnenberg
plan des Nachbar- w|Nord“ Nr. 56/07
schaftsverbandes i

Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, "
arun b LIN

aktualisiert  durch
Anderungen und
Geltungsbereich des O n n e n b
vorhabenbezogenen _ P
Bebauungsplans l
_/

Berichtigungen mit
Stand 31.03.2010, ! S
,Sonnenberg Nord“
als Wohnbauflachen

sind die Flachen im
ausgewiesen. |

Somit ist der

vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 gemaB § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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6. Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07
mit einer GréBe von ca. 0,76 ha wird nach dem derzeitigen Stand der Planung im Wesentlichen
begrenzt im Norden durch die sidliche Grundstlicksgrenze des Flurstickes 4783/1
(Grundstiick der Telekom), im Osten durch die Aldinger StraBe, im Stden von der StraBe ,Am
Sonnenberg” und im Westen von der FuBwegeverbindung ,,Am Sonnenberg® zur Geschwister-
Scholl-StraBe.

Er beinhaltet die Flursticke 4782/1 (Baugrundstiick des Zweckverbandes Pattonville-
Sonnenberg), 4782/79 (Flache fur einen geplanten Quartiersplatz mit Kinderspielplatz und
geplanten offentlichen Parkplatzen), 4783/2 (Private Stellplatze) sowie eine Teilfldche des
Flurstlickes 4782/80 (StraBenverkehrsflache, FuBweg und Grinstreifen).
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MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Planungskonzept der Project GmbH/des
Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 08.07.2011 dargestellt ist.
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7. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Im Geltungsbereich des Plangebiets verlauft im Bestand ein FuBweg mit Grinstreifen im
Westen von der Geschwister-Scholl-StraBe zur StraBe ,Am Sonnenberg”. Dieser soll in der
Planung beibehalten werden. Ebenso soll die bereits ausgebaute Strae ,Am Sonnenberg” im
Stden des Plangebiets in der jetzigen Dimensionierung belassen werden. Auch die privaten

Stellplatze bleiben bestehen.

Das Ubrige Plangebiet liegt Uberwiegend als Wiesenflache brach. Entlang der Aldinger Stralle

wachsen einige Straducher und Baume.

Im nordlichen Bereich der Strae ,Am Sonnenberg” verlduft eine Hauptwasserleitung (DN 500)

des Zweckverbandes Landeswasserversorg

ung.

8. Bestehendes und angrenzendes Planungsrecht
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Im Plangebiet werden Teile des Bebauungsplans ,Am Sonnenberg“ Nr. 056/02, rechtskraftig
seit dem 06.10.2001, Uberplant und somit gedndert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 grenzt im Norden
unmittelbar an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sonnenberg Std-Ost“ Nr. 056/05 an.

9. Planungsziel/Stadtebauliches Konzept

ot Sohol-StriGe
Tgest = -

478371
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e
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UND YEMESSUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und drtliche Bauvorschriften

LSonnenberg Nord" 056 /07

Aufstellungsbeschluss

mil Planungskonzepl i\
|

shne Mabstab
Lt psbieg, der £2 07 2011

Mit den angestoBenen Entwicklungen und den im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt
GrinbUhl/Sonnenberg/Karlshdhe” laufenden MaBnahmen wurde ein deutlicher Imagewandel
weg von einer (Miets-)Kasernensiedlung, hin zu einem auch fir junge Familien attraktiven
Stadtteil erreicht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ bildet den nérdlichen Abschluss
des Baugebiets Sonnenberg und wird die in den Bereichen ,Sonnenberg Sid-Ost” und
»,Sonnenberg Sid-West” begonnene Neuordnung vollenden.

Flr das zuklnftige bauliche Erscheinungsbild des Sonnenbergs wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplans ,Sonnenberg Sud-Ost“ Nr. 056/05 ein Gestaltungskonzept erarbeitet, das die
besonderen Qualitdten der Gartenstadt Sonnenberg fordert. Dieses Gestaltungskonzept gilt
grundsatzlich auch fur das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenberg
Nord“ Nr. 056/06. Die darin enthaltenen Vorgaben sind als Rahmen zu verstehen, individuelle
Gestaltungsspielrdume bleiben erhalten.
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Geplant werden vier Mehrfamilienhduser (43 Eigentumswohnungen) mit jeweils vier
Vollgeschossen und einem abgesetzten Dachgeschoss (Staffelgeschoss, kein Vollgeschoss)
sowie acht Reihenhduser mit zwei Geschossen und Dachgeschoss. Die Gebdude umfassen
einen offentlichen Quartiersplatz, auf dem auch ein Kinderspielplatz geméaB den Regelungen
der Landesbauordnung angelegt werden soll. Der Platz bildet den ndérdlichen Abschluss der
zentralen Grinachse des Gebiets ,Sonnenberg Sid-Ost® gemaB dem Rahmenplan vom
20.02.2008.

Die Parkierung erfolgt zum GroBteil in einer Tiefgarage mit ca. 43 Stellpldtzen mit Zufahrt von
der StraBe ,Am Sonnenberg“. Weitere notwendige Stellpldtze werden im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt, studlich der Reihenhausgrundstiicke sowie im westlichen Grundsticksteil
hergestellt. Insgesamt sind 76 Stellplatze geplant.

Eine genaue Ubersicht Uber die stddtebaulichen Kennzahlen ist in der Anlage zu dieser
Begriindung dargestellt.

10.Vorgesehene Planinhalte

10.1 Art der baulichen Nutzung und sonstige Flichennutzungen

Die Flachen im Plangebiet sollen als Wohnbaufldchen (allgemeines Wohngebiet), 6ffentliche
Flachen und Verkehrsflachen ausgewiesen werden. Eine genaue Festlegung erfolgt im weiteren
Verfahren.

10.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Generell ist vorgesehen, die Grundflachenzahl (GRZ), die Héhenlage der baulichen Anlagen
(Erdgeschossfussbodenhthe) und die Zahl der Vollgeschosse festzulegen.

Nach den stadtebaulichen Kennzahlen (vgl. Anlage) wurde fir das Gesamtgebiet eine GRZ von
0,34 fur die Hauptgebdude und 0,61 unter Bericksichtigung der Nebenanlagen und der
Tiefgarage berechnet.

10.3 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die bereits vorhandene StraBe ,Am
Sonnenberg®, eine NebenerschlieBung mit Rettungsweg Uber die Geschwister-Scholl-StraBe. Es
mussen keine neuen offentlichen StraBen oder Wege gebaut werden

10.4 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas, Telekommunikation
und Trinkwasser sind im Gebiet und in den angrenzenden StraBen vorhanden. Bei Bedarf
konnen diese erweitert werden.

Bereits bei der Neustrukturierung und Anderung der ErschlieBung des Sonnenbergs nach dem
Bebauungsplanen Nr. 056/02 und 056/03 wurde das gesamte Kanalnetz erneuert. Mit dem
Amt fur Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg wurde damals zusammen
mit dem ausfihrenden Ingenieurblro Rauschmaier eine Entwadsserungskonzeption mit Trenn-
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und Mischsystem erarbeitet. Das damals entwickelte Konzept wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Uberprift und weiter entwickelt mit dem Ziel, moglichst viel
anfallendes Oberflachenwasser zur Versickerung zu bringen oder in das Regenrlckhaltebecken
im Stden des Baugebiets Sonnenberg einzuleiten.

Zur Warmeversorgung wurde im Sommer 2010 ein Nahwarmenetz, gespeist aus einem
Erdwarmesondenfeld mit 50 Sonden und unterstltzt durch ein gasbetriebenes Blockheiz-
kraftwerk zur Versorgung der neuen Gebdude am Sonnenberg errichtet. Die Anlage ist
zwischenzeitlich in Betrieb. An dieses Nahwéarmenetz soll auch das Baugebiet ,Sonnenberg
Nord*“ angeschlossen werden.

10.5 Leitungsrechte

Im Plangebiet verlauft eine Hauptwasserleitung (DN 500) des Zweckverbandes Landeswasser-
versorgung mit einem zu berUcksichtigenden Schutzstreifen von 8 m beiderseits der Leitungs-
mittelachse. Dies wurde vom Vorhabentrager bereits berticksichtigt.

Die Leitungstrager werden im weiteren Verfahren beteiligt.

10.6 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bislang keine bekannt. Aufgrund der Vornutzungen (Wiesenflache)
ist auch mit Altlasten nicht zu rechnen. Dies wird jedoch im weiteren Verfahren abgefragt.

10.7 Ortliche Bauvorschriften

Diese werden im weiteren Verfahren ausgearbeitet. Generell soll das Baugebiet ,Sonnenberg
Nord“ in Anlehnung an die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sonnenberg Stid-Ost*
geplant werden.

11.Umweltbhelange

11.1 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes

Bei der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens ist eine Umweltprifung und die Aus-
arbeitung eines Umweltberichts nach § 2 Absatz 4 BauGB nicht erforderlich. Eine Uber-
schlagige verbale Bewertung des Plangebiets hinsichtlich der Umweltauswirkungen wird
dennoch durchgefihrt. Grundlage flr diese Beurteilung sind die derzeit rechtskréaftigen
Bebauungspldane ,Am Sonnenberg“ Nr. 056/02 und die Bebauungsplananderung ,Am
Sonnenberg” Nr. 056/03.

Schutzgut Beschreibung Bewertung

Tiere, Pflanzen und Uberbauung einer Wiesenflache, die Durch die bisherige Nutzung als

ihre Lebensrdume bereits als Wohnbauland festgesetzt ist. | geméhte Wiese weist das Plangebiet
(Arten und Biotope) eine durchschnittliche Habitat-
ausstattung auf. Aufgrund der derzeit
vorhandenen Biotopstrukturen kann
davon ausgegangen werden, dass
keine geschitzten Arten vorkommen.

Erhalt und Sicherung von vorhandenen
Baumen.
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Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07

Begriindung zum Planungskonzept vom 08.07.2011

Bdume als wichtiger Lebensraum.

Boden und Wasser

Uberbauung und Versiegelung durch
Wohngebéaude, Stellplatze, Tiefgaragen,
Garagen und Verkehrsflachen.

Gegenuber dem o. g. rechtskraftigen
Bebauungsplan wird sich keine
zusatzliche Versiegelung ergeben.

Klima und Luft

Durchlassige Bebauung, Freihalten der
Luftabflussbahnen.

Ergdnzung des Grinzuges.

Erhalt der Begriinung und Vegetations-
flachen.

Anlegen von Dachbegrinungen.

Durch das Freihalten der Luftabfluss-
bahnen und des sudlichen Grin-
zuges sowie durch die beabsichtigten
Begriinungen ist die Planung als
nicht erheblich einzustufen.

Landschaftsbild und
Erholung / Ortsbild

Bebauung einer Brachflache.

Vorhandene Grinstrukturen als
gestalterische Elemente.

Die Bebauung der Brachflache ist fur
das Ortsbild positiv zu werten.
Dadurch wird die Neuordnung des
Baugebiets Sonnenberg vollendet.
Das Gebiet stellt sich somit als
stadtebauliche Einheit dar.

Durch eine Integration der vorhande-
nen Grunstrukturen wird sich keine
Verschlechterung gegenUber der
heutigen Situation ergeben.

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesund-
heit

Altlasten sind nach derzeitigen
Erkenntnissen nicht relevant.

Larmbelastung durch den Verkehr auf
der Aldinger Straf3e.

Keine negativen Aspekte zu
erwarten.

Klarung und Vorschlage zur
Minderung durch Larmgutachten im
Laufe des Verfahrens.

Kultur- und Sachguter

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

11.2 MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter

Durch verschiedene MaBnahmen werden die entstehenden Eingriffe in die 0. g. Schutzguter
vermieden oder minimiert werden. Dabei sind zu nennen:

e FErhalt von bestehenden Geholzstrukturen und Baumen:;

e Dachbegrinung der Wohngebdude und Garagen/Carports;

e Wasserdurchladssige Gestaltung der Stellplatze, Zugdnge und Wege;

e Begrunungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen;

e Freihalten der Luftabflussbahnen;

e Anschluss an das Nahwarmenetz aus der Geothermieanlage.
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Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 Begriindung zum Planungskonzept vom 08.07.2011

12.Eigentumsverhéltnisse, Flichenbilanz und Kosten

12.1 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenberg Nord*
Nr. 056/07 befinden sich derzeit (berwiegend im Eigentum des Zweckverbandes Pattonville-
Sonnenberg. Lediglich das Flurstick Nr. 4783/2 ist schon vor ldngerer Zeit an den/die
Eigentimer des Gebdudes Am Sonnenberg 1 und 1/1 als private Parkierungsflache verkauft
worden.

Wie anfangs erwahnt ist vorgesehen, dass der Zweckverband das Flurstick 4782/1 an den
Vorhabentrager verduBert. Es ist weiterhin beabsichtigt, die Flache fur den Quartiersplatz und
die offentlichen StraBenverkehrsflachen mit den Grinflaichen an die Stadt Ludwigsburg zu
Ubertragen.

Eine Bodenordnung ist somit nicht notwendig und auch nicht vorgesehen.

12.2 Flachenbhilanz

Die Flachenbilanz fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 stellt sich wie folgt dar:

ca. Flache in m? Anteil in %

Wohnbauflach

.O " a'u acnen . . 4,974 65,3%
(incl. privater Wege, privater Stellplatze und Garagen)
Quartiersplatz mit Kinderspielplatz (6ffentlich) 621 8,2%
Private Stellplatze 75 1,0%
Verkehrsflach

erkehrsflachen " " " 1.945 25 5%
(StraBen, Wege, 6ff. Parkplatze, Verkehrsgriin)

Flache des Geltungsbereichs 7.615 100,00%
12.3 Kosten

Das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 wird
durch die Stadt Ludwigsburg durchgeflihrt. Die Verfahrenskosten werden vom Vorhabentrager
erstattet. Ebenso werden notwendige Gutachten (z.B. Schallgutachten) vom Vorhabentréager
beauftragt und finanziert.

Der Vorhabentrager hat die Absicht bekundet, sich an den Kosten zur Herstellung des
Quartiersplatzes zu beteiligen. Die Tragung von darlber hinaus gehenden Kosten ist im
weiteren Verfahren zu klaren.

Ansonsten entstehen der Stadt Ludwigsburg durch das Planverfahren und dessen Umsetzung
nach jetzigem Stand keine weiteren Kosten.
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Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 Begriindung zum Planungskonzept vom 08.07.2011

13.Gutachterliche Grundlagen

Ausfahrliche Erkenntnisse, z. B. zum Schallschutz und zu Leitungsfihrungen, liegen bereits
aus den abgewickelten Bebauungsplanverfahren Nr. 056/02, Nr. 056/03 und Nr. 056/05 vor
und werden in das laufende Planverfahren einflieBen.

Es ist vorgesehen dass der Vorhabentrdger das Schallschutzgutachten, welches zum
Bebauungsplanverfahren ,Am Sonnenberg” Nr.056/02 im Jahr 1998 durch das Buro ISIS
erstellt wurde, auf Basis des Planungskonzepts mit aktuellen Verkehrszahlen und Verkehrs-
prognosen Uberarbeiten lasst.

Eine Erstellung von weiteren Gutachten bzw. gutachterlichen Stellungnahmen ist nach
derzeitigem Stand nicht erforderlich.

14.Planverwirklichung/Durchfiihrung

Die Durchfuhrung des Vorhabens wird neben einer stadtebaulichen Rahmenvereinbarung auch
mit einem Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaB3 § 12 BauGB
geregelt. Diese Vereinbarungen bzw. Vertrdge befinden sich derzeit in Abstimmung zwischen
den Beteiligten.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 08.07.2011

A. Burkhardt

Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Bebauungsplan ,Sonnenberg Nord“ Nr. 056/07 Begriindung zum Planungskonzept vom 08.07.2011

Anlage: Stadtebauliche Kennzahlen

Bauherr:
Bietigheimer Wohnbau GmbH

Wohnbebauung Ludwigsburg Griinbiihl-Sonnenberg

25 oberirdischen Stellplatzen sowie 8 Reihenhdusern mit 8 Carports

Bauvorhaben: 23.047 | BWB-LB-SO

4 Mehrfamilienhduser mit 43 Eigentumswohnungen, 43 Tiefgaragenstellpldtzen und

DATEN

Grundstiick 4.974 m2
Grundflache Gebdude 1.684 m2
GRZ 0,34
Grundflache Gebaude + Tiefgarage, Carports, Millplatze,

Stellplatze 3.037 m2
GRZ 0,61
Geschossflache 43 Eigentumswohnungen 3.819 m?
Geschossflache 8 Reihenhduser 1.267 m?
Geschossflache gesamt 5.086 m?
GFZ 1,02
Wohnflache 43 Eigentumswohnungen 3.460 m?
Wohnfldche 8 Reihenhduser 936 m2
Wohnflache gesamt 51 Wohneinheiten 4.396 m?
Umbauter Raum 43 Eigentumswohnungen 16.350 m3
Umbauter Raum 8 Reihenhduser 5.017 m3
Umbauter Raum gesamt 51 Wohneinheiten 21.367 m?
Umbauter Raum 43 Tiefgaragenstellpléatze 3.200 m3
Umbauter Raum 51 Wohneinheiten + 43 Tiefgaragenstellplatze 24.567 m3

Stellplatzbedarf
43 Wohneinheiten x 1,5 = 64,5 Stellplatze
8 Reihenhduser x 1,0 = 8,0 Stellplatze
Y. 51 Wohneinheiten = 73,0 Stellplatze

g

Stellplatze geplant
43 Tiefgaragenstellplatze + 25 Stellplatze + 8 Carports = 76 Stellplatze

Aufgestellt am 07.07.2011

Volker Ruf_Markus Greif
Project GmbH Planungsgesellschaft, Esslingen
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