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Sehr geehrter Herr Mayer,

in
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wie versprochen, habe ich die mir Gberlassenen Unterlagen durchgesehen
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Geschosszahl danach auf dem sogenannten ,Gazetta-Grundstiick” zulas-

sig ist. Hier mein Ergebnis:

Anschriften
1. Aus den mir Gberlassenen Bebauungsplanakten ergibt sich, dass so-

wohl der Gemeinderatsbeschluss vom 25.11.1954 als auch der Be- TS

schluss vom 15.09.1955 in nichtéffentlicher Sitzung gefasst wurde. Auf

diese beiden Beschllisse bezieht sich die mit Erlass vom 29.12.1955
genehmigte Bebauungsplandnderung und die entsprechende Be-
kanntmachung dieser Genehmigung.

2. Daraus folgt, dass die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans wiw.EWB-Rechtsanwaelte.de

unwirksam ist. Ein in nicht 6ffentlicher Sitzung gefasster Gemeinde-

Kanzlei Dresd

ratsbeschluss fiihrt auch dann zur Unwirksamkeit des Bebauungs-

plans, wenn er nicht auf der Grundlage des Baugesetzbuches aufge- Dr. Hellmut Eisenmann (1951- 1997)
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stellt wurde. Es ist ein rechtsstaatliches Gebot, dass normsetzende

Beschliisse nur in 6ffentlicher Sitzung gefasst werden kdnnen.

Dieser VerstoB ist auch nicht heilbar. Er fihrt zur Unwirksamkeit des

gesamten Bebauungsplans.

Es stellt sich jetzt allenfalls die Frage, ob die Baurechtsbehérde von
der Unwirksamkeit des Bebauungsplans ausgehen darf. Es wird all-
gemein die Auffassung vertreten, der normerlassenden und
normanwendenen Behdrde stehe keine Verwerfungskompetenz zu. Im
vorliegenden Fall ist es jedoch so offensichtlich, dass es als amts-
pflichtwidrig anzusehen wére, wenn der Bebauungsplan dennoch an-
gewandt wirde. Hier muss der Verwaltung eine Verwerfungskompe-

tenz zugebilligt werden.

Der richtige Weg ware allerdings, den Bebauungsplan in einem férmli-
chen Verfahren aufzuheben. Nach sténdiger Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts ist ein unwirksamer Bebauungsplan auf
demselben Wege auBer Kraft zu setzen, wie er in Kraft zu setzen wa-

re.

Wenn die Verwaltung aber dennoch von der Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans ausgeht, lauft sie nicht Gefahr, dafir in Regress ge-
nommen zu werden. In einem Prozess um die Erteilung oder Nichter-
teilung einer Baugenehmigung wirde das Verwaltungsgericht auf je-
den Fall von der Unwirksamkeit des Bebauungsplans ausgehen. Ihm

steht unstrittig die Verwerfungskompetenz zu.

Zusammenfassend halte ich fest, dass im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans die stadtebaurechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB
zu beurteilen ist. Etwas anderes gilt allerdings dann, wenn es einen
Vorgangerbebauungsplan gibt, der Festsetzungen fir diesen Bereich
trifft und seinerseits wirksam ist. Soweit es sich um einen einfachen
Bebauungsplan handelt, misste er erganzend zu § 34 BauGB berlck-
sichtigt werden. Soweit es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan
handelt, verdrangt er die Anwendbarkeit des § 34 BauGB.
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Ob es einen solchen Bebauungsplan gibt — wofiir die Bezeichnung des

von mir zu beurteilenden Bebauungsplans spricht — kann ich aus den

mir Ubergebenden Unterlagen nicht beurteilen. Eventuell besteht hier

erganzender Klarungsbedarf.

Unterstellt der Bebauungsplan kénnte (misste) fur die Beurteilung des

Bauvorhabens auf dem ,Gazetta-Grundstiick® herangezogen werden,

stellt sich die Frage, welche Geschosszahl danach zulassig ist.

a)

d)

Vorab ist zunachst dazu festzustellen, dass der Bebauungsplan
aus einer Zeit stammt, die vor dem Inkrafttreten der ersten Lan-
desbauordnung liegt. MaBgeblich war damals der in der wurttem-
bergischen Bauordnung verankerte Begriff des ,Stockwerkes®, an
dessen Stelle dann der Begriff des ,Geschosses” der Landesbau-
ordnung trat.

Die zulé&ssige Zahl der Stockwerke wird in der Anbauvorschrift Nr.
150 zum Bebauungsplan festgelegt. Dort wird auf die Eintragun-
gen im Bebauungsvorschlag des Stadtplanungsamtes vom
01.08.1953 verwiesen. Nach diesem Bebauungsvorschlag sind auf
dem ,Gazetta-Grundstiick” 1 ¥z bis 2 Stockwerke zulassig.

§ 28 Abs. 1 der maBgeblichen Verfiigung des Ministeriums des In-
nern zum Vollzug der Bauordnung vom 10.05.1911, zuletzt gean-
dert am 05.09.1930 (RegBI.S 286) legt fest, dass als Stockwerke
das Erdgeschoss und die Obergeschosse einschlieBlich der Zwi-
schengeschosse zéhlen. § 28 Abs. 2 dieser Vollzugsverfligung legt
dann fest, inwieweit auch Untergeschosse und Dachgeschosse als
volle Stockwerke anzurechnen sind. Es kénnen also Stockwerke
entstehen, die ,landlaufig“ als Geschosse verstanden werden, die
jedoch rechtlich nicht auf die Zahl der Stockwerke anzurechnen
sind.

Zusammenfassend ist jedoch festzuhalten, dass nach dem Be-
bauungsplans maximal zwei Stockwerke zuldssig sind. Nur wenn

die Voraussetzungen des § 28 Abs. 2 der Vollzugsverfigung erfullt
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sind, kann die Bebauung durch nicht anrechenbare Stockwerke

(Untergeschoss und Dachgeschoss) erweitert werden.

Ich hoffe, meine Stellungnahme hilft Ihnen weiter.

Mit freundlichem GruB
Rechtsanwalt

- Prof. Dr. Blichner -



