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TEXTTEIL

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes
festgesetzt ist folgendes:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i.V.m BauNVO0

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebhiet (WA) § 4, § 1 (6) und (9) BauNVO

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
/wecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung.

Seite 2 von 10



2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

2.1 Hohe der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist Uber eine maximale Gebdudehohe in Meter Uber der
Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH) festgesetzt. Gemessen wird ab festgesetzter EFH,
es gilt die RohfuBbodenhohe, bis zum obersten Punkt des Firstes bzw. bis Oberkante
Attika. Die maximale Gebaudehohe kann fur technisch bedingte Aufbauten (z.B.
Solaranlagen) um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

2.2 Hohenlage § 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNVO0

Die Hohenlage der Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH) ist per Planeinschrieb in Meter
Uber Normalnull definiert. Die EFH ist zwingend festgesetzt und gilt jeweils an der
Stelle des Planeinschriebes flr das gesamte Baufenster. Ausnahmsweise sind
Abweichungen nach oben um bis zu 0,50 m und nach unten um bis zu 1,00 m
zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO0

Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Balkone) bis 5,00 m Lange und 1,50 m Tiefe
diurfen die festgesetzte Baugrenze Uberschreiten, wenn ihre Gesamtlange weniger als
40 % der Gebadudeldnge betrdgt. Die geltenden abstandsrechtlichen Vorschriften nach
LBO sind von dieser Regelung unberihrt.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr.2 BauGB

Bei Satteldachern ist die Firstrichtung der baulichen Anlagen (Hauptbaukdrper)
entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung zwingend einzuhalten.

Die Gebadude sind parallel zu den Baugrenzen auszurichten.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) Nr.6 BauGB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen ist auf je zwei Wohnungen pro Hauseinheit
begrenzt.
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6. Nebenanlagen § 9 (1) Nr.4 BauGB, § 23 (5) i.V.m. § 14 BauNVO

Folgende Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig:

- Kinderspielgerate,

- Sichtschutz und Uberdachungen fur bewegliche Abfallbehélter,

- Abstellplatze fur Fahrrader,

- offene Pergolen bis zu einer Grundfldche von max. 15 m? je Grundstiick und
- Gerétehutten bis zu einem Bruttorauminhalt von max. 15 m3.

Alle anderen Nebenanlagen sind auB3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
unzulassig.

7. Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen im Sinne der derzeit gultigen LBO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache und auf den jeweils daflr festgesetzten Flachen
(GA, ST) zuldssig. Sind fur das Baugrundstlick keine Flachen fur Garagen und/oder
Stellplatze festgesetzt, sind diese auBer in den Uberbaubaren Grundsticksflachen
auch innerhalb der zur Verkehrsflache orientierten Vorgartenflachen und den
seitlichen Abstandsflachen bis auf Hohe der rlickwartigen Baugrenzen zulassig.

Die mit LR 1 gekennzeichnete Flache, Grundstiick Ecke LichtenbergstraBe /
Waldstickle, darfen nur nach Abstimmung mit der Deutschen Telekom Uberbaut
werden.

8. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie flr die Ausfuhrung.

9. Flachen fiir Leitungsrechte § 9 (1) Nr.21 BauGB
Telekommunikation (LR 1)

Die mit LR 1 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zur Fihrung und
Unterhaltung einer Telekommunikationsleitung zugunsten der Deutschen Telekom AG
versehen. Fur Flachennutzungen, bauliche Nebenanlagen und Bepflanzungen gelten
die Bedingungen und Hinweise des Versorgungstragers.
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Ver- und Entsorgung (LR 2)

Die mit LR 2 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zur Fihrung und
Unterhaltung einer Entwasserungsleitung zu Gunsten der Stadtentwasserung
Ludwigsburg (SEL) versehen. Die Flache darf weder bebaut noch mit Baumen oder
mit tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Telekommunikation (LR 3)

Die mit LR 3 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zur Fihrung und
Unterhaltung einer Telekommunikationsleitung zu Gunsten der Kabel Baden-
Wirttemberg versehen. Fur Flachennutzungen, bauliche Nebenanlagen und
Bepflanzungen gelten die Bedingungen und Hinweise des Versorgungstragers.

10. Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25 BauGB

10.1 Pflanzgehbote § 9 (1) Nr.25a BauGB
Pfg 1: Pflanzgebot Baugrundstiicke

Je angefangene 200 m? Baugrundstlick ist ein standortgerechter Hochstamm geman
Pflanzliste, Stammumfang mindestens 25 cm, fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pfg 2: Pflanzgebot fiir die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Mindestens 50 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache sind mit heimischen
Strauchern oder Wildkrautermischungen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Pfg 3: Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 4° sind dauerhaft und flachendeckend zu
begrinen. Die Substratstarke hat dabei mindestens 8 cm (= Wasserspeichervolumen
> 25 Liter pro gm Dachflache) zu betragen. Die Dachflachen von Garagen und
Carports sind vollstandig zu begrinen. Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Solaranlagen sind zulassig.
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10.2 Erhaltung von Baumen § 9 (1) Nr.25b BauGB
Pflanzbindung

In den offentlichen Verkehrsflachen sind gemal Planeintrag die straBenbegleitenden
Baume zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir alle zu erhaltenden
Geholze und Vegetationsflachen sind die Vorschriften der DIN 18920 zu beachten.

B. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

1. Dachgestaltung und Dacheindeckung § 74 (1) Nr.1 LBO

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung, First- und Traufhthe
sowie Dacheindeckung auszufuhren.

Die Dacheindeckung aller mehr als 4° geneigten Dacher ist nur mit Ziegeln und
ziegelformigen Dachsteinen in gedeckten Farben zulédssig. Glasierte Materialien sowie
unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dachflachen
unzulassig.

Solaranlagen sind bei Sattelddchern zulassig, wenn sie der Dachneigung angepasst
sind. Bei Flachdachern sind Abstdnde von mindestens 1,50 m von der Dachkante
einzuhalten.

Pro Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zuldssig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis maximal der Halfte der Lange der
betreffenden Gebadudeseite zuldssig. Dachaufbauten muissen mindestens 1,50 m vom
Ortgang und 1,00 m vom First abgertckt sein und missen um mindestens 0,50 m
von der Fassadenebene zurlckgesetzt werden. Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind
nicht zulassig.

Garagen im Sinne der LBO sind mit einer Dachneigung von maximal 4° auszufthren.

2. Fassade

Fur bauliche Anlagen ist eine zurlickhaltende Farbgebung vorzusehen. Grelle,
leuchtende, stark glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind
unzulassig.
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3. Anzahl der notwendigen Stellplatze § 74 (2) Nr.2 LBO

Abweichend zu § 37 (1) LBO sind bei freistehenden Einzelhdusern (,freistehendes
Einfamilienhaus®) und Doppelhdusern pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen. Bei zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind
mindestens drei Stellplatze nachzuweisen.

4. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen § 74 (1) Nr.1 und 3 LBO

Freiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege benotigt werden, sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Flr Befestigungen von Stellplatzen, Einfahrten, Zugédngen und Terrassen
sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

5. Werbeanlagen und Automaten § 74 (1) Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, am Gebadude, im Erdgeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung nachfolgender GréBen zulassig.
Sie mussen sich in GroBe und Form in die architektonische Gestaltung der Fassade
einflgen.

- Einzelbuchstaben bis maximal 0,30 m Hohe und Breite

- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer
Flache von 0,50 m2.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer
oder Ahnliches.

Automaten und Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen
werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zuldssig.

6. Einfriedigungen § 74 (1) Nr.3 LBO

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und der privaten Verkehrsflache sind lebende
Einfriedungen, Holzzaune und Mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Bei
lebenden Einfriedungen ist von der jeweiligen Verkehrsflache ein Pflanzabstand von
mindestens 0,50 m einzuhalten. Metallzaune sind nur zuldssig, wenn sie in eine
Hecke integriert werden. Notwendige Absturzsicherungen sind in eine Hecke zu
integrieren.
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7. Miillbehalterstandplatze § 74 (1) Nr.3 LBO

Die Standorte fur Mullbehalter sind einzugriinen oder mit einer Verkleidung zu
versehen und gegen den 6ffentlichen Raum abzuschirmen.

8. AuBenantennen § 74 (1) Nr.4 LBO

Die Satellitenempfangsanlage ist je nach Standort in der Dach- oder Fassadenfarbe
auszufuhren.

9. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen § 74 (1) Nr.5 LBO

Im Bebauungsplangebiet sind sdmtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen
unterirdisch zu verlegen.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Altlasten

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches verlief der Feldweg (FW 527/1),
der urspringlich der Landwirtschaft diente. Mit dem Bebauungsplan ,Hoheneck
Nord“ Nr. 083/01 wurde dieser als ,Flache flur einen Kindergarten/6ffentliche
GrUnflache” Uberplant.

Das Gutachten ,Bodenuntersuchungen im Bereich eines ehemaligen Feldwegs",
(Gutachten Nr. 0411171), Peter Bergmann, liegt vor. Der genaue Rickbauumfang ist
unklar. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich noch kontaminiertes Material im
Erdreiche befindet.

Der Geltungsbereich liegt in der Karte ,,Fliegerschaden in Ludwigsburg im 2. Weltkrieg*
im Bereich einer Verdachtsflache. Eine Luftbildauswertung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Regierungsprasidiums Stuttgart kam zu dem
Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bombenblindgdngern
innerhalb des Untersuchungsgebietes vorliegen, insoweit sind keine weiteren
MaBnahmen erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass das Ergebnis nicht als
Garantie der Kampfmittelfreineit gewertet werden kann. Sofern Hinweise auf
Kampfmittel bekannt  sein sollten, sind diese unverzuglich dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart mitzuteilen.
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2. Bodendenkmaler

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

3. Geotechnik

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Kartenwerk ,, Stadt Ludwigsburg Bauen
und Grundwasser“ im Ubergangsbereich der Verbreitung von Gesteinen des
Unterkeupers zu Gesteinen des Oberen Muschelkalks, die geringméachtig
(GroBenordnung: 2,00 m) von L6B oder LoBlehm Uberdeckt sind.
Verkarstungserscheinungen, wie uneinheitliche Baugrundverhéltnisse oder Erdfélle,
sind nicht ganzlich auszuschlieBen. In der Geologischen Karte ist ein Erdfall 200,00 m
nordlich des Planungsgebietes verzeichnet. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen /
tonig - schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 empfohlen.

4. Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Ludwigsburger Heilwasserfassung
»S0lebrunnen Hoheneck® sowie in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur
die Ludwigsburger Trinkwassererfassung im Neckartal. Die Nutzung der 6rtlichen
Geothermie mit Erdwdrmesonden ist grundsatzlich zuldssig, die Sonden sind aber bis
zur Oberkante HaBmersheimer Mergel (etwa 70,00 m unter Geldnde zu erwarten)
begrenzt. Vor Baubeginn ist die tatsachliche Bohrtiefe im Einzelfall genau zu prifen.
Die Bohrtiefe fir Erdwarmesonden ist mit dem Landratsamt Ludwigsburg
abzustimmen.

Flr eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung
wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von
Bauwerken) ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

MaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefgrindungskorper, Verbaukdrper, oberflachennahe geothermische Anlagen)
bedlrfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gemafB § 37 (4) WG
dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur
Entscheidung des Landratsamtes Ludwigsburg einzustellen.
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5. Entwédsserung / Kanalisation

Es besteht grundsatzlich Ruckstaugefahr unterhalb der jeweiligen Rickstauebene. Es
wird auf die Abwassersatzung der Stadt Ludwigsburg verwiesen. Grundsatzlich ist fur
die Gebdude- und Grundsticksentwéasserung und insbesondere flr die
Ruckstausicherung DIN 1986 / DIN EN 12056 maBgebend.

5. Regenriickhaltung

Um den Niederschlagsabfluss zu mindern werden Zisternen mit
Brauchwassernutzung empfohlen. Die Zisternen sollen einen Uberlauf in die
Regenwasserkanalisation besitzen. Sie sollten unterirdisch oder in Gebduden integriert
sein.

6. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@G), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.
Das Beiblatt ist den genehmigten Bebauungsplanunterlagen beizufligen.

7. Pflichten des Eigentiimers § 126 (1) BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper
und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundsttck zu dulden.

D. Anhang
Pflanzliste fiir Biume in Hausgarten
Mindestqualitat: Hochstamme, 3xv, 16-18 cm Stammumfang

Zulassig sind kleine bis mittelkronige Laubbdume und Blsche, wie Acer campestre
(Feld Ahorn), Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus
acuparia (Eberesche) und Hochstdmme von Obstbdumen sowie andere vergleichbare,
heimische Laubbdume, jedoch keine Kulturformen.
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