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Schwarzwaldstr. 2 / Neue Str. 62 / Haslenweg 20
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LUDWIGSBURG

Variante I
Generalsanierung + Erweiterung

Friedrich von Keller Schule, Schwarzwaldstr. 2

Annahme

- Grundschule 2 Y2-zugig (ca. 230 Schuler)

- Hauptschule 1-ztgig (ca. 125 Schuler)
> gesamt ca. 355 Schuler
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LUDWIGSBURG Bestand Ansichten Ost und West

Ansicht Ost

Ansicht West
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- LUDWIGSBURG Lageplan Generalsanierung und Erweiterung

Innenhof 131 m=2

Pausenhofflache 6084 m2

DEZENTRUM

- T ' o

6 GR 26.10.2011 FB Hochbau und Gebaudewirtschaft



LUDWIGSBURG Generalsanierung und Erweiterung
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LUDWIGSBURG Generalsanierung und Erweiterung
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Obergeschoss

Generalsanierung und Erweiterung

LUDWIGSBURG
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LUDWIGSBURG Generalsanierung und Erweiterung
o Schnitt
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LUDWIGSBURG Generalsanierung und Erweiterung
Modell

Bestand mit Anbau

Bestand
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LUDWIGSBURG Generalsanierung und Erweiterung
Modell

Bestand mit Anbau
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LUDWIGSBURG

Variante 11

Neubau Grundschule + Hauptschule + GTB
Schwarzwaldstr. 2

Annahme

- Grundschule 2 Y2-zugig (ca. 230 Schuler)

- Hauptschule 1-ztgig (ca. 125 Schuler)
> gesamt ca. 355 Schuler
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~ LUDWIGSBURG

26.10.2011

Lageplan Schule Neubau
Pausenhalle 213 m?2
Pausenhofflache 3776 m?2

FB Hochbau und Gebaudewirtschaft



LUDWIGSBURG Supermarkt und Untergeschoss Schule

I:l Klassenzimmer
|:| Ganztagsbetreuung / Kernzeit

E Lehrer- Verwaltungs- und Infobereich

Sporthalle

I:l Fachklassen- und Mehrzweckraume

Cl Lehrkiiche- Theorie- Essraum
|:| Sanitarbereich
| Technikraume
:l Lagerrdume
. ! Supermarkt
. TRHundFlur

= = T'—

15 GR 26.10.2011 FB Hochbau und Gebaudewirtschaft



Grundschule + Hauptschule + GTB
Erdgeschoss

LUDWIGSBURG
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LUDWIGSBURG

GR

Sporthalle

Grundschule + Hauptschule + GTB
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LUDWIGSBURG

GR

Grundschule + Hauptschule + GTB
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LUDWIGSBURG Grundschule + Hauptschule + GTB - Schnitt
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LUDWIGSBURG Neubau Schule und Supermarkt
Modell
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LUDWIGSBURG Neubau Schule und Supermarkt
Modell
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LUDWIGSBURG

Friedrich von Keller Schule, Neue Straf3e 62
- Sanierung und Umnutzung
zum Kinder- und Familienzentrum
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LUDWIGSBURG
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LUDWIGSBURG Bestand Neue StraBe 62

Ansicht Nord-Ost Ansicht Std

Ansicht Pausenhof mit WCs
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LUDWIGSBURG

Foyer /

Erdgeschoss Neue StraBBe 62

- Sanierung und Umnutzung
zum Kinder- und Familienzentrum

Bildungsrdume

/
'
[

GR

26.10.2011
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LUDWIGSBURG 1. Obergeschoss Neue Stral3e 62

- Sanierung und Umnutzung
Verbindungshau zum Kinder- und Familienzentrum

__hbarrierefreie ErschlieBung
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LUDWIGSBURG 2. Obergeschoss Neue Stral3e 62

- Sanierung und Umnutzung
zum Kinder- und Familienzentrum

Beratu'ng /
Eltern

Wohnungen 4& Z Q Q
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LUDWIGSBURG

Kindergarten Haslenweg 20
- Sanierungsbedarf

- Erweiterungsproblematik
—> Grundstlckserlos
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LUDWIGSBURG
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LUDWIGSBURG
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Grundsticksflache gesamt: 2260 m?

Bestandsgebaude: 350 m?

Erweiterungsbau: 530 m?

-> verbleibende nutzbare
Aussenflache 1050 m2
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LUDWIGSBURG
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LUDWIGSBURG
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Auszug aus Prasentation Gemeinderat 13.07.2011

Friedrich von Keller Schule SchwarzwaldstraB3e ohne
LUDWIGSBURG Erweiterung

Raumprogramm Bestand Standort SchwarzwaldstraBe ohne Ganztag

Gegenuberstellung Kosten / Erlése - Variante Schule + Einzelhandel

e Gebaudekosten:

- Sanierung SchwarzwaldstraBe = 4,73 Mio.€

- Ersatzbauwerk bestehenden Raumprogramm
Neubaustandard = 5,83 Mio.€
Mehrkosten Schulneubau SchwarzwaldstralBe - 1,10 Mio.€

e Grundstuckserlose Einzelhandel:

- Grundstuck SchwarzwaldstraBe 6000m2 x 250€ = 1,50 Mio.€

- Mehrerlés Grundstuck
Neckarterrasse 7000m=2 x 150€ = 1,05 Mio.€

Mehrerldése Grundsticke + 2,55 Mio.€

Wirtschaftlichkeitsvorteil + 1,45 Mio.€
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LUDWIGSBURG

Neckarweihingen -Schwarzwaldstr. 2/Neue Str. 62/Haslenweg 20
Grundlage: Raumprogramm Grundschule (2,5-zlgig) + Hauptschule (1-zlgig)
+ Ganztagesbetreuung vom 05.05.2011 ( FB 48)

34
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LUDWIGSBURG

Neckarweihingen -Schwarzwaldstr. 2/Neue Str. 62/Haslenweg 20

Grundlage: Raumprogramm Grundschule (2,5-zlgig) + Hauptschule (1-zlgig)

+ Ganztagesbetreuung vom 05.05.2011 ( FB 48)

Incl. Abbruch

Schule + Kinder- und Familienzentrum Variante 1 Variante 2
Generals_anlerung + Neubau
Erweiterung
Generalsanierung - 3890 m2 BGF
: 5.700.000 €
- 2
Erwelterung 3026 m2 BGF 4.800.000 €
o
0]
% Gesamt: - 6916 m2 BGF 10.500.000 €
£3
_8 O 10.500.000 €
c g Neubau - 6320 m2 BGF * Baukosten ohne
g N Ganztagesschule Supermarkt
©
2
K
O
wn

Kosten nach Flachenanteil

Grundschule ca. 4,1 Mio.
Hauptschule ca. 4,5 Mio.
Ganztagesbetr. ca. 1,9 Mio.

Grundschule ca. 4,1 Mio.
Hauptschule ca. 4,5 Mio.
Ganztagesbetr. ca. 1,9 Mio.

Méblierung FB 48 550.000 € 550.000 €
Freiflachen m2/...€ 7.600 m2/ 1.000.000 € 6.200 m2/ 1.250.000 €
Grundstiickserlés Supermarkt -1.400.000 €
Interimsquarttier 400.000 € 400.000 €
Grundstlcks Mehrerl6s -1.000.000 €

Neckarterrasse

Standort Sanierung und Umnutzung
Neue Str. 62 zum Kinder- und Familienzentrum 2.500.000 € 2.500.000 €
 Standort Grundstiickserlos ~700.000 € ~700.000 €
Haslenweg 20

Gesamtbilanz 14.250.000 € 12.100.000 €
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LUDWIGSBURG Neckarweihingen -Schwarzwaldstr. 2/Neue Str. 62/Haslenweg 20

Grundlage: Raumprogramm Grundschule (2,5-ziigig) + Hauptschule (1-zlgig)
+ Ganztagesbetreuung vom 05.05.2011 ( FB 48)

*x Kennwerte:
Neubau ca. 1.300 €/m2 BGF (KG 300 + 400) + 22% BNK
Sanierung ca. 1.200 €/m2 BGF (KG 300 + 400) + 22% BNK

Bereiche Baukosten nach Flachenanteil
Grundschule 39% 2 4.100.000
Hauptschule 43% 2 4.500.000 €
Ganztagesbereich [18% 2 1.900.000 €
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LUDWIGSBURG

Neckarterrasse
Wohnen Modell

Einzelhandel
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LUDWIGSBURG Neckarterrasse Modell

Wohnen Einzelhandel
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LUDWIGSBURG Neckarterrasse Modell

Wohnen Einzelhandel
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