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1. Bestand - Umfeld
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1. Bestand - Bleyle-Quartier

REAL ESTATE

ol
= i
c
Q
=
@
(o)
®
S
(2]
=
]
A O
=
[0)

NORD

18.01.2012 © DQuadrat REAL ESTATE GmbH 5



DE A & T E
mEmmL E L

» Das Bleyle-Quartier hat sich als lebendiges Zentrum der Weststadt
mit Blro- und Serviceflachen, Gastronomie- und Club-Einrichtungen
sowie einem Fitness-Club entwickelt.

= Die Arena Ludwigsburg und die Offnung des Bahnhofszugangs
haben die Weststadt und das Bleyle-Quartier weiter in die City
Integriert.

= Das Bleyle-Quartier hat durch seinen bereits heute attraktiven
Nutzungsmix eine sehr gute Kundenfrequenz und einen hohen
Bekanntheitsgrad.




= Ziel der weiteren Planung des Bleyle-Quartiers:

= Stadtebaulich hochwertiges Entree aus dem Bahnhof in
die Weststadt.

= Weiterentwicklung des Bleyle-Quartiers zum
stadtebaulichen Mittelpunkt der Weststadt.

= Entwicklung eines urban gemischten Lebens-, Erlebens-
und Arbeitsraumes.

= Nachhaltiger Nutzungsmix durch Biros, Wohnungen und
zukunftsorientierte Einrichtungen wie Arztehaus, KiTa,
usw.
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2. Masterplan
Gesamtmalinahme Bleyle - Quartier e
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2. Masterplan
PKW Erschliel3ung LT
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2. Masterplan

Fuldganger - Erschliel3ung g

Bleyle - Quartier Ludwigsburg
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2. Planung

Lageplan - Ubersicht der Nutzungen s
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Wellness Beauty Fitness Spa’
Gastronomie & Clubs




2. Planung
Konzept Buro- und Hotelgebaude e
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2. Planung

Konzept Wohn- und Geschaftshaus grsee

Gastronomie

JArztehaus"

* Praxen
» Therapie, Reha & gesundheitsaffine jg
Einrichtungen

» Apotheke

Wohnen ‘
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3. Buro- und Hotelgebaude
Ansicht Pflugfelderstralle —
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Daten und Fakten
= Nutzung: Blro
Hotel (Budget Hotel)
= BGF: Biaro ca. 3.160 gm
Hotel ca. 3.760 gm ca. 125 Gastezimmer

= Geschosse: Hotel: 6 Obergeschosse
Bliro: 5 Obergeschosse

= Parkplatze: 47 Stellplatze im Erdgeschoss
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4. Wohn— und Geschaftshaus
Grundriss Erdgeschoss g
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4. Wohn— und Geschaftshaus
Grundriss Regelgeschoss
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Daten und Fakten
= Nutzung: EG: Kindertagesstatte, Gastronomie, Handel
OG: Buro bzw. Arztehaus

Wohnen (2 — 5 Zimmer Wohnungen)

= BGF: EG: Kindertagesstatte ca. 800 gm
Ubrige Nutzungen ca. 1.600 gm
OG: Praxen / BUlros ca. 2.950 gm

Wohnungen (44 WE) ca. 5.800 gm
= Geschosse: 5 Obergeschosse, 1 Untergeschoss

= Parkplatze: 89 Stellplatze im Untergeschoss
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Die etablierten und vielfaltigen Nutzungen des Bleyle-Quartiers
leben in hohem Mal3e von der bequemen Erreichbarkeit der
Angebote mit der Lage direkt am Bahnhof Ludwigsburg und einem
gleichzeitig grol3ztigigen und glinstig gelegenen Parkplatzangebot.

Beide Neubauobjekte, das Hotel-& Blrogebaude sowie das Wohn- &
Geschaftshaus werden jeweils mit einer eigenen, autarken
Tiefgarage realisiert.

Das bestehende BlUrogebaude an der Martin-Luther-Stral3e verfligt
bereits Uber eine Tiefgarage.

Fur den Stellplatzbedarf aller tbrigen Nutzungen - vor allem in den
bestehenden, historischen Bestandsgebauden - im Bleyle-Quartier
mussen Stellplatze in einer separaten neuen Garage errichtet
werden.




5. Stellplatze - Parkhaus
Status quo Januar 2012 vy
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" 307 AuRenstellplatze

% 96 Tiefgaragenstellplatze
2% Gesamt: 403 Stellplatze
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5. Stellplatze - Parkhaus
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Planung Stellplatze

Baufeld 1 — Bestand @ .J Baufeld 2 — Neubau Parkhaus
96 TG Stpl. .,-,." - 170 Stpl.
—.7,'_ 7 Aulzen-Stpl.

46 Aulienstellplatze
402 Tiefgaragenstellplatze
Gesamt: 448 Stellplatze

Baufeld 3 — Neubau Biro &
Hotel
47 TG Stpl.

Baufeld 5+6 — Bestand
39 AuBen-Stpl.

Baufeld 4 — Neubau Wohn-
und Geschaftshaus
89 TG Stpl.
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5. Stellplatze - Parkhaus /7 Hotel & Buro
Ansicht Pflugfelderstralle —
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5. Stellplatze - Parkhaus ﬂ
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5. Stellplatze - Parkhaus ﬂ
Grundriss Ebene 1 —

-!-lel

00 —4- -
- @ tooo\o

18.01.2012 © DQuadrat REAL ESTATE GmbH 33



Daten und Fakten

* Nutzung: EG: 90 Stellplatze
OG: 80 Stellplatze

= BGF: EG: ca. 2.530 gm
OG: ca. 2.320 gm

» Geschosse: 2 Geschosse, oberirdisch
beide Parkebenen sind ebenerdig zu erschliel3en

» Parkplatze: 170 Stellplatze in der Garage

46 Stellplatze im gesamten Aul3enbereich
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Parkhaus - Baufeld 2
Bauantrag 02/2012-05/2012
Bauausfihrung 04/2012-06/2012

Wohn- und Geschaftshaus mit KiTa - Baufeld 4
Bauantragstellung 02/2012

Baubeginn 06/2012
Fertigstellung: 12/2013

Buro- und Hotelgebaude - Baufeld 3
Bauantragstellung 04/2012
Baubeginn 09/2012
I —————— [-ctigStellung: 10/2013

1.0 2012 2.0 2012 3.02012 4.Q 2012 1.Q 2013 2.Q 2013 3.Q 2013 4.Q 2013
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Martin-Luther Str. 57
71636 Ludwigsburg

Telefon +49 (0)7141 912-400
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