Bebauungsplan ,Teinacher StraBe“Nr.079/07
Abwagung zum Satzungsbeschluss

20.04.2012

Bebauungsplan ,, Teinacher StraBe* Nr. 079/07

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 31.05.2011 - 08.07.2011

1) Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Bei Umbau-, Sanierungs- und AbrissmaBnahmen empfehlen
wir die artenschutzrechtliche Relevanz zu prufen.

Aufgrund der Lage des Baugebiets (Nahe zu Gleisanlagen
und zum Landschaftsschutzgebiet Marienwahl) regen wir an,
die Grundsétze einer umweltfreundlichen Beleuchtung in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen.
LED-Technik ist inzwischen als ausgesprochen insektenun-
schéadlich anerkannt.

Il. Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz
Im Baugebiet stehen unter gering méchtigen Uberdeckungen

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Landratsamt LB 22.07.2011 I. Naturschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Bestands-
gebiet mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung. Demzu-
folge ist der bereits vorherrschende Versiegelungsgrad
im Baugebiet erheblich. Es ist deshalb davon auszuge-
hen, dass im Gebiet selbst der Artenschutz nicht betrof-
fen ist.

Der Nahe zu den Gleisanlagen wird im Bebauungsplan
durch die Festsetzung eines groBzigigen Pflanzgebotes
(PFG1) Rechnung getragen. Damit wird sichergestellt,
dass ein moglichst groBer Puffer zum Bahndamm hin
erhalten bleibt. Die Hinweise zur Wahl der Beleuchtung
werden zur Kenntnis genommen. Neuinstallationen
richten sich immer nach dem neusten Stand der Tech-

nik.

Der Hinweis bezlglich der Bohrtiefe wurde bereits zum
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Reste des Lettenkeupers an. Mit Grundwasser ist nach unse-
rer Kenntnis erst in Tiefen ab 6,00 m unter Gelande zu rech-
nen. Im ¢stlichen Planungsbereich verlauft eine tektonische
Storungszone. Die Nutzung regenerativer Energien in Form
von Erdsondenanlagen ist im gesamten Baugebiet moglich,
die Erdsondenbohrungen dirfen dabei aber keinesfalls tiefer
als bis zur Oberkante der HaBmersheimer Mergel (bei ca. 80-
90 m unter Gelande zu erwarten) gebohrt werden. Im Bebau-
ungsplan sollte nachrichtlich auf Folgendes hingewiesen sein:
BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwas-
ser einbinden (z. B. Tiefe, Grindungskorper, Verbaukorper,
Erdwarmesonden) beddrfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

Das Antreffen von Grundwasser ist zur Abstimmung des wei-
teren Vorgehens unmittelbar der Unteren Wasserbehorde im
Landratsamt mitzuteilen.

Altlasten

Das Flurstiick 3388/3, Teinacher StraBe 21 ist aufgrund eines
dort friiher tatigen metallverarbeitenden Betriebes (Schlosse-
rei und Stahlbau Spaich) als Altlastenverdachtsflache gekenn-
zeichnet. Aufgrund seiner Einstufung (B — entsorgungsrele-
vant) und des insgesamt gewerblichen Charakters des Ge-
samtgebietes liegt kein akuter MaBnahmenbedarf vor. An
zukUnftigen, dieses Grundstiick betreffende Baurechtsverfah-
ren sollte jedoch das Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich

Entwurfsbeschluss in den Hinweisteil des Textteiles
aufgenommen.

Der Hinweis bezlglich des Antreffens von Grundwasser
wurde bereits zum Entwurfsbeschluss in den Hinweis-
teil des Textteiles aufgenommen.

Der Hinweis beziglich des weiteren Vorgehens auf dem
betroffenen Grundstick wurde bereits zum Entwurfsbe-
schluss in den Hinweisteil des Textteiles aufgenommen.
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20.04.2012

Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Umwelt, beteiligt werden.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebiets nordlich der Bahnlinie
Ludwigsburg-Vaihingen/Enz wird angeregt, die Gerduschim-
missionen des Schienenverkehrs auf das Plangebiet im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens zu behandeln.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahn-
strecke der Deutschen Bahn von Ludwigsburg nach
Bietigheim. Das Gebiet wurde im Programm ,Larmsa-
nierung an Schienenwegen® der Deutschen Bahn be-
reits berdcksichtigt. Entlang des Schienenstranges sind
bereits Larmschutzmauern errichtet. Dennoch sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 (65/55 dB(A) tags/
nachts) deutlich Uberschritten. Da die Deutsche Bahn
bereits aktive MaBnahmen in Form der Schallschutz-
wande realisiert hat, ist davon auszugehen, dass weitere
aktive MaBnahmen in keinem wirtschaftlichen Verhalt-
nis zu der gewonnenen Larmreduzierung mehr stehen.
Deshalb wird planerisch mit der Festsetzung von passi-
ven SchallschutzmaBnahmen im Hochbau in Form von
Schallschutzfenstern i.V.m den erforderlichen Luftungs-
einrichtungen, Fassadenmaterialien mit entsprechen-
den Dammeigenschaften usw. reagiert. Zur Definition
des MaBes der passiven SchallschutzmaBnahmen ist
die Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“
heranzuziehen.

Die Stellungnahme wurde berdlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
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Stuttgart/Abt. Wirt-
schaft u. Infrastruktur

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken, sowohl aus
Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege als auch aus der
archaologischen Denkmalpflege. Wir bitten jedoch einen Hin-
weis auf § 20 DSchG zum Fund von Kulturdenkmalen in den
Bebauungsplan einzufiigen (sofern nicht bereits geschehen.)

Raumordnung

Die geplante Bauflache befindet sich in einem Gebiet, das in
der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2020 fur die Re-
gion Stuttgart vom 22.07.2009 nachrichtlich zum Teil als
bestehende Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet,
zum Teil als bestehende Siedlungsflache fur Industrie und
Gewerbe ausgewiesen ist.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB §
26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon — soweit
moglich auch in digitalisierter Form — im OriginalmaBstab
zugehen zu lassen. Es wird darum gebeten, bei Berichtigung
des Flachennutzungsplans das Regierungsprasidiums Stutt-
gart entsprechend zu informieren.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Regierungsprasidium |06.07.2011 Denkmalpflege

Der Hinweis wurde bereits zum Entwurfsbeschluss in
den Textteil des Hinweisteils aufgenommen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden dem
Regierungsprasidium  Stuttgart die entsprechenden
Unterlagen zur Verfugung gestellt.

Die Stellungnahme wurde berdlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
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gart

nicht Bestandteil des zentralortlichen Versorgungskerns von
Ludwigsburg. Dementsprechend ware hier nach Plansatz
2.4.3.2.4 (Z) in Verbindung mit Plansatz 2.4.3.2.8 (Z) die
Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentren-
relevanten Sortimenten unzuldssig. Da der Bebauungsplan-
vorentwurf keine einschrankenden Festsetzungen zu Einzel-
handelsnutzungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
vorsieht, wirde dies eine Entwicklung einer in der Summe
groBflachigen Einzelhandelsagglomeration zulassen. Aus regi-
onalplanerischer Sicht ist daher durch den vollstandigen Aus-
schluss von Einzelhandelsnutzungen oder durch eine Nut-
zungsgliederung des Bebauungsplans sicherzustellen, dass

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
DB Services 21.06.2011 Es bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen gegen den
0.g. Bebauungsplan. Bitte beachten Sie jedoch: Immissionen
aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Brems-
staub, Larm, Erschutterungen und elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder. SchutzmaBnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf
Kosten der Stadt/der Bauherren zu erfolgen. Bei BaumaB-
nahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
als Angrenzer rechtzeitig zu beteiligen. Kabel und Leitungen | Die Stellungnahme wird zur Kennitnis genommen. An-
kénnen auch auBerhalb von DB-eigenem Geldnde verlegt | derungen, der bisherigen Planung, die zu einer erneu-
sein. Rechtzeitig vor Beginn von MaBnahmen ist daher eine | ften Beteiligung fiihren wirden, ergeben sich daraus
Kabel- und Leitungsprifung durchzufihren. nicht.
Verband Region Stutt- |09.06.2011 Nach dem rechtsverbindlichen Regionalplan ist Eglosheim | Um die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes fur die

gewlnschten kleineren Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe zu sichern und, um eine Agglomeration mit nicht
innenstadtrelevantem und nicht groBflachigem Einzel-
handel sicher ausschlieBen zu kdnnen, ist im Bebau-
ungsplan jeglicher Einzelhandel, der mit Abgabe von
Waren an den Endverbraucher verbunden ist, ausge-
schlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen. An-
derungen, der bisherigen Planung, die zu einer erneu-
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20.04.2012

lichen Nutzung an die tatsachlichen Gegebenheiten unter
Ausschluss von innenstadtschadlichem Einzelhandel. Zuséatz-
lich erfolgt auch der Ausschluss von Vergnlgungsstatten.

Nicht definiert ist unseres Erachtens, was hier als innenstadt-
schéadlich bezeichnet werden kann. Im Plangebiet ist ein Le-
bensmittelmarkt ansdssig, ein Hinweis darauf, dass dieser
Lebensmittelmarkt Bestandsschutz besitzt, fehlt. Insofern
musste der Plan aus unserer Sicht erganzt werden.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
keine Einzelhandelsagglomeration im Sinne des Regionalplans | fen Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
entstehen kann. nicht.
4 | IHK Region Stuttgart 16.06.2011 Ziel des Bebauungsplanes ist die Anpassung der Art der bau- | Das komplette Sortiment des dort ansassigen Lebens-

mittelmarktes muss als innenstadtschadlich betrachtet
werden. Jedoch hat der Lebensmittelmarkt eine wichti-
ge Nahversorgungsfunktion fur die ndhere Umgebung.
Er ist dort akzeptiert und gewlinscht. Diesem Umstand
wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines
erweiterten Bestandsschutzes gem. § 1 (10) BauNVO
Rechnung getragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen. An-
derungen, der bisherigen Planung, die zu einer erneu-
ten Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus
nicht,

1l) Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 07.06.2011 bis 08.07.2011 wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Bebauungsplan ,Teinacher StraBe“Nr.079/07
Abwagung zum Satzungsbeschluss

20.04.2012

Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung 09.03.2012 — 13.04.2012

1) Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Freiburg

Das Plangebiet befindet sich nach dem Kartenwerk ,Baugrund
und Grundwasser der Stadt Ludwigsburg®” im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen des Unterkeupers, die von LB oder LAB-
lehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit (vermutlich 2-
5 m) Uberdeckt sind. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffugen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Regierungsprasidium |02.04.2012 Die Umwandlung der Mischbauflache in Gewerbeflache ist|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
Stuttgart bei einer Fortschreibung des Flachennutzungsplans in die | entsprechend bei der Fortschreibung des FNP bertck-
Bauflachenbilanz einzustellen. sichtigt.
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB §
26 (3) LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraft-
treten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen —|Das Regierungsprasidium erhdlt nach Satzungsbe-
soweit moglich auch in digitalisierter Form zugehen zu lassen. | schluss die entsprechenden Unterlagen
Es wird darum gebeten, bei Berichtigung des Flachennut-
zungsplans das Regierungsprasidium Stuttgart entsprechend | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An-
zu informieren. derungen der bisherigen Planung, die zu einer erneuten
Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus nicht.
Regierungsprasidium |04.04.2012 Geotechnik

Der Hinweis wird zum Satzungsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen aufgenommen.
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Verkarstungserscheinungen, wie uneinheitliche Baugrundver-
héltnisse oder Dolinen, als Folge einer unterirdischen Kalkge-
steinslésung im Oberen Muschelkalk, deren Hohlrdume in den
Uberlagernden Unterkeuper oder dessen Lockergesteinsaufla-
ge hochbrechen, sind nicht ganzlich ausgeschlossen.

Fur eventuelle Neubauten werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaB DIN 4020 empfohlen.

Im Textteil zum Bebauungsplan wird auf eine vermeintliche
Lage des Plangebietes in der Erdbebenzone 2 und auf die
notwendige Beachtung der ,DIN 4148" hingewiesen. GemaR
der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen fur Baden-Wirttemberg® befindet sich das Planungs-
gebiet aber innerhalb der Erdbebenzone 0. Weiterhin ist nicht
DIN 4148 zu beachten, sondern DIN 4149, Ausgabe 2005-
04.

Grundwasser

Auf die Lage innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch abge-
grenzten Heilquellenschutzgebietes Hoheneck wird hingewie-
sen. Zum Bau von Erdwarmesonden wird ergdnzend auf den
Leitfaden des UM (2005) sowie die Leitlinien (LQS EWS) des
MUKE vom 07.10.2011 verwiesen.

Der Hinweis wurde zum Satzungsbeschluss in den Text-
teil unter Hinweise aufgenommen.

Der Hinweis wurde zum Satzungsbeschluss im Textteil
berichtigt.

Der Hinweis wurde zum Satzungsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen aufgenommen.

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Anderungen der
bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteiligung
ftihren wirden, ergeben sich daraus nicht,
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20.04.2012

Wir weisen noch einmal daraufhin, dass in diesem Gebiet bei
Umbau-, Sanierungs- und AbrissmaBnahmen die artenschutz-
rechtliche Relevanz im Hinblick auf Gebdudebewohnern (Fle-
dermause, Vogel) zu prifen ist.

Immissionsschutz

Es wird angeregt die Festsetzungen zu Schienenverkehrslarm
zu Uberarbeiten, da sie in der vorliegenden Form widersprich-
lich bzw. nicht vollziehbar ist. Die ermittelten Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kdnnen
durch die geforderten passiven SchallschutzmaBnahmen nicht
beeinflusst werden, das diese MaBnahmen keine Auswirkun-
gen auf die hierfir maBgeblichen Gerduschimmissionen vor
den Gebdudefassaden haben, sondern nur die Gerdauschbe-
lastung innerhalb von Gebduden beeinflussen.

Vor diesem Hintergrund sollte auf die Forderung nach der
Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV verzichtet werden
und nur die Durchfihrung von passiven SchallschutzmaB-
nahmen entsprechend der DIN 4109 bei zukUnftigen Bauvor-
haben festgesetzt werden.

Es wird angeregt die Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Landratsamt LB 16.04.2012 Umwelt

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Bestands-
gebiet mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung. Demzu-
folge ist der bereits vorherrschende Versiegelungsgrad
im Baugebiet erheblich. Es ist deshalb davon auszuge-
hen, dass im Gebiet selbst der Artenschutz nicht betrof-
fen ist. DarUber hinaus sind Umbau-, Sanierungs- und
AbrissmaBnahmen Gegenstand eines Baugenehmi-
gungsverfahrens. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Dem Hinweis wurde nachgekommen, der Textteil und
die Begrindung entsprechend zum Satzungsbeschluss
berichtigt.
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

,Schallschutz im Hochbau“ auf Basis vorhandener Daten zur
Larmbelastung durch Schienenverkehr zu ermitteln und mit-
tels zeichnerischer und textlicher Festsetzungen nach § 9 (1)
Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festzulegen. Dies hatte den
Vorteil, dass ein Bauwilliger den Larmpegelbereich aus dem
Bebauungsplan entnehmen kdnnte und anhand der Tabelle 8
der DIN 4109 ableiten kénnte welche Anforderungen sein
Vorhaben bezlglich des passiven Schallschutzes erflllen
muss.

Der Begriff Larmpegelbereich ist in der DIN 4109 definiert
und hat inhaltlich eine andere Bedeutung als der aus der DIN
45691 Ubernommene Begriff der Teilflache. Um Unklarheiten
zu vermeiden, wird empfohlen in diesem Zusammenhang den
Begriff Teilflachen zu verwenden.

Abfallwirtschaft

Die Bereitstellung der MullgefaBe zur Leerung muss in der
Calwer StraBe oder Teinacher StraBle erfolgen. Wir bitten hier-
zu genlgend Bereitstellungsplatze einzuplanen. Grundsatzlich
bitten wir um Beachtung der BGF-Vorschriften.

Da die Deutsche Bahn bereits aktive MaBnahmen in
Form der Schallschutzwadnde realisiert hat, ist davon
auszugehen, dass weitere aktive MaBnahmen in keinem
wirtschaftlichen Verhéltnis zu der gewonnenen Larmre-
duzierung mehr stehen. Deshalb wird planerisch mit
der Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen
im Hochbau in Form von Schallschutzfenstern i.V.m
den erforderlichen Luftungseinrichtungen, Fassaden-
materialien mit entsprechenden Dammeigenschaften
usw. reagiert. Zur Definition des MaBes der passiven
SchallschutzmaBnahmen ist die Tabelle 8 der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“ heranzuziehen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und ent-
sprechend zum Satzungsbeschluss berichtigt.

Die Bereitstellung der MullgeféaBe erfolgt bereits Uber
die Teinacher Straf3e.

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Anderungen der
bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteiligung
ftihren wirden, ergeben sich daraus nicht,
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1l) Offentlichkeit

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.03.2012 bis 13.04.2012 wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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