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Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Verwaltung 10.07.2012 OFFENTLICH
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 12.07.2012 OFFENTLICH
Gemeinderat 18.07.2012 OFFENTLICH
Betreff: Poppenweiler

- Vereinsunterbringung Musikverein Poppenweiler (MVP) und Rad- und
Kraftsportverein Poppenweiler (RKV)
- zukUnftige Unterbringung der Birgermeisteramtlichen Geschéaftsstelle (BMAG)
- Zukunftige Nutzung der Gebaude:
Erdmannhduser Str. 1: Energetische Sanierung und Nutzung Altes Schulhaus
Reinhold-Maier-Str. 29: Umnutzung/ Instandhaltung alte Scheune

Bezug SEK: Masterplan 9 - Bildung und Betreuung, Masterplan 4 - Vitale Stadtteile

Bezug: Vorl- Nr. 404/11 und 106/12
— Grundsatzbeschluss Kinder- und Familienzentrum Poppenweiler
Mindlicher Bericht im WKV am 10.05.2012
Anlagen: Konzeption zur Nutzung des Alten Schulhauses und der Scheune unter
Berlcksichtigung der Vereinsunterbringung
- Lageplanubersicht
- Temporare Unterbringung der Vereine
- Variante 1
- Variante 2

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlieBt die temporare und langfristige Unterbringung der Vereine MVP und
RKV (Vereinsraume) in den derzeitigen Raumen der BlUrgermeisteramtlichen Geschéftsstelle
Poppenweiler in der Zehntscheuer. Die Lagerflachen flr den MVP werden in der bestehenden
Werkstatt (Wohnhaus ,Schill“) nachgewiesen. Dem RKV werden am Lemberg Flachen zur
Erstellung eines Lagergebaudes zur Verflgung gestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Leistungsphasen 1 — 3 mit Abschluss des Entwurfs und der
Kostenberechnung (Architektur und Technik) zur Energetischen Sanierung und Umnutzung des
Alten Schulhauses, wie in der Begrindung dargestellt, gemaB Variante 2 zu erarbeiten und dem
Gemeinderat zur Entscheidung vorzulegen.
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3. Der Gemeindrat beschlieBt die Standsicherung der Alten Scheune (Reinhold-Maier-Str. 29) und
Nutzung fur Lagerung (z.B. Heimatmuseum) mit Baukosten (Schatzung) von ca. 165.000 EUR
inklusive 19 % MwSt. (KG 300,400 und 700).

Sachverhalt/Begriindung:

Am 15.12.2011 hat der Gemeinderat den Beschluss zum Neubau des Kinder- und
Familienzentrums Poppenweiler gefasst. Die BaumaBnahme beinhaltet die Umnutzung des
Wohnhauses Schill mit einem Erweiterungsbau auf dem 6stlich angrenzenden Grundstick nach
Abbruch der ehemaligen Darlehenskasse.

Am 26.04.2012 wurde im Ausschuss Bauen, Technik, Umwelt berichtet, dass die Rlckbauarbeiten
im Januar 2013 erfolgen mussen, damit im Frihjahr mit den BaumaBnahmen zum Kinder- und
Familienzentrum begonnen werden kann (Vorl./Nr.106/12).

Daher wurden von der Verwaltung Alternativen zur Vereinsunterbringung von MVP und RKV
gesucht, die durch den Abbruch der Darlehenskasse weichen mUssen. In die Uberlegungen und
Prufungen wurden folgende Gebdude mit einbezogen:

- Werkstattgebdude , Schill“

- Zehntscheuer

- Altes Schulhaus, Erdmannhauser StraBe 1
- Scheune, Reinhold-Maier-StraBe 29

Im Ausschuss flr Wirtschaft, Kultur, Verwaltung wurden bereits die ersten Ergebnisse prasentiert.
Auf Wunsch der Ausschussmitglieder sollten die Unterlagen aufbereitet und noch vor der
Sommerpause dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt werden.

Zul.
Vereinsunterbringung

Bei verschiedenen Terminen und Workshops wurden die Méglichkeiten zur Unterbringung der
Vereine in Poppenweiler ausfihrlich diskutiert und unterschiedlichste Losungsvarianten erarbeitet.

Der Musikverein Poppenweiler (MVP) und der Rad- und Kraftfahrverein Poppenweiler (RKV) haben
Réaumlichkeiten in der ehemaligen Darlehenskasse in der Erdmannhauser Str. 9. Da auf diesem
Grundstlicksbereich das kinftige Kinder- und Familienzentrum vorgesehen ist, wurde hier Intensiv
nach einer Moglichkeit zur Unterbringung auch dieser beiden Vereine gesucht. Hierbei wurden
sowohl die Moglichkeit einer eigenen baulichen Entwicklung als auch Unterbringungsméglichkeiten
im Bereich des Alten Schulhauses, der Scheune in der Reinhold-Maier-Str. 29, sowie in der
Zehntscheuer geprift. Als Ergebnis dieser Gesprache mit allen Vereinen, sowie einem Austausch
auch mit der Nachbarschaft in der Erdmannhduser StraBe im Rahmen des STEP Poppenweiler,
ergab sich die Unterbringung des MVP und des RKV in der Zehntscheuer (2. OG). Voraussetzung
daflr ist die Verlegung der Blrgermeisterlichen Geschaftsstelle Poppenweiler. Diese konnte im
Bereich (EG) des Alten Schulhauses in der Erdmannhauser Stralle 1, oder in der im stadtischen
Eigentum befindlichen Scheune neben dem Heimatmuseum in der Reinhold-Maier-Str. 29
untergebracht werden.
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In dem Werkstattgebaude des Wohnhauses ,,Schill“ kann der Lagerbedarf des MVP gedeckt werden.
Die Flachen am Lemberg sind derzeit an den Landkreis Ludwigsburg als Lagerflache verpachtet. Der
Landkreis wird einen Teil der Flache an dem RKV zur Erstellung eines Lagergebaudes
unterverpachten.

Zu 2.
Beschreibung der baulichen MaBnahmen der untersuchten Varianten

Zu 2.1 Beschreibung Variante 1

Die Variante 1 sieht die zukiUnftige Unterbringung der BMAG durch Umnutzung der Alten Scheune
vor. In der Konzeptstudie ist die Nutzung des Erd- und 1. Obergeschosses flr die BMAG mit einem
Frontoffice und zwei EinzelbUros sowie der erforderlichen Nebenrdume mit insgesamt rd. 118m?
Nutzflache abgebildet. In einer weiteren Ebene kann ein multifunktionaler Raum mit ca. 65m?2
entstehen. Die Integration der zentralen Technikanlage ist im Dachraum vorgesehen. Der Anteil der
durch die BMAG genutzten Fldchen betragen rd. 65 % des ausgebauten oberirdischen
Scheunengebdudes.

Eine Sanierung der vorh. Gewdlbekeller ist nicht vorgesehen.

Nach Fertigstellung des Kinder- und Familienzentrums kénnten der Lembergschule die Flachen von
Erd- und 1. Obergeschoss des alten Schulhauses (4 Rdume mit ca. 278 m2) zur Verfligung gestellt
werden. Nach Auszug der KiTa ist das Gebaude komplett leer. Die Verwaltung schlagt die
energetische Sanierung und brandschutztechnische Ertlichtigung flr die Nutzung als Schulgebdude
vor. Zur Realisierung des 2. baulichen Rettungsweges ist ein von der Fassade abgerlckter frei
stehender Treppenturm mit Anbindung zumindest an das 1. Obergeschoss erforderlich. Der Raum
im 2. Obergeschoss konnte multifunktional (keine schulische Nutzung) genutzt werden.

Zu 2.1 Beschreibung Variante 2

Die Variante 2 sieht die Unterbringung der BMAG durch Umnutzung der ehemaligen Feuerwehr-
Garage im Alten Schulhaus vor. Hierbei werden Frontoffice und zwei Einzelblros in der Garage
untergebracht. Der Zugang kann sowohl von der Erdmannhauser

Stralle Uber einen Windfang als auch Uber das Haupttreppenhaus erfolgen.

Far die Kernzeitenbetreuung der Lembergschule werden die Ubrigen Fldchen des Gebdudes zur
Verflgung gestellt. Nach Auszug der KiTa ist das Gebaude komplett leer. Die Verwaltung schlagt die
energetische Sanierung und brandschutztechnische Ertlichtigung flr die Nutzung als Schulgebdude
vor. Zur Realisierung des 2. Baulichen Rettungsweges ist ein von der Fassade abgerlckter frei
stehender Treppenturm mit Anbindung zumindest an das 2. Obergeschoss erforderlich. Zur
Anbindung des im 2. Obergeschoss durch die Schule genutzten Raumes an die verldngerte
Fluchttreppe ist ein Umbau der vorhanden Liftungsanlage der Kelter erforderlich. Hierbei muss ein
Teil der Luftungsanlage demontiert und umgesetzt werden.

Im Zuge der energetischen Sanierung wird gepruft, ob die im 2. Obergeschoss des Schulhauses
integrierte Laftungsanlage (von 1983) der Alten Kelter erneuert und in den Dachraum des
Schulhauses verlegt werden kann. Kann die Verlegung der LUftungsanlage nicht erfolgen, besteht
das Risiko, dass ein zuséatzlicher Schulraum erforderlich wird.

Far die Alte Scheune ist gemaB Variante 2 kein Ausbau vorgesehen. Daher wurden die Kosten flr
die Instandsetzung zur weiteren Lagerung (Heimatmuseum) ermittelt.
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Maoglicher Terminahlaufplan

Zu 2.1 Variante 1

- Auszug der Vereine Ende 2012
- Abbruch Darlehenskasse Anfang 2013
- Doppelnutzung BMAG und Vereine in Zehntscheuer ab Anfang 2013

- Beginn Ausbau Alte Scheune Mitte 2013
- mogliche Inbetriebnahme BMAG in Alter Scheune Mitte 2014

- Fertigstellung Kinder- und Familienzentrum Mitte 2014 > Auszug KITA
- moglicher Beginn energetische Sanierung Altes Schulhaus ab Mitte 2014
- Wiederinbetriebnahme Altes Schulhaus fur Kernzeitenbetreuung im September 2015

Zu 2.2 Variante 2

- Auszug der Vereine Ende 2012
- Abbruch Darlehenskasse Anfang 2013
- Doppelnutzung BMAG und Vereine in Zehntscheuer ab Anfang 2013

- Instandsetzung Alte Scheune in 2013

- Fertigstellung Kinder- und Familienzentrum Mitte 2014 > Auszug KITA
- moglicher Beginn energetische Sanierung Altes Schulhaus ab Mitte 2014
- Wiederinbetriebnahme Altes Schulhaus fir BMAG und Kernzeitenbetreuung im September 2015

Temporare Unterbringung der Vereine

Bedingt durch den ab Fruhjahr 2013 geplanten Baubeginn des Kinder- und Familienzentrums muss
das Gebdude der alten Darlehenskasse Anfang 2013 abgebrochen werden. Die mit den Vereinen
abgestimmte temporare Losung sieht eine gemeinsame Nutzung der Raume der BMAG in der
Zehnscheuer vor. Die Verwaltung schlagt die Umsetzung gemal der Variante 2 vor.

Demnach konnte die BMAG erst im September 2015 in das energetisch sanierte Alte Schulhaus
einziehen. Parallel prift die Verwaltung eine temporére Unterbringung der BMAG in einem derzeit
leer stehenden Ladenlokal.

Stellungnahme des Fachhereichs Bildung, Familien, Sport zur Raumsituation und kiinftige Entwicklung
Lembergschule

- Derzeitige Raumbelegung

Die Lembergschule verflgt Gber 8 Klassen- und drei Mehrzweckraume. Derzeit bestehen 9 Klassen,
davon belegt eine Klasse einen Mehrzweckraum. Die Schule hat also bereits jetzt einen
Mehrzweckraum zu einem Klassenraum umgewandelt und muss mit zwei statt drei
Mehrzweckraumen auskommen.

- Schiilerzahlen

Die Entwicklung der Schulerzahlen sowie die Prognose von biregio ergeben einen steigenden
Klassenraumbedarf von derzeit 9 auf 12 Klassen ab Schuljahr 2015/16:
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Anmerkung: fir Schuljahr 2012/2013 sind 55 Kinder angemeldet (Prognose biregio: 54)

Zu beachten ist, dass der Spitzenbedarf von zusétzlich drei Klassenrdumen sich ab dem Schuljahr
2015/16 entwickelt; gleichzeitig ist noch nicht eindeutig klar, wie lange dieser Spitzenbedarf anhalt.

Der steigende Klassenraumbedarf kann in der Schule selbst nicht aufgefangen werden. Daher sind
die drei Raume im Alten Schulhaus mit zwei Raumen im 1. OG sowie mit einem multifunktional mit
der Schulkindbetreuung nutzenden Raum im EG unterzubringen.

Aufgrund der demographischen Verdnderungen wird in Zukunft kein Bedarf flr einen Neubau
gesehen, solange die Raume im Alten Schulhaus zur Verflgung stehen.

- Schulkindbetreuung

Derzeit besuchen 54 von 185 Schilern in zwei Gruppen die Kernzeitenbetreuung, dies entspricht
einer Betreuungsqguote von ca. 30 Prozent. Die Gruppen sind in der ehemaligen
Hausmeisterwohnung (70 gm) untergebracht und nutzen derzeit zusatzlich die Kita-Rdume im Alten
Schulhaus, da die Schule Uber keinerlei Raumreserven verfugt.

Schulen werden sich dynamisch zu Ganztagesschulen entwickeln. Provisorische Lésungen stehen
dieser Zielrichtung im Weg. Mit der Bereitstellung von Radumen im Alten Schulhaus, die nach
Schulschluss auch multifunktional genutzt werden kénnen, wird eine Situation vermieden, die
aufgrund rdumlicher Enge in der Schule und Elterndruck zu baulichen Erweiterungen fihrt. Dies gilt
es zu vermeiden.

- Empfehlung

Die Lembergschule benétigt als Entwicklungsmoglichkeit zwingend vier Raume im Alten
Schulhauses. Erste Prioritat hat dabei die Einrichtung von Klassenraumen. Eine Doppel- oder
Mitnutzung des EG wahrend des Schulbetriebs durch Dritte (auBer Schulkindbetreuung) ist nicht
darstellbar. Die schulisch genutzten Rdume muissen Uber einen zweiten Fluchtweg verfigen.

Denkmalschutz
- Altes Schulhaus, ErdmannhauserstraBe 1

Wegen der anstehenden umfangreichen baulichen Eingriffe (2. baulicher Rettungsweg etc.) zur
weiteren Nutzung des Alten Schulhauses und der damit verbundenen Prifung der moglichen
Zuschussmittel hat die Stadt erneut eine Anfrage an die zustédndige Denkmalbehérde gestellt.

Nach Sichtung der Fotos und nochmaliger Priifung der Liste der Kulturdenkmale flr Poppenweiler
halt das Referat 86-Denkmalpflege des RP mit einer Stellungnahme vom 14.06.2012 an seiner
Einschatzung fest, dass es sich bei dem vor 1895 errichteten Schulhaus nicht um ein

Poppenweiler
Seite 5 von 8



Kulturdenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes handelt. Das Gebaude wurde bereits bei der
Ersterfassung zusammen mit der Kelter (gleiche Adresse) und dem ehem. Schulhaus (Hintere
StraBBe 2) geprift und entsprechend bewertet.

- Alte Scheune, Reinhold-Maier-Strae 29

Aus Sicht der Denkmalpflege lasst sich zur Scheune Reinhold-Maier-StraBe 29 nur anmerken, dass
es sich bei dem Gebdude selbst nicht um ein Kulturdenkmal gemaB § 2 DSchG handelt.

Das Flurstlick 77/4, auf dem sich die Scheune befindet, liegt allerdings im Bereich des
mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Ortskerns von Poppenweiler. Hier handelt es sich bei den im
Boden tradierten Dokumenten zur mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Geschichte von
Poppenweiler um ein Kulturdenkmal gemaB § 2 DSchG aus wissenschaftlichen und
heimatgeschichtlichen Grinden, an dessen Erhaltung wegen seines dokumentarischen und seines
Originalitatswertes ein 6ffentliches Interesse besteht. Sofern der Keller der Scheune ein solches
Zeugnis darstellt, soll dieser aus denkmalschutzrechtlicher Sicht erhalten werden.

Der Erhalt oder in Umbau mit neuer Nutzung der Scheune wird seitens der stadtischen
Denkmalschutzbehorde begruft, da es sich um ein flr den historischen Kern von Poppenweiler
typisches Gebadude handelt. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Heimatmuseum besteht ein
ortsbildpragendes Ensemble. Das Mauerwerk der nérdlichen Giebelwand wurde bei einer
Ortsbesichtigung begutachtet und ist weitgehend schadensfrei eingestuft.

Kosten

Hinweis zu Grobkostenermittlung:
Schulgebédude: ca. 580m2 NGF / ca. 700m? BGF (EG, 1.+2.0G)
Alte Scheune: ca. 1.020m? BRI

Zu 2.1. Variante 1:

2.1.a Energetische Sanierung Altes Schulhaus ¢a.900.000 EUR brutto (KG 300,400 +700)
(2. Baulicher Rettungsweg bis 1.0G / Sanierung Liftungstechnik der alten Kelter mit rd. 65.000
EUR enthalten)

2.1.b Umbau/Umnutzung Scheune ca. 565.000 EUR brutto (KG 300,400 +700)

Zu 2.2 Variante 2:

2.2.a Energetische Sanierung Altes Schulhaus €a.920.000 EUR brutto (KG 300,400 +700)
(2.Baulicher Rettungsweg bis 2.0G + 20.000 EUR / Sanierung Liftungstechnik der alten Kelter mit
rd. 65.000 EUR enthalten)

2.2.b Standsicherheit Scheune ca. 165.000 EUR brutto (KG 300,400 +700)
(Nutzung als Lagerraum Heimatmuseum)

Zuschiisse

Sowohl das Alte Schulhaus in der Erdmannhduser Str. 1 als auch die Scheune in der Reinhold-
Maier-Str. 29 befinden sich im Landessanierungsprogramm (LSP) , Ortskern Poppenweiler”.
Grundsatzlich sind bei der Erneuerung von Gebduden im Eigentum der Gemeinde sowie auch bei
der Schaffung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 60 % (Férderrahmen) der
berlcksichtigungsfahigen Kosten zuwendungsfahig.
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Das Referat Nachhaltige Stadtentwicklung hat mit der Vorlage 139/12 (ber die Situation der
Stadtebaulichen Erneuerungsverfahren nach Eingang der Bewilligungsbescheide zu den
Aufstockungsantragen fur das Programmjahr 2012 informiert. Momentan sind dort die Férdermittel
komplett abgerufen. Allerdings wirden im Aufstockungsantrag fir das Programmijahr 2013 weitere
Mittel fir die Gebdude (Altes Schulhaus und Scheune Reinhold-Maier-Str. 29) beim Land zur
Forderung angemeldet.

Nach den Stadtebauforderrichtlinien waren 60 % der foérderfahigen Kosten berlcksichtigungsfahig.
Darin ist aber noch jeweils der Eigenanteil der Stadt LB (40 %) enthalten z. B. (jeweils in Euro):

( Beispiel: 100.000 Kosten = 60.000 Férderrahmen (36.000 Finanzhilfen Land / 24.000 Anteil
Stadt) = 64.000 Stadt / 36.000 Land)

Vorbehaltlich der Genehmigung des Aufstockungsantrages ergeben sich die Zuschisse und die
Verteilung der Kosten (Stadt/Land) der einzelnen MaBnahmen wie folgt:

Zu 2.1. Variante 1:

Altes Schulhaus
900.000 EUR = 540.000 Forderrahmen (324.000 Finanzhilfen Land / 216.000 Anteil Stadt) =
576.000 Stadt / 324.000 Land

Alte Scheune
565.000 EUR = 339.000 Forderranhmen (203.400 Finanzhilfen Land / 135.600 Anteil Stadt) =
361.600 Stadt / 203.400 Land

Grobkostenannahme Variante 1 gesamt: 1.465.000 EUR
Mogliche Zuschisse Land: 527.400 EUR

Zu 2.2. Variante 2:

Altes Schulhaus
920.000 EUR = 552.000 Forderrahmen (331.200 Finanzhilfen Land / 220.800 Anteil Stadt) =
588.800 Stadt / 331.200 Land

Alte Scheune (nur Instandsetzung)
165.000 EUR =99.000 Foérderrahmen (59.400 Finanzhilfen Land / 39.600 Anteil Stadt) =
105.600 Stadt / 59.400 Land

Grobkostenannahme Variante 1 gesamt: 1.085.000 EUR
Mogliche Zuschiisse Land: 390.600 EUR

Finanzierung

Flr die Energetische Sanierung des alten Schulhauses (Erdmannhduserstr.1) und Umnutzung der
ehemaligen Garage (Feuerwehr) sind in der Mittelfristigen Finanzplanung keine Mittel eingestellt.
Die Planungsmittel werden fur das Jahr 2013 im HH bereitgestellt.

Die Baukosten werden (nach Abschluss Entwurf) im Zuge des HH 2014ff angemeldet. Die Mittel fUr
Freianlagen und Ausstattung/loses Mobiliar flir die energetische Sanierung und Umbau des Alten
Schulhauses werden im Zuge der Entwurfsplanung von den zustédndigen Fachbereichen ermittelt
und im Zusammenhang mit dem Entwurfsbeschluss (Architektur und Technik) im Folgekostenblatt
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dargestellt. Die Mittel werden im HH-Jahr 2015 bendtigt.

Flr die Standsicherheit der Scheune (Reinhold-Maier-Str.29) sind in der Mittelfristigen
Finanzplanung keine Mittel eingestellt. Die Mittel mussen im Zuge des HH 2013ff veranschlagt
werden.

Folgekosten

Aufgrund des Umbaus der bestehenden Schule zur Ortsverwaltung in Ludwigsburg-Poppenweiler
mit einer zukUnftigen verstarkten Nutzung ist bei Betriebs- und Nebenkosten sowie Reinigung von
folgenden zuséatzlichen Kosten auszugehen:

BK+NK ca. 3.000 €
Reinigung ca. 1.b00 €

Unterschriften:

Mathias WeiBer Albert Geiger

Verteiler: FB 10, 14, FB 20, FB 23, FB 48, FB 33, FB 60, FB 61, FB 67
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