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schloss Klinikom

[. Die Aufstellung des Bebauungsplanes A
LKarlshohe® Nr. 057/06 wird beschlossen.
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Gemarkungsgrenze nach Kornwestheim im
Stden und den Theodor-Lorch-Weg im Westen. B
MaBgebend fur den Geltungsbereich ist der Plan
des Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 22.06.2012.
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[I. Ziel der Planung ist es, die weitere bauliche
Entwicklung im Bereich des Diakoniewerks
Karlshéhe zu sichern und stadtebaulich zu
ordnen.
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[Il. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchzufthren.

Sachverhalt/Begrandung:
1. Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Das Diakoniewerk Karlshohe Ubernimmt in  Ludwigsburg vielfaltige Bildungs- und
Betreuungsaufgaben fir Menschen mit Behinderung, Kinder und Jugendliche sowie
pflegebedlrftige  Menschen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen daflr geschaffen, dass das Diakoniewerk auf ihrem
Stammgeldande an der Karlshthe die dafur notwendigen baulichen MaBnahmen umsetzen kann.
Zugleich konnen offentliche Ziele der Naherholung und Grinfldchenentwicklung weiter verfolgt
werden.

2. Ausgangssituation

Das Diakoniewerk ,Karlshohe Ludwigsburg® plant auf ihrem Stammgelande stdlich des Salonwaldes
in den nachsten Jahren drei Neubauvorhaben: Die therapeutischen Werkstatten sollen in einem
neuen Gebaude an der BodelschwinghstraBe in angemessenen Raumen untergebracht werden. An
der Gemarkungsgrenze zu Kornwestheim ist ein neues Wohnheim flar psychisch kranke
Menschen geplant. AuBerdem beabsichtigt die Karlshdhe das Pflegeheim im Gebaude Kdniginallee
2 durch einen Neubau mit integrierter Zentralkiiche stdlich des bestehenden Pflegeheims zu
ersetzen. Inhaltlicher Schwerpunkt der Einrichtung liegt in der Betreuung demenzkranker
Menschen. Das alte Pflegeheim entspricht nicht mehr den kinftigen Anforderungen an moderne
Pflegeheimplatze. Die daflr notwendigen baulichen MaBnahmen sind im vorhandenen Gebaude
nicht vertretbar umsetzbar.

Alle drei Bauvorhaben sind unmittelbar in die sozialen und gemeinnUtzigen Aufgaben des
Diakoniewerks eingebunden und jeweils auf die raumliche Nahe zu den bestehenden kirchlichen
Einrichtungen auf der Karlshéhe angewiesen. Fur alle drei Gebdudeplanungen gilt, dass sie nur mit
Befreiungen von Festsetzungen des geltenden Planrechts genehmigt werden kénnten.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung
der Karlshéhe im Bereich zwischen Theodor-Lorch-Weg und BodelschwinghstraBe erreicht
werden. Das Plangebiet ist seit 1875 ausschlieBlich mit Nutzungen des Diakoniewerks und der
Evangelischen Landeskirche belegt. Die kontinuierliche bauliche Entwicklung seit der Grindung
spiegelt sich in dem Gebdudebestand wieder, der Hauser unterschiedlichen Alters, GroBe und
Architektursprache vereinigt. Dem Stadtebau auf der Karlshohe liegt keine strenge stéddtebauliche
Ordnung unter. Dennoch ist Uber die lange Entwicklungszeit auf Grund der Vielfalt der Gebdude und
ihrer Nutzungen eine besondere raumliche Qualitadt und Identitat auf der Karlshéhe entstanden.
Die weitere bauliche Entwicklung der Karlshthe zwischen Salonwald und Gemarkungsgrenze zu
Kornwestheim wird an natirliche Grenzen stoBen. Mit dem Bebauungsplan sollen die vorhandenen
stadtebaulichen Qualitdten gesichert und ein vertragliches NutzungsmaB definiert werden.
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Das geltende Planrecht kann diese Qualitatssicherung nicht mehr in ausreichendem Umfang leisten.
Die (bergeleiteten Ortsbauplane stammen U(Uberwiegend aus der ersten Halfte des 20.
Jahrhunderts. Deren Regelungstiefe reicht fur eine befriedigende stadtebauliche Beurteilung
grbBerer Bauvorhaben nicht mehr aus. Mit dem Bebauungsplan wird eine einheitliche
planungsrechtliche Grundlage geschaffen. In der besonderen Lage zwischen Naherholungsraum
Salonwald, dem Gartendenkmal der ,Grlnen Bettlade* und der Feldflur an der sitdlichen
Siedlungsgrenze, muss zugleich immer wieder ein Interessenausgleich zwischen den berechtigten
privaten Entwicklungsinteressen des Diakoniewerks und den Interessen der Allgemeinheit vor Ort
gefunden werden.

Der geplante Neubau des Pflegeheims am Stadteingang an der Stuttgarter StraBe (B 27) und in
direkter Nachbarschaft zu Erweiterungsbau der Evangelischen Hochschule am Paulusweg 6 liegt
auBerhalb des mit diesem Aufstellungsbeschluss abgegrenzten Plangebietes und ist dennoch im
Sachzusammenhang mit der baulichen Entwicklung der Karlshthe zu sehen. In dem raumlich
eng abgegrenzten Bereich lasst das geltende Planrecht, das mit dem Bau des bestehenden
Pflegeheims entwickelt wurde, keinen ausreichenden Spielraum flr eine zusatzliche Bebauung. Die
Stiftung Karlshohe beabsichtigt flr die Planung des Neubaus eine Mehrfachbeauftragung unter
Hochbauarchitekten durchzuftuhren. Von der Karlshthe aus besteht die Bereitschaft, die Stadt in
dem Auswahl- und Bewertungsverfahren zu beteiligen und die Ausschreibung unter
stadtgestalterischen Gesichtspunkten mit dem Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
abzustimmen. Flr diese Planungsaufgabe bietet sich die Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) nach § 12 BauGB an. Die Verwaltung empfiehlt, den Antrag der Stiftung
Karlshéhe zur Aufstellung eines VEPs zu unterstitzen. Die konzeptionellen Uberlegungen und
Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren flr den Bebauungsplan im Bereich zwischen Theodor-
Lorch-Weg und BodelschwinghstraBe lassen zugleich auch Erkenntnisse fur das VEP-Verfahren
erwarten.

3. Ziel der Planung
Stadtebauliche Zielsetzung

Am stdlichen Ortsrand Ludwigsburg wird eine klare Raumkante definiert. Durch eine Eingriinung
der Bebauung erhalt der Ubergang zur freien Landschaft eine zuséatzliche Freiraumqualitat. Im
Plangebiet soll eine maBvolle Verdichtung zugelassen werden, die auch in Zukunft den Fortbestand
der unterschiedlichen gemeinnUtzigen Nutzungen des Diakoniewerks auf Dauer sichert und zugleich
wichtige Freiraume und Verbindungen freihalt. Geschossigkeit und Hohenentwicklung der Gebaude
entwickelt sich aus dem Gebdudebestand und der vorhandenen Topographie.

Die Gestaltungsziele sollen auf der Basis der bereits 2001 im Auftrag der Karlshéhe erarbeiteten
Rahmenplanung des Architekturbliros Moéssner und Wallmersperger weiterentwickelt werden.

Das Diakoniewerk Karlshéhe und seine vielfaltigen Einrichtungen Ubernehmen wichtige soziale
Aufgaben in der Stadt Ludwigsburg. Die Karlshohe verlasst dabei bewusst immer haufiger ihren
raumlichen Standort am Salonwald und verstérkt ihre Aktivitdten im weiteren Stadtgebiet. Damit ist
zugleich auch eine starkere Offnung des Stammgelandes auf der Karlshohe fur die Allgemeinheit
Programm. Dieses Ziel soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans unterstitzt werden.
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Art und MaB der Nutzung

Die Festlegung der Nutzung als ein Sondergebiet fur Wohnen, Verwaltung, Betreuung und
Ausbildung sichert langfristig die vorhandenen diakonischen Einrichtungen zur Betreuung von
Menschen mit Behinderung, der Kinder- und Jugendhilfe, der Altenpflege und der Resozialisierung.
Die Hohenentwicklung im Bestand mit ihrer zwei- bis dreigeschossigen Bebauung ist MaBstab fir
die klnftigen Festlegungen im Bebauungsplan. Die Bebauungsdichte wird aus der vorhandenen
Koérnung der Bebauung abgeleitet. Das bisherige Planrecht sieht den Bebauungsschwerpunkt im
Norden des Plangebietes und schrankt die bebaubaren Flachen zur Gemarkungsgrenze im Sluden
deutlich ein. Mit dem Bebauungsplan soll der unbebaute groBzigige innere Grinbereich als
.zentraler griner Campus” dauerhaft von Bebauung freigehalten und im Gegenzug neue
Baumoglichkeiten im Suden geschaffen werden. Ziel ist vorrangig eine Umverteilung der
bebaubaren Flachen analog der tatsachlichen baulichen Entwicklung vor Ort. An der starken
Durchgrinung wird bei der Grundstlicksausnutzung festgehalten.

ErschlieBung und Verkehr

Die offentliche ErschlieBung der Karlshéhe erfolgt Uber die Koniginallee. Die verkehrlichen
Auswirkungen der baulichen Entwicklung der Karlshthe missen mit den Zielen der Stadt fur eine
langfristige Sanierung des Gartendenkmals der ,Grinen Bettlade” und der Erhaltung der
denkmalgeschutzten Koniginallee als historische Allee vereinbar sein. Der Eigenbedarf an
Stellplatzen wird auch in Zukunft auf privaten Flachen im Bereich der Karlshohe abgedeckt werden.
Soweit erforderlich steht die bessere Ausnutzung vorhandener Parkierungsflachen an der
Koniginallee, dem  Paulusweg und dem Theodor-Lorch-Weg im  Vordergrund der
PlanungsUberlegungen. Daflr mussen bauliche MaBnahmen genauso wie der Aufbau eines
modernen Mobilitdtsmanagements auf der Karlshdhe geprift werden. Die Stadt sieht insbesondere
die Flache des Mitarbeiterparkplatzes an der Koniginallee 6stlich des Paulusweges flr die Errichtung
eines Parkdecks geeignet und beabsichtigt, daflr vorsorglich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Im Naherholungsraum Salonwald-Karlshohe ist die Verbesserung des Rad- und FuBwegenetzes
ein besonderes stadtebauliches Ziel. Dafur ist der Aufbau einer fur die Offentlichkeit durchgéngigen
inneren Durchwegung der  Karlshéhe  vorgesehen.  Zusétzlich  wird als  neue
ErschlieBungsmaBnahme der bereits hergestellte Sidrandweg zwischen Baugebiet Am Sonnenberg
und BodelschwinghstraBe langs der Gemarkungsgrenze von Kornwestheim bis zur Wendeplatte
am Theodor-Lorch-Weg als Rad- und FuBweg verlangert. Mit diesem Lickenschluss und der
Anbindung der Kdnigsallee entsteht flr FuBgénger eine attraktive Verbindung von Grinbuhl bis ins
Stadtzentrum die durchgéngig in Grin- und Landschaftsrédumen eingebettet ist. Im Bebauungsplan
sollen fur diese ErschlieBungsmaBnahme der Stadt die notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflachen
festgesetzt werden.

Die Karlshohe ist flr eine groBere Zahl von Menschen mit Behinderung oder Pflegebedirftigkeit
Wohnort oder wichtige Anlaufstelle. Soweit deren Mobilitéat eingeschrankt ist, ist die Zugénglichkeit
des direkten Umfeldes und der angrenzenden Freirdume eine groBe Qualitdt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden Vorschldge fur den Ausbau eines barrierefreien FuBwegenetzes
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