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Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Gemeinderat 25.07.2012 OFFENTLICH
Betreff: Sanierung der Gebaude Alleenstr. 17 - 21 (bisher Pestalozzischule) und Umbau

zur Justinus-Kerner-Werkrealschule
Entwurfsbeschluss - Einsparoptionen
Bezug SEK: Masterplan 9 - Bildung und Betreuung

Bezug: - Antrag der Freien Wahler vom 26.06.2012 (Vorl.-Nr. 297/12)
- Vorlage - Nr. 159/12 - Sanierung der Gebdude Alleenstr. 17 - 21 (bisher
Pestalozzischule) und Umbau zur Justinus-Kerner-Werkrealschule -
Entwurfsbeschluss
- Vorlage - Nr. 249/10 - Sanierung Gebaude AlleenstraBe 17/21 -
Raumprogramms- und Grundsatzbeschluss
- Vorlage — Nr. 152/12 - Berichtswesen (INKAS Stand 03.2011)
- Vorlage - Nr. 371/11 - Berichtswesen (INKAS Stand 23.09.2011)

Anlagen: - Vorlage-Nr. 405/11 MaBnahmen zur verbesserten Kostensicherheit von
Hochbauprojekten
- KostenUlbersicht /Stand 31.05.12
- Kostenberechnung KG 400 /Stand 25.05.12
- Kostenberechnung KG 300 /Stand 31.05.12

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt die Einsparoptionen zur Kenntnis.

Der Gemeinderat folgt der Empfehlung der Verwaltung, die Generalsanierung der Justinus-Kerner-
Schule entsprechend der Beschlussvorlage- Nr. 159/12 umzusetzen.
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Sachverhalt/Begriindung:

Gemal der Vorlage-Nr. 405/11 wurde am 20.10.2011 durch den Ausschuss flr Bauen, Technik,
Umwelt beschlossen, dass eine Kostenfestschreibung erst nach Abschluss der Entwurfsphase mit
Kostenberechnung erfolgen soll.

Die Planungsleistungen der HOAI (LPH 1 bis 3) der Architektur- und Technikplanung zum Umbau
und Sanierung der Justinus-Kerner- Werkrealschule sind erbracht. Nach Abschluss der
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung steht daher mit der Vorlage-Nr. 159/12 die MaBnahme zum
Beschluss. Die Kostenberechnung ist in der Anlage als Ubersicht und nach Gewerken beigefligt.

GemanB Antrag (Nr. 297/12, Ziffer 1.) der Freien-Wahler-Fraktion vom 26.06.2012 wurden

nachfolgende Einsparoptionen zu der in der Vorlage Nr. 159/12 dargestellten Konzeption der
Generalsanierung Justinus-Kerner-Werkrealschule dargestellt.

1. Einsparoption: Reduzierung des Energetischen Standards

Die zum Beschluss stehende Planung sieht eine Unterschreitung der aktuellen EnEV 2009 um 30 %
vor.

Der Mehraufwand flr eine um ca. 30 % energetisch hochwertigere Sanierung liegt bei ca.
260.000 EUR. Dieses Einsparpotenzial lasst sich durch den Einsatz von geringwertigerer
AuBendammung und weniger energetisch hochwertigen Fenstern erzielen. Die
Qualitatsverbesserung in Hohe von 260.000 EUR amortisiert sich in ca. 15 Jahren durch die
Einsparung an Heizenergie.

2. Einsparoption: Entfall der LUftungsanlagen in den Klassenrdumen

Nach bestehendem Sanierungskonzept werden die Klassenzimmer mit dezentralen Liftungsanlagen
einschlieBlich Warmerlckgewinnung bellftet.

Die LUftungsanlagen garantieren eine konstant gute Lufthygiene (Sauerstoffgehalt), mindern den
Warmeverlust (Heizenergieeinsparung) und steuern der sommerlichen Uberhitzung entgegen.

Die Installationskosten der Luftungstechnik in den Klassenzimmern betragen 555.000 EUR.

Der Strombedarf der Luftungsanlage wird durch die Warmerlckgewinnung mehr als kompensiert.
Die Installation der BelUftungstechnik ist an den Gebaudebestand angepasst. Die Luftverteilung
erfolgt Uber Schrankelemente. Mdblierungskosten in Héhe von ca. 240.000 EUR sind in den
Baukosten bereits enthalten und reduzieren den Aufwand an loser Méblierung. Massive
Durchbriiche der Decken sind wegen der dezentralen Losung nicht erforderlich.

3. Einsparoption: Teilsanierung Altbau Justinus-Kerner-Werkrealschule

Die Generalsanierung der Justinus-Kerner-Werkrealschule umfasst den Altbau aus dem Jahr 1934
sowie den Erweiterungsbau aus dem Jahr 1965. Der Erweiterungsbau hat seit seiner Errichtung vor
47 Jahren keine Sanierung erhalten. Im Altbau wurden Ende der 80er Jahre Teilsanierungen wie
z.B. Ersatz Dampfheizung durchgefihrt.

Durch die Teilsanierung sowie der besseren Bausubstanz des Altbaus stellt sich dieser Gebdudeteil
in der Gesamtbetrachtung energetisch besser dar als der Neubau. Die Fassaden beider Baukérper
genlgen den energetischen Anforderungen jedoch nicht.
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Im Falle einer Teilsanierung des Altbaus, bei der die Fassade nicht energetisch ertlichtigt werden
wlrde, kénnten zunachst Sanierungsaufwendungen in Héhe von 450.000 EUR zurlickgestellt
werden. Diese MaBnahmen waéren in wenigen Jahren mit héherem Aufwand nachzuholen. Eine
Sanierung in Abschnitten bedeutet eine weitere GroBbaumaBnahme mit wiederholtem Eingriff in die
Bausubstanz und dem Bedarf von Ausweichquartieren. Die im derzeitigen Zeitfenster geplante
Generalsanierung der Justinus-Kerner-Werkrealschule kann im Zuge der Rochade ohne
Ausweichquartier umgesetzt werden.

Wie in der Vorlage 159/12 auf Seite b dargestellt, wurde der Zuschussantrag flr die
Generalsanierung beim Regierungsprasidium Stuttgart eingereicht. Daher erfolgte am 18.06.2012
eine Begehung des Objektes. Bedingt durch den umfassenden Sanierungsbedarf konnte der Stadt
Ludwigsburg bereits fernmundlich der Tatbestand der Generalsanierung bestatigt werden.

Eine Teilsanierung ist nicht férderfahig, so dass sich die Zuschiisse des Landes von erwarteten ca.
1 Mio. EUR auf ca. 500.000 EUR reduzieren wirden.

Aktuelle Brandschutzauflagen erfordern in beiden Gebdudeteilen eine Ertlichtigung des kompletten
Deckentragwerks. Im Zuge dessen sind samtliche Oberflachen sowie die Technik beider Gebaude zu
erneuern.

SanierungsmaBnahmen wie Brandschutz, Fluchtwege und Aufzugsbau im Zuge der Inklusion sind
baurechtlich gefordert und bieten kein Einsparungspotenzial. Einsparpotenzial durch Erhalt von
Teilen der Wand und Bodenbekleidungen in Fluren und Treppen wurden bereits berlcksichtigt.
Eine weitere Reduzierung von Qualitdten der Oberflache oder technischen Anlagen sind nicht
vorhanden, da in den Kostenermittiungen nur Mindeststandards angenommen wurden.

4. Ersparnisoption: Reduzierung des Raumprogramms

Die Justinus-Kerner-Schule, Werkrealschule, hat im laufenden Schuljahr 358 Schiler in 17
Regelklassen (davon 1 Kooperationsklasse mit der Berufsschule) und 45 Schuler in 3
Vorbereitungsklassen, insgesamt 403 Schiler und 20 Klassen.

Im Schuljahr 2012/13 wird sie nach derzeitigem Stand insgesamt 20 Klassen, davon wieder 3
Vorbereitungsklassen und 1 Kooperationsklasse mit insgesamt voraussichtlich 400 Schlern fihren.
Sie wird zwei b.Klassen mit voraussichtlich 42 Schilern bilden.

Die Justinus-Kerner-Schule (JKS) ist nach dem bisherigen Schulentwicklungsplan von 2007/08 als
auch in der Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes eine 3-zlugige Werkrealschule; die
Schulentwicklungsplédne weisen im Mittel flr die JKS 17 bzw. 16 Klassen aus.

Im vom Gemeinderat am 21.07.2010 entsprechend der Vorlage Nr. 249/10 beschlossenen
Raumprogramm sind 19 Klassenrdume enthalten; das Modellraumschema des Landes sieht flr eine
3-zligige Werkrealschule 15 Klassenzimmer vor; Uber das Modellraumschema hinaus wurde noch 1
Klassenzimmer flr eine 10.Klasse, ein Klassenzimmer fUr die Kooperationsklasse mit der
Berufsschule, ein Klassenzimmer fir die im Schulentwicklungsplan genannte 16.Klasse und ein
Klassenzimmer flr eine Vorbereitungsklasse bertcksichtigt.

Auf Grund von Gesprachen mit der zuschussbewilligenden Stelle des Regierungsprasidiums
Stuttgart hat dieses eine Férderung dieser 19 Raume (18 als Klassenzimmer und 1 Raum als
Ganztagesraum) in Aussicht gestellt.

Uber das Raumschema hinaus wurde ein weiterer (2.) Computerraum sowie 1 Raum fur
Lehrerarbeitsplatze aufgenommen.

Mit dem 2.Computerraum wird den Praxisanforderungen der dreizigigen Werkrealschulen an deren
Computerausstattung und der zunehmenden Bedeutung des informationstechnischen Unterrichtes
Rechnung getragen. Eine Reduzierung auf einen Computerraum halten wir fir nicht zweckdienlich,
eine spatere Nachristung kdme entsprechend teurer.
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Die JKS ist eine Ganztagesschule; hierdurch halten sich die Lehrer in erheblich starkeren Umfang in
der Schule auf. Es ist deshalb erforderlich, diesen zumindest eine angemessene Zahl von
Lehrerarbeitsplatzen in einem Raum zur Verfugung zu stellen. Das Modellraumschema sieht hierfir
(noch) keine Rdume bzw. Platze vor. Das Land plant im Hinblick auf den Ganztag, die
Gemeinschaftsschule und die geanderten Raumanforderungen, das Modellraumschema zu
Uberarbeiten.

Far die Betreuung der Schiler im Rahmen des Ganztagesangebotes steht im wesentlichen nur die
bisherige Hausmeisterwohnung (rd. 89 m2, ein Internetcafe mit 27 m?2 und ein Ganztages-
(Projekt)raum (in KlassenraumgréBe mit 60 m2) zur Verfugung. Hier wird flachenmaBig gerade der
vom Land vorgesehene Forderumfang von 180 m? (3 Radume) erreicht, wobei die tatsachlichen
Praxisanforderungen in der Regel hdher liegen.

Die Essensversorgung der Schuler (Ausgabe-/Spllklche) einschlieBlich Mensa konnte mangels
Flache bzw. Rdume nicht im Schulgebdude untergebracht werden. Diese Raume werden vom Land
anerkannt und gefordert). Bei der Essensversorgung ist geplant, dass diese auch kinftig in den
Radumen des CVJM in der Karlstr. bzw. in einer erweiterten Innenstadt-Mensa abgewickelt wird.

Mit dem vom Gemeinderat flr die JKS beschlossenen Raumprogramm
— werden an zentraler Stelle im Innenstadt-Schulcampus Schulrdume (Fach-, Klassen- und
Betreuungsrdume) saniert bzw. geschaffen;

— ist die Entwicklung einer Gemeinschaftsschule offen, vorbehaltlich der entsprechenden
Beschlisse;

— koénnen durch die zentrale Lage ggf. zusétzliche Bedarfe der anderen Innenstadt-
Sekundarschulen abgedeckt werden;

— kann flexibel auf weitere Entwicklungen, zuséatzliche oder neue Anforderungen im Schulbereich
(so z.B. einer Wiedereinfuhrung von G9) reagiert werden,

— koénnen ggf. Klassen anderer Schulen im Zuge von SanierungsmaBnahmen voribergehend
untergebracht werden.

Da die Rdume vorhanden sind und aus Sicht des Brandschutzes und der energetischen Sanierung
(Gebaudehtlle) die Grundsanierung nicht ausgespart werden kann, ist das Einsparpotenzial gering.
Die Rdume waéren nicht benutzbar, was die Flexibilitat der Schule einschranken wurde.
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Baukosten / mogliche Einsparungen

Generalsanierung Gesamtkosten Bemerkungen
- 30 % unter EnEV 2009
- Brandschutzertlchtigung
- inkl. mechanische Be- und
Baukosten (KG 300, 400 + 700 EntlUftung
brutto) gemaB Vorlage Nr. 7,6 Mio. EUR

159/12

- Barrierefreiheit

- Tatbestand der
Generalsanierung beider

Gebaudeteile liegt vor (gesamt
ca. 1,0 Mio. EUR Zuschuss).

Mogliche Einsparungen

Zul

Mehr-/Minderkosten Invest

Bemerkungen

Verringerung energetischer
Standard auf EnEV 2009

- 260.000 EUR

17.400 EUR Energieeinsparung
pro Jahr
Amortisationszeit ca. 15 Jahre

Zu?

Mehr-/Minderkosten Invest

Bemerkungen

- 5565.000 EUR

Luftungsinstallationen

9.000 EUR Energieeinsparung pro
Jahr

Entfall LUftungsanlage

- 240.000 EUR

Einbauschranke raumhoch mit
Integration Technik, Garderoben,
Pinnwande etc. fest eingebaut.
KG 300

+91.250 EUR

lose Schranke + Ausstattung
(Garderoben, Pinnwénde etc.)
KG 600

Zu 3

Mehr-/Minderkosten Invest

Bemerkungen

Teilsanierung Fassade
nur Baukorper von 1965 (ohne
Baukorper 1934)

- 450.000 EUR

Der Tatbestand der
Generalsanierung wlrde fur das
Gebdude von 1934 entfallen.
Daher wlrde sich der Zuschuss
um geschatzt

500.000 EUR reduzieren.
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Fazit:

Die gesetzlichen Vorgaben bei Sanierungen erfordern eine energetische Ertlchtigung der
Gebdaudehdlle. Bei diesem gesetzlichen Standard sind LUftungsanlagen Voraussetzung zur Erhaltung
einer hygienischen Raumluftqualitat.

Ohne mechanische Be- und Entliftung wére es erforderlich, dass alle 15 — 20 Minuten das
komplette Luftvolumen eines Klassenzimmers durch manuelle Fensteréffnung ausgetauscht wird.
Wir gehen davon aus, dass dies wegen der Stérung des Unterrichts und des Kélteeinfalls im Winter
nicht ausreichend vollzogen wird und die Raumluftqualitdt dann unzureichend ist. Die Erfahrungen
zeigen, dass das Nutzerverhalten diesen Anforderungen nicht gerecht werden kann.

Durch die geplante energetische Ertlchtigung (inkl. LUftungsanlage) des Gebaudes werden pro Jahr
Energieeinsparungen von rund 26.400 EUR erzielt (Annahme: ca. 2 % jahrliche Energie-
Preissteigerungsrate).

Unterschriften:

Mathias WeiBer Wolfgang Fréhlich

Verteiler: FB 10, FB 14, FB 20, FB 23, FB 48, FB 67
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