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Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 04.10.2012 OFFENTLICH
Gemeinderat 10.10.2012 OFFENTLICH
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften

"Sonnenberg Nord" Nr. 056/07

- Entwurfsbeschluss und férmliche Beteiligung der Behorden und Offentlichkeit
Bezug SEK: Masterplan 1 - Attraktives Wohnen

Bezug: Vorl. Nr. 309/11 Aufstellungsbeschluss
Vorl. Nr. 459/11 Beantwortung der Fragen aus BTU vom 15.09.2011
Anlagen: Bebauungsplanentwurf vom 21.09.2012
Textliche Festsetzungen vom 21.09.2012
Begrindung vom 21.09.2012
Abwagung vom 21.09.2012
-5.5 Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.08.2012
DurchfUhrungsvertrag ohne Anlagen vom 20.09.2012
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Beschlussvorschlag:

|.  Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der e T ] 5
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der g f L e
Behorden und sonstigen Trager ffentlicher E1%) seossn Stadicl
Belange gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen A me“ =
Stellungnahmen (Anlage 4) werden zur Kenntnis el e o S frie
genommen. Die Abwagungsvorschlage der o IR
Verwaltung werden entsprechend Anlage 4 ; & 7 “O
beschlossen. : o,

II. Der Bebauungsplanentwurf ,Sonnenberg Nord* St‘?dtt?“

Grinbiihl

Nr. 056/07 vom 21.09.2012 wird zusammen mit
den textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung jeweils mit
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Datum vom 21.09.2012 beschlossen.

[Il. Dem Durchfthrungsvertrag (Anlage 6), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5 — 5.5)
und der weiteren Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird zugestimmt.

IV. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf und die ortlichen Bauvorschriften
gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB einzuholen.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ein wesentlicher Bestandteil des
Stadtteilentwicklungsplans (STEP) fur Griinb(hl/Sonnenberg. Durch die Bebauung wird der
Rahmenplan Grunbdhl/Sonnenberg vollends umgesetzt. Die Schaffung attraktiven Wohnens fordert
u.a. die langfristige Entwicklung des Stadtteils. Durch die Aktivierung der Brachflache wird dem
Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung Rechnung getragen.

2. Ausgangssituation

Mit den derzeit fur die Grundstiicke, Flurstiick 4782/1 und 4782/79, geltenden Festsetzungen im
Bebauungsplan ,,Am Sonnenberg” Nr. 056/02 vom 06.10.2001 sind die Ziele des Rahmenplans
vom 20.02.2008 sowie die Bauabsichten des Vorhabentragers fir dieses Grundstiick nicht
umzusetzen. Der Bebauungsplan ,Am Sonnenberg” Nr. 056/02 setzt an der Aldinger Stral3e etwa
auf einem Drittel der Grundstlcksflache eine gemischte Nutzung (Wohnen/Gewerbe) fest. Auf der
Ubrigen Wohnbauflache sind nur Reihenhduser zuldssig. Die nun durch den Vorhabentrager
beabsichtigte Nutzung und Bebauung (Uberwiegend Geschosswohnungsbau) kann mit einer
Befreiung von diesen Festsetzungen nicht realisiert werden, da die Grundzlge der Planung betroffen
sind. Deshalb ist eine Anderung des derzeit dort geltenden Bebauungsplans ,Am Sonnenberg“ Nr.
056/02 notwendig.

3. Ziel der Planung

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenberg Nord® Nr. 056/07 ist der
Abschluss der stadtebaulichen Neuordnung des Sonnenbergs und die Schaffung der rechtlichen
Grundlagen fur den Neubau von Wohngebauden im Rahmen eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sonnenberg Nord" Nr. 056/07
Seite 2 von 3



4. Bisheriger Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt Datum/Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 23.11.2011

Offentliche Bekanntmachung 26.11.2011

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 06.12.2011 - 13.01.2012
gem. § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und 13.12.2011 - 20.01.2012

sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

5. Verdnderungen gegeniiber dem stadtebaulichen Konzept

Die Festsetzung von Carports entlang der StraBe ,,Am Sonnenberg” wurde aufgrund der
Stellungnahme des Zweckverbandes Landeswasserversorgung Ludwigsburg (notwendiger
Schutzstreifen fur die Trinkwasserleitung) in Stellplatze umgeplant.

6. Weiteres Vorgehen

GemaB § 3 (2) BauGB wird der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und den 6rtlichen
Bauvorschriften fir einen Monat beim Burgerbliro Bauen zur Einsichtnahme ausgelegt. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden schriftlich um Stellungnahme gebeten.

Unterschrift:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DIlI, ROS, 32, 60, 67, SEL
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