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Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 08.11.2012 OFFENTLICH
Betreff: Kinder- und Familienzentrum Poppenweiler

- Entwurfsbeschluss
Bezug SEK: Masterplan 9 - Bildung und Betreuung

Bezug: Vorlage Nr. 106/12 Kinder- und Familienzentrum Poppenweiler
- Vergabe Tragwerksplanung
Vorlage Nr. 404/11 Kinder- und Familienzentrum Poppenweiler
- Raumprogramm
- Grundsatzbeschluss
- Vergabe der Architekten- und Ingenieurleistungen
Vorlage Nr. 139/11 Erwerb eines Grundsticks
Vorlage Nr. 466/09 STEP Poppenweiler: Gesamtkonzept Schul- und
Sportgelande
Vorlage Nr. 322/09 Beschluss Standort, Beschluss Uber den Erwerb des
Grundsticks
Vorlage Nr. 219/09 STEP Poppenweiler: Gesamtkonzept Schul- und
Sportgelande — aktualisiertes Konzept
Vorlage Nr. 382/09 Veranderungen der Tragerschaft

Chronologie

- Entwurfsplanung, Stand 26.09.2012

- Kostenberechnung, Planungsstand 26.09.2012
- Kosten, Aufteilung Umbau / Neubau

- Folgekostenblatt

- Vergleich Flachen Raumprogramm (Soll/lIst)

- Raumprogramm vom 30.09.2011

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt nimmt die Entwurfsplanung mit Kostenberechnung
zur Kenntnis.
Die Verwaltung wird beauftragt ein externes Kostencontrolling durchzufihren.
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Sachverhalt/Begriindung:

Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung am 15.12.2011 den Grundsatzbeschluss zum Bau des
Kinder- und Familienzentrums Poppenweiler. Ebenso wurde dem Raumprogramm zugestimmt und
der Vergabe der Architekten- und Ingenieurleistungen fur Heizung/Luftung/Sanitar und Elektro.
Am 26.04.2012 folgte der Beschluss flr die Vergabe der Ingenieurleistungen fir die
Tragwerksplanung.

Zum Gebdudeentwurf:

Stadtebau / Ausrichtung und ErschlieBung

Der Bestandsbau (Wohnhaus ,Schill”) wird durch ein Gebaude erganzt, das in 5 ,,Haus-Einheiten”
gegliedert ist, die durch jeweils wechselnde Dachneigungen ablesbar sind. Hiermit gelingt die
Aufnahme der MafBstablichkeit und Einflgung in die Struktur der Umgebung.

Das Schulareal der Lembergschule erhalt mit dem neuen Kinder- und Familienzentrum im Osten
seinen stadtebaulichen und funktionalen Abschluss.

Die Ausrichtung und ErschlieBung des Gebaudes erfolgte unter Einbeziehung der Nachbarn des
angrenzenden Wohngebietes.

Der Baukorper liegt ldngs an der Erdmannshauser StraBe und schirmt so die nérdlich davon
liegenden AuBenanlagen zur StraBe hin und zu den Nachbarn gegenlber der StraBe ab.

Die Gruppenrdume der Kinder unter 3 Jahren mit direktem Bezug und ebenerdigem Zugang zum
Freibereich liegen daher nach Norden orientiert.

Der Eingang zum Kinder- und Familienzentrum liegt ebenfalls auf der Nordseite.

Ein Hohenunterschied zwischen der Stralen- und der Gartenseite ist ein weiterer Grund der zu
dieser Ausrichtung fuhrt.

Funktionen

Der Altbau nimmt in der unteren Ebene die Radume des Familienzentrums auf. DarUber sind der
Essens- und Schlafbereich der Kinder (ber 3 Jahre untergebracht, darUber die
Verwaltungsfunktionen der Einrichtung. Im Dachraum bleibt noch Raum flr Haustechnik.

Der Neubau nimmt auf Gartenniveau die Raume fUr Kinder unter drei Jahren auf. Zusatzlich sind
auf dieser Ebene das zentrale Foyer, ein Bewegungs- und ein Kleingruppenraum angeordnet.
Die oberen Ebenen sind komplett fiir Kinder Uber 3 Jahre vorgesehen.

Der Entwurf umfasst alle Raume des Raumprogramms (siehe Anlage Soll / Ist —Vergleich), zuzlglich
Verkehrs-, Nebennutz- und Technikflachen.
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Freiflachen

Das noch im Grundstlck befindliche Werkstatt-Gebdude Schill bleibt zunachst bestehen. Je Kind
werden 10 m? Freiflache, gemaB KVJS, gefordert. Fir die insgesamt 105 Kinder sind daher
mindestens 1050 m? erforderlich. Um die erforderliche AuBenspielflache fur das Kinder- und
Familienzentrum zu erhalten, werden noch Flachen auBerhalb des bisherigen Grundstlcks bendtigt.

Derzeit wird von einem durch den Fachbereich Tiefbau und Griinflachen beauftragten
Landschaftsarchitekten ein Konzept der Freiflachen erarbeitet. Die Planung umfasst den gesamten
Bereich Schule, Kinder- und Familienzentrum und Sportflachen.

In diesem Zuge wird eine Losung fur die Lage der baurechtlich notwendigen Stellplatze fur das
Kinder- und Familienzentrum erarbeitet. Weiterhin wird in dem Zusammenhang geklart, wie der
Freibereich der Einrichtung erweitert wird. Eine Ausdehnung nach Westen oder nach Norden wird
untersucht.

Haustechnik, energetischer Standard

Das energetische Niveau des Neubaus ist entsprechend EnkEV 2009 minus 30 % geplant. Weiterhin
ist eine kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmerlickgewinnung vorgesehen.

Der Anteil der technischen GebaudeausrUstung an den Kostengruppen 300 + 400

betragt rd. 26 % der Baukosten.

Termine

Im Anschluss an den Entwurfsbeschluss wird das Baugesuch zur Genehmigung erstellt und
eingereicht. Es werden ca. 9 Monate fir Genehmigungs-, Ausfihrungsplanung, Ausschreibung,
Angebotseinholung bis zum Baubeginn benétigt und weitere ca. 16 Monate fir die Bauzeit bis zur
Fertigstellung.

Das von der Stadt erworbene ,Wohnhaus Schill* wird Ende 2012 an die Stadt Ubergeben.

Mit den Abbrucharbeiten der ehemaligen Darlehenskasse und der Garage des Hauses Schill kann
nach Ubergabe begonnen werden.

Einen reibungslosen Genehmigungs- und Ausfihrungsverlauf vorausgesetzt, kann die Einrichtung
Anfang 2015 in Betrieb gehen.

Kosten

Zum Zeitpunkt der Beschlussvorlage 404/11 lagen nur Planskizzen als Machbarkeitsstudie aus dem
Jahr 2009 vor, die fur die Kaufentscheidung des Wohnhauses ,Schill” (siehe Vorlage 322/09) erstellt
wurden. Es wurde eine Bruttogrundflache von ca. 1560 m2 angenommen.

Das der Machbarkeitsstudie zugrunde liegende Raumprogramm enthielt zwei U3-Gruppen.

Mit der Vorlage 404/11 wurde dies um eine Krippengruppe erweitert und beschlossen (siehe
Roteintragung in der Anlage).

Auf der Basis erfolgte die Beauftragung der Planungsleistungen der Architekten und Ingenieure.
Im Anschluss folgte die Planung der Leistungsphasen 1 — 3. Die Entwurfsphase ist abgeschlossen,
die Kostenberechnung liegt vor.

Aus der Entwurfsplanung vom 26.09.2012 ergibt sich eine Bruttogrundflache, BGF von rd.
1.754 m2, ein Bruttorauminhalt, BRI von rd. 6.211 m3, sowie eine Nettogrundflache, NGF von
rd. 1.422 m2.

Die Verteilung der Flachen und Kosten auf Umbau und Neubau sind als Anlage beigefligt.
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Die Kostenberechnung wurde bereits einem Optimierungsprozess unterzogen.

Unter Berlicksichtigung dieser Optimierung betragen die Baukosten gemaf aktueller
Kostenberechung vom 01.10.2012 rd. 3,80 Mio. EUR (Baukosten KG 200, 300, 400 und 700,
brutto).

Die Baukosten KG 300 + 400 von Umbau und Neubau belaufen sich auf rd. 3.000.000 EUR brutto.
Bei der geplanten Bruttogrundflache von ca. 1.7564 m? ergibt sich ein Wert von ca. 1.710 EUR/m?2
BGF.

Flr den Bruttorauminhalt von ca. 6211 m?3 ergibt sich ein Wert von ca. 483 EUR/m3 BRI

Far die Nettogrundflache von ca. 1422 m? ergibt sich ein Wert von ca. 2110 EUR/m2 NGF

Finanzierung

BaumaBnahme/Investitionen

Die Gesamtbaukosten der BaumaBBnahme in Hohe von 3,80 Mio. EUR werden Uber zwei
Haushaltsstellen finanziert.

Ein Kostenanteil von 80 % der BaumaBnahme, dies sind 3,04 Mio., ist im Finanzplan im
Unterabschnitt Sanierungsgebiet Poppenweiler unter der Finanzposition 2.6159.9410.000-1202
eingestellt.

Die Finanzierung der Ubrigen 20 % der Baukosten (Flachenanteil fur Kinder unter Dreijahrige

20 %), dies sind 0,76 Mio., erfolgt Uber das Ausbauprogramm der stadtischen Krippenplatze mit der
Finanzposition 2.4640.9400.000-0005.

Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat wird der Mittelabfluss entsprechend der
Projektablaufplanung, vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats zum Haushalt 2013, in den
Haushalt eingestellt.

Bauausgaben:
FiPo: 2.6159.9410.000-1202

Sanierungsgebiet Poppenweiler

Neubau Anteil Familienzentrum (80 %) 3.040.000,- EUR
FiPo: 2.4640.9400.000-0005

Ausbauprogramm der Krippenplatze (20 %) 760.000,- EUR
Gesamtkosten inkl. 19 % MwSt. 3.800.000,- EUR

Der Finanzierungsbedarf fUr die Freianlagen, unter der Finanzposition 2.6159.9410.670-1202, wird
abhangig vom Ergebnis der AuBenanlagenplanung noch ermittelt.

Die Kosten fur Ausstattung/loses Mobiliar in Hohe von 230.000,- EUR werden unter der
Finanzposition 2.6159.9350.000-1202 veranschlagt. Die Mittel sind in 2014 eingestellt.

Zuschusse

Bei der MaBnahme werden drei Gruppen mit je 10 Kindern unter 3 Jahren geschaffen.

Far diese 30 Platze ist geplant, vor Baubeginn einen Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung aus
dem Investitionsprogramm des Bundes , Kinderbetreuungsfinanzierung® zu stellen.

Der Zuwendungsbetrag betragt 360.000,- EUR (12.000 EUR/Kind U3). Die Einnahmen von
360.000,- EUR sind unter der Finanzposition 2.4640.3610.000-0005 bericksichtigt.
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Der Bund stellt dem Land Baden Wrttemberg im Jahr 2013 ca. 47. Mio. EUR flr die
Kinderbetreuungsfinanzierung zur Verfligung.

Die Verteilung der Mittel erfolgt nach dem Windhundprinzip. GemaB Richtlinie muss spatestens
3 Monate nach Antragstellung mit dem Bau begonnen werden.

In Abhangigkeit von der Genehmigung des Bauantrags wird mit dem Bau fruhestens Mitte/Ende
2013 begonnen werden kénnen.

In den Férderrichtlinien ist nicht geregelt, bis wann die bewilligten Projekte fertig gestellt werden
mussen. Daher gehen wir davon aus, dass die ZuschUsse noch im Jahr 2014 (die Bewilligung im
Jahr 2013 vorausgesetzt) abgerufen werden kénnen.

Das Referat Nachhaltige Stadtentwicklung wird mit einer Vorlage im Oktober 2012 Uber die
Stadtebaulichen Erneuerungsverfahren in Ludwigsburg und die damit verbundene Prioritdtensetzung
bei der Stellung der Aufstockungsantrage flr das Jahr 2013 informieren. Vorausgesetzt, dass der
noch zu stellende Aufstockungsantrag flr das Landessanierungsprogramm (LSP) "Ortskern
Poppenweiler" bewilligt wird, kénnen von den Finanzhilfen des Landes fiir den Neu- / Umbau des
Kinder- und Familienzentrums rund 800.000,- Euro zur Refinanzierung herangezogen werden.

Die Einnahmen von 800.000,- EUR sind unter der Finanzposition 2.6135.3610.000-0002
berlicksichtigt.

Unterschriften:

Mathias WeiBer

Verteiler: FB 14, 20, 23, 48, 61, 67, R0O5
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