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John, Michaela

Datum:
29.11.2012

Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart

Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt 12.12.2012 NICHT OFFENTLICH
Gemeinderat 13.12.2012 OFFENTLICH
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "GartenstraBe" Nr. 012/14

- Aufstellungsbeschluss mit stddtebaulichem Konzept und frihzeitige Beteiligung -
Bezug SEK: Masterplan 1 - Attraktives Wohnen

Bezug: Vorl.Nr. 059/11, 078/11, 462/11 und 114/12 (Bautragerauswahlverfahren)
Anlagen: 1 Lageplan und stadtebauliches Konzept

2 Begrindung

3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Fa. Schoner Wohnen

Beschlussvorschlag:

|. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen 7= 71
Bebauungsplanes ,GartenstraBe”
Nr. 012/14 wird beschlossen. 2
MaBgebend fiir den Geltungsbereich ist |
der Plan des Fachbereichs Stadtplanung
und Vermessung vom 29.11.2012. %
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IV. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Abschluss einer Rahmenvereinbarung auf den in der
Anlage dargestellten Grundlagen die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufthren.

V. Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt. Von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie der Zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kénnen innerstadtische Flachen fir Wohnbebauung
bereitgestellt werden. Mit dem Verfahren werden stadtebauliche und architektonische Qualitaten
entwickelt, welche insbesondere die strategischen Ziele des Themenfeldes , Attraktives Wohnen*
umsetzen.

Ein vielfaltiges Angebot an WohnungsgréBen mit hoher Nutzungsqualitat tragt zu einer
ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur bei, ein wichtiger Aspekt des Themenfeldes ,Lebendige
Innenstadt”. AuBerdem kann durch die Festlegung architektonischer Standards eine angemessene
Architektur- und Freiraumgestaltung entwickelt werden.

Ausgangssituation

In der Sitzung vom 03.05.2011 hat der Ausschuss flr Wirtschaft, Kultur und Verwaltung dem
Verkauf des stadtischen Baugrundsticks in der Gartenstralle im 2-stufigen Vergabeverfahren
zugestimmt. Der Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt hat am 05.05.2011 die hierflr
geltenden stadtebaulichen Kriterien beschlossen. Auf die Ausschreibung in der LKZ vom
09.07.2011 haben sich b Bautrager um das Grundstlck beworben. In der 1. Stufe des
Auswahlverfahrens hat der Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt in seiner Sitzung vom
14.12.2011 drei dieser Bewerber ausgewdahlt, denen die Moglichkeit zur Optimierung ihrer Planung
und zur Abgabe eines finalen Angebots eingerdumt wurde. Alle 3 Bewerber haben von der
Moglichkeit der Uberarbeitung Gebrauch gemacht und ein finales Kaufpreisangebot abgegeben.

Gleichzeitig hat der BTU in seiner Sitzung am 03.05.2012 die Rahmenbedingungen flr die Planung
wie folgt beschlossen:

e Einhaltung der GRZ von maximal 0,5

e Einhaltung einer maximalen Gebaudehéhe von 18,00 m, ausgehend von der Oberkante des
Gehwegs Gartenstralie

e Einhaltung einer maximalen Gebaudehéhe von 12,00 m im Innenbereich des
Baugrundsticks zum Parkhaus hin (ausgehend von der Oberkante des Gehwegs
GartenstraBe)

Diese Rahmenbedingungen werden in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

Ziel der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans eréffnet der Stadt Ludwigsburg die Moéglichkeit, eine
innerstadtische Flache fir Wohnbebauung bereitzustellen. Die Stadt Ludwigsburg méchte die
Innenstadt als Wohnstandort starken und gleichzeitig zur Deckung des erforderlichen Wohnbedarfs
beitragen. Durch diese MaBnahme soll eine weitere Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich
reduzieren werden. Damit wird dem Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
Rechnung getragen.

Weiteres Vorgehen
Gem. § 3 (1) BauGB wird das stadtebauliche Konzept mit Begriindung und dem Vorhaben- und

Vorhabenbez. BPlan "GartenstraBe" Nr. 012/14
Seite 2 von 3



ErschlieBungsplan flr einen Monat beim Birgerblro Bauen zur Einsichtnahme ausgelegt. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 (1) BauGB schriftlich um
Stellungnahme gebeten.

Vor Beginn dieser frihzeitigen Beteiligung wird eine Rahmenvereinbarung bezlglich der Kosten und
der Realisierung des Projektes zwischen der Fa. Schéner Wohnen und der Stadt Ludwigsburg
geschlossen.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DIII, 60, RO5, 23, 67, SEL
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