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Bezug:

Anlagen: 1 Lageplan

Beschlussvorschlag:

Das Birgermeisteramt - Fachbereich Liegenschaften - wird beauftragt, das der Stadt Ludwigsburg
gemaB § 24 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB an der fur 6ffentliche Zwecke ausgewiesenen Teilflache mit

ca. b5 m? zustehende Vorkaufsrecht an dem Grundstlick der

Markung Ludwigsburg

Flst. 5839/1 Eglosheimer Stralle 37
Gebé&ude- und Freiflache --16a31 m?

auszuliben.

Der Wert der Flache wird auf vorlaufig 13,-- €/m2 somit insgesamt ca. 715,00 € festgesetzt.

Der Fachbereich Liegenschaften wird erméachtigt, den endgultigen Wert nach Vorliegen des
Verkehrswertgutachtens des Gutachterausschusses der Stadt Ludwigsburg entsprechend diesem

Gutachten festzulegen.

Dartber hinaus ist von der Stadt der vorhandene Aufwuchs zu entschadigen.

Sachverhalt/Begriindung:

Das Grundstuck Flst. 5839/1 Eglosheimer Str. 37 wurde durch notariellen Kaufvertrag vom
12.10.2012 verduBert. Der in diesem Bereich glltige Bebauungsplan Nr. 21/2 vom 02.11.1925
weist eine Teilflache von ca. b5 m2 dieses Grundstiicks als 6ffentliche Verkehrsflache aus. An dieser
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Teilflache steht der Stadt Ludwigsburg daher das gesetzliche Vorkaufsrecht nach BauGB zu.
MaBgebend ist der vorgenannte Bebauungsplan aus dem Jahr 1925, da der spéatere Bebauungsplan
Nr. 21/16 aus dem Jahre 1956, der noch einen groBeren Teil dieses Grundstlcks als 6ffentliche
Verkehrsflache ausweist, offensichtlich unwirksam und damit unglltig ist.

Die Eglosheimer Strale ist die HaupterschlieBungsstraBBe von Pflugfelden aus Richtung Norden
(Schwieberdinger StraBe).

Der StraBenqguerschnitt bietet auf der dstlichen Seite einen Gehweg und Langsparkplatze mit
Baumstandorten. Auf der westlichen Seite steht lediglich ein Gehweg zur Verfligung. Die daran
angrenzenden Gérten befinden sich von der Eglosheimer StraBe 33 bis 17 auf einer
durchschnittlichen Tiefe von 2 m auf stadtischer Flache. Zusammen mit dem Grundsticksstreifen
der Eglosheimer StraBe 37 ware eine Verdnderung des StraBenquerschnitts auf einer Lange von
annahernd 200 m maoglich.

Die Anwohner der Eglosheimer StraBe beklagen einen Parkplatznotstand in den Abendstunden.
Zudem weist der Gehweg auf der Westseite nur eine durchschnittliche Breite von 1,50 m auf.

Stadtebaulich erdffnet die Austbung des Vorkaufsrechts am Grundsticksstreifen des Grundsticks
Flst. 5839/1 die Mdéglichkeit, den StraBenquerschnitt und somit die Eingangssituation fur den
Stadtteil deutlich aufzuwerten. Dies konnte durch eine Verbreiterung des Gehwegs im Westen
erfolgen. Wichtiger flr den Stadtteil Pflugfelden ist jedoch die Anlage eines Streifens mit
Langsparkierung und Baumstandorten (Breite 2 m) und einer zeitgemaBen Verbreiterung des
Gehwegs auf 2,50 m. Radfahrer werden aufgrund Tempo 30 auf der Fahrbahn gefihrt. Insgesamt
wUlrde sich somit ein StraBenquerschnitt von 15 m ergeben, der auf Hohe der Eglosheimer StraBe 37
aufgrund der StraBenaufweitung im Zusammenhang mit der Bushaltestelle bis auf 19,50 m
zunimmt. Der StraBenquerschnitt ohne Bushaltestelle und Aufweitung betragt aktuell ca. 13,70 m.
Die StralBenbreite laut rechtsgultigem Bebauungsplan betragt 15 m.

Das Versetzen der Einfriedigung im Falle des Ausbaus der Eglosheimer Strale ist Sache der Stadt.
Ein ErschlieBungsbeitrag kann nicht mehr erhoben werden.

Aufgrund der Gegebenheiten kann noch nicht mit letzter Sicherheit festgestellt werden, ob das
Vorkaufsrecht letztendlich ggf. rechtlich bestatigt wird.

Nach Abwéagung aller Aspekte empfiehlt die Verwaltung dennoch, aus den vorgenannten
stadtebaulichen Grinden das Vorkaufsrecht an der Teilflache von ca. 55 m? des vorgenannten
Grundstlcks auszulben.

Die Verwaltung bemuht sich, anstelle der Austbung des Vorkaufsrechts an der betreffenden Flache
diese im Wege eines Ankaufsrechts zu erwerben. Von diesem Recht wiirde dann Gebrauch gemacht
werden, wenn der Gemeinderat den Beschluss Uber den Ausbau der Eglosheimer StraBe getroffen
hat.

Der Wert von 13,-- €/m2 entspricht dem in Ludwigsburg Ublicherweise fur 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzten Grundstickspreis und ist mit der Geschaftsstelle Gutachterausschuss abgestimmt.
Hinzu kommen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Vermessungskosten, etc.
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Finanzielle Auswirkungen

Fipo: 2.6300.9320.000-002 Ausgabe: 760,-- €
Veranschlagung: Vermégenshaushalt 2012
HH-Ansatz: 170.000,-- €

UVP: Nicht erforderlich

Unterschriften:

Hornung

Verteiler:

GS Gemeinderat

Referat 05

FB Liegenschaften

FB Burgerblro Bauen

FB Stadtplanung und Vermessung
FB Tiefbau und Grunflachen

Kurt
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