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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung - Fachbereich Liegenschaften - wird ermachtigt, anldsslich der VerduBerung des
Grundstlcks der

Gemarkung OBweil

Fist. 1410 Schorndorfer Strale 172
Gebaude- und Freiflache 43 al1l7 m?

1. das gesetzliche Vorkaufsrecht gemaB § 24 Abs. 1 Nr.1 in Verbindung mit § 24 Abs. 3 BauGB
gegenlber dem Verkdufer Herrn Walter Veyhle an den drei in der Anlage 1 (gelb markiert) wie
folgt dargestellten noch zu vermessenden Teilflachen:

a) Flache A-B-C-D-A mit ca. 327 m?
b) Flache C-D-E-F-G-C mit ca. 190 m2 und
¢) Flache H-1-J-K-L-M-H mit ca. 75 m2

zum Kaufpreis von 42.721 € auszuliben.

2. Auf die AusUbung des Vorkaufsrechtes nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB an den weiteren
Uberwiegend bebauten Grundsticksflachen, Anlage 1 (blau markiert), wird verzichtet.
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Sachverhalt/Begriindung:

Mit Kaufvertrag vom 06.12.2012, UR. Nr. 6396/2012 des Notars Werner Dieterle wurde das
Grundstick SchorndorferstraBe 172 - ehemaliges Autohaus Hahn - an Frau Jasmin Lemberger
verkauft. Der Kaufvertrag wurde der Stadt zur Prifung des gesetzlichen Vorkaufsrechts vorgelegt.
Der Stadt Ludwigsburg stehen an diesem Grundstick folgende Vorkaufsrechte zu:

1. Allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Durch die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 13/9 und Nr. 092/03 sind die in der Anlage 1
(gelb markiert) dargestellten Teilflachen des Grundstlicks als 6ffentliche StraBen bzw. Wegeflachen
ausgewiesen. Der Stadt Ludwigsburg steht daher ein Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zu. Es liegt in ihrem Ermessen, von diesem Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen.

Fldache A-B-C-D-A und C-D-E-F-G-C

Als Teil der duBeren ErschlieBung des Neubaugebietes Hartenecker Hohe ist der Ausbau der
Kreuzung Schorndorfer, Friesen- und ComburgstraBe als Kreisverkehrsanlage geplant. Als stdlicher
Ast an diesem Kreisverkehr ist in den Ubergeleiteten Ortsbaupldnen eine Trasse fUr die sog.
Waiblinger StraBe gesichert. Im Zuge der ErschlieBung des Neubauvorhabens HCL sowie des
Entwicklungsbereichs Ost / OBweil wird eine neue Anbindung der FuchshofstraBe an die
Schorndorfer StraBe geprift werden missen. Die Austbung des Vorkaufsrechts tragt zur
vorsorglichen Fldchensicherung bei.

Flache H-1-J-K-L-M-H

Im Ortsbauplan 13/9 ist zuséatzlich langs der westlichen Grundstlcksgrenze des Gebaudes
Schorndorfer StraBe 172 Verkehrsflache flr einen fuBlaufigen Verbindungsweg zwischen Alter
OBweiler Weg und Schorndorfer Strafe planungsrechtlich gesichert. Die Stadt konnte bereits eine
Teilflache an diesem FuBweg erwerben. Mit der Auslibung des Vorkaufsrechts kann die Stadt die
Flache auf der gesamten Weglange erwerben. Zur Anbindung der Bushaltestelle ComburgstraBe ist
die Realisierung des FuBweges nach wie vor im 6ffentlichen Interesse.

Aus diesem Grund empfiehlt die Verwaltung das ihr zustehende Vorkaufsrecht an diesen Teilflachen
des Grundsticks FlIst. 1410 mit insgesamt ca. 592 m? auszulben.

Bewertung dieser Teilflachen:

Der Bodenwert richtet sich nach der jeweiligen Qualitédt der Flache zum Zeitpunkt der
planungsrechtlichen Ausweisung der Verkehrsflache.

Zu diesem Zeitpunkt war die Fldche H-I-J-K-L-M-H als Bauland ausgewiesen. Insofern ist die Flache
von der Geschaéftsstelle des Gutachterausschusses der Stadt Ludwigsburg, unter entsprechender
Anwendung der gesetzlichen Vorschriften Uber die Entschadigung in Enteignungsrecht ( §§ 93 ff
BauGB), mit 480 €/m2, somit 36.000 €, bewertet worden.

Die Flachen A-B-C-D-A und C-D-E-F-G-C sind seit der erstmaligen Ausweisung in einem
Ortsbauplan als Aussenbereichsgrundstiicke zu qualifizieren.

Daher wird bei der Bewertung ein Quadratmeterpreis von 13 € zugrunde gelegt. Es ist eine
Entschadigung von 6.721 € zu leisten.

Zur Finanzierung des Grunderwerbs und der Grunderwerbsnebenkosten stehen Haushaltsmittel
bereit.
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2. Besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Das Grundstiick Flst. 1410 liegt im Geltungsbereich der Vorkaufssatzung fur den Bereich ,Stadtpark
Ost” vom 15.02.2006. Der Stadt steht demnach auch ein Vorkaufsrecht an den weiteren groBtenteils
bebauten Grundstucksflachen zu.

Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die Stadt in die Kaufvertragsregelungen anstelle des
Kaufers einzutreten. Dies hétte zur Folge, dass dem Grunde nach die Stadt nicht nur den
vereinbarten Kaufpreis leisten musste, sondern auch die Regelungen zur Mangelhaftung
Ubernehmen muss. Dies stellt im Hinblick auf den friiheren Betrieb einer Tankstelle einen
erheblichen Risikofaktor dar. Um ein preislimitiertes Vorkaufsrecht austben zu kénnen, musste
zuerst der Nachweis gefuhrt werden, dass der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem
Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich Uberschreitet. Dies kann nach Auffassung der
Verwaltung offenbleiben, da das nach AusUbung des Vorkaufsrechtes nach Ziffer 1 verbleibende
Grundstlck fur die Anbindung des Entwicklungsbereiches Oststadt/OBwelil aus jetziger Sicht nicht
zwingend ben6étigt wird. Dartber hinaus ist die vorgesehene kiinftige Nutzung als Metzgerei mit
Cateringservice des bebauten Grundsticksteils an dieser Stelle durchaus vorstellbar.

Darlber hinaus stiinde dem Verkaufer bei der Austbung des preislimitierten Vorkaufsrechts ein
gesetzliches Ricktrittsrecht zu. Nach Abwagung der Vor- und Nachteile schlagt die Verwaltung
daher vor, das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB an den weiteren Grundstiicksflachen
nicht auszutiben

Unterschriften:

i.V. Hugger Berardi
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