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II. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan _ S5
Sonnenberg Nord Nr. 056/07 vom 22.02.2013
wird zusammen mit den textlichen Stadtteil

Festsetzungen, den Ortlichen Bauvorschriften Griinbiihl
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und der Begriindung jeweils mit Datum vom
22.02.2013 gemaB § 10 BauGB und § 74 LBO
als Satzung beschlossen.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ein wesentlicher Bestandteil des
Stadtteilentwicklungsplans (STEP) fur Griinb{hl/Sonnenberg. Durch die Bebauung wird der
Rahmenplan Grinbuhl/Sonnenberg vollends umgesetzt. Die Schaffung attraktiven Wohnens fordert
u.a. die langfristige Entwicklung des Stadtteils. Durch die Aktivierung der Brachflache wird dem
Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung Rechnung getragen.

2. Ausgangssituation

Mit den derzeit fur die Grundstiicke, Flurstiick 4782/1 und 4782/79, geltenden Festsetzungen im
Bebauungsplan ,,Am Sonnenberg” Nr. 056/02 vom 06.10.2001 sind die Ziele des Rahmenplans
vom 20.02.2008 sowie die Bauabsichten des Vorhabentragers fir dieses Grundstiick nicht
umzusetzen. Der Bebauungsplan ,Am Sonnenberg® Nr. 056/02 setzt an der Aldinger StraBe etwa
auf einem Drittel der GrundstUcksflache eine gemischte Nutzung (Wohnen/Gewerbe) fest. Auf der
Ubrigen Wohnbauflache sind nur Reihenh&user zuldssig. Die nun durch den Vorhabentrager
beabsichtigte Nutzung und Bebauung (Uberwiegend Geschosswohnungsbau) kann mit einer
Befreiung von diesen Festsetzungen nicht realisiert werden, da die Grundzlge der Planung betroffen
sind. Deshalb ist eine Anderung des derzeit dort geltenden Bebauungsplans ,Am Sonnenberg“ Nr.
056/02 notwendig.

3. Ziel der Planung

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenberg Nord” Nr. 056/07 ist der
Abschluss der stadtebaulichen Neuordnung des Sonnenbergs und die Schaffung der rechtlichen
Grundlagen fur den Neubau von Wohngebauden im Rahmen eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans.

4. Bisheriger Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt Datum/Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 23.11.2011

Offentliche Bekanntmachung 26.11.2011

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 06.12.2011 - 13.01.2012
gem. § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und 13.12.2011 - 20.01.2012
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfsbeschluss 10.10.2012

Offentliche Bekanntmachung 27.10.2012

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit 06.11.2012 - 07.12.2012

gem. § 3 (2) BauGB
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Formliche Beteiligung der Behoérden und 25.10.2012 - 07.12.2012
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

5. Veranderungen gegeniiber dem Entwurfsheschluss

Im Nord-Westen des Geltungsbereiches wurde im Bereich der privaten Stellplatze ein zuséatzliches
Leitungsrecht (LR2) zu Gunsten des Versorgungstragers ,, Telekommunikationsanlagen® festgesetzt.
Weitere Veranderungen wurden nicht vorgenommen.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DIl, DIll, RO5, 23, 32, 60, 61, 67, SEL
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