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Bezug:
Anlagen: 1 Planungskonzept vom 17.05.2013
2 Abwicklung, Ansicht und Schnitt

Beschlussvorschlag:

1. Das Planungskonzept zum Stadtteil
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Firma ot Eglosheim
Weinmuller® Nr. 079/08 wird beschlossen. ASPERG &
MaBgebend ist das Planungskonzept mit
dem dargestellten Geltungsbereich des S
Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung S} -

vom 17.05.2013. THE
rT - A A LI wa i
2. Ziel der Planung ist es, die

planungsrechtliche Grundlage fur das .,
Erweiterungsvorhaben der Firma Weinmualler :

zu schaffen. N ZTf—
3. Die Verwaltung wird beauftragt, nach 5o ./‘_b
Abschluss einer Rahmenvereinbarung, die ingen 3 W

frihzeitige Beteiligung der Behérden und
der Offentlichkeit durchzuftihren.

4. Das Verfahren wird geméaB § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Von
der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der
Angabe, welche umweltbezogenen
Informationen zur Verflgung stehen, sowie
der zusammenfassenden Erkldrung wird
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abgesehen.

Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Firma WeinmuUller® Nr. 079/08 hat einen wesentlichen
Bezug zum Masterplan 3 , Wirtschaft und Arbeit“. Mit der Erweiterung der Firma WeinmuUller kann
ein wichtiger Industriezweig der Automobilindustrie in Ludwigsburg gehalten und gestarkt werden.
Fir den Stadtteil Eglosheim Ubernimmt das Unternehmen eine wichtige Funktion als Arbeitgeber.

Ausgangssituation

Die Firma Weinmuller stellt Formen flr den Karosseriebau in der Automobilindustrie her und besetzt
mit diesem Wirtschaftszweig eine wichtige Nische in der Industrie. Die Firma WeinmUller steht fUr
ein wirtschaftliches Spezialgebiet, welches einem starken Wandel unterliegt. Auf die sich dndernden
Produktionsprozesse und die verstarkte Nachfragesituation muss das Unternehmen schnell
reagieren kénnen, um vertragliche Verpflichtungen innerhalb fest definierter Zeitraume einhalten zu
kdnnen. Deshalb ist es erforderlich, dass mit der Erweiterung des Betriebes optimale
Produktionsverhéltnisse geschaffen werden kénnen. Damit verbunden ist auch die Neuschaffung
von Arbeitsplatzen, die der Vorhabentrager mit ca. 50 geschéatzt hat.

Die Produktionsprozesse des Unternehmens verlangen eine bestimmte Héhenentwicklung des
Betriebsgebdudes. Um moglichst optimale Verhélinisse zu schaffen, ist es erforderlich, dass in der
Halle zwei voneinander unabhéngige Kranbahnen Ubereinander betrieben werden kénnen, was eine
Uberschreitung der planungsrechtlich zuléssigen Hohe von 270 m . NN um ca. 5,70 m zur Folge
hat. Diese HohenUberschreitung ist andererseits so betrdchtlich, dass die Grundzige der Planung
berthrt werden und eine Befreiung nach § 31 (2) BauGB nicht moglich ist. Die Eigenart des
Plangebietes, besonders im Hinblick auf die Hohenentwicklung soll jedoch gewahrt bleiben.

Die Veranderungen im Produktionsprozess gehen dahin, dass die Produzierten Formen immer
groBer und schwerer werden. Um einen reibungslosen Arbeitsablauf zu gewahrleisten ist es fur die
Firma Weinmuller unabdingbar, dass eine neue Betriebszufahrt von der Markgréninger Strale
ermoglicht wird. Deren Ausgestaltung hat nach den Vorgaben des StraBenbaulasttrdgers zu erfolgen
und ist im weiteren planerischen Verfahren zu berUcksichtigen. Auf die auBerordentlichen und
spezifischen Belange der Firma Weinmuller kann daher nur mit der Anderung des Planungsrechts
fir dieses Grundstliick begegnet werden. Deshalb hat die Firma Weinmuller mit Schreiben vom
18.06.2012 einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gestellt.

Der dem Aufstellungsbeschluss vom 18.07.2012 zugrunde liegende Geltungsbereich wurde im
Bereich der geplanten Zufahrt zum Grundstick Weinmuller (L1138) erweitert. Hintergrund dieser
Erweiterung ist die vom StraBenbaulasttrager geforderte Linksabbiegespur samt ihrer
Verziehungsstrecke.

Wesentliche Planinhalte, die zur Anderung des geltenden Planungsrechts fihren werden

Hohenentwicklung

Aufgrund des zwingenden Erfordernisses zwei Kranbahnen Ubereinander betreiben zu kdnnen,
sprengt das Bauvorhaben die vorgegebene max. Hohenentwicklung des dort geltenden
Planungsrechts. Nach diesem ware max. Gebdudehdhe von 270.00 m (. NN. zuléssig. Das
Bauvorhaben Uberschreitet diese festgesetzte Hohe um 5,40 m. Die Gebdudeoberkante liegt nun bei
275,40 m 0. NN. (Anlage 2).

Zufahrt von der Markgroninger StraBe
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Um reibungslose Anlieferungs- und Abtransportvorgdnge mit Schwerlasttransportern zu
gewahrleisten, ist eine direkte Zufahrt Uber die Markgroninger StraBBe erforderlich. Das
Regierungsprasidium kann dem nur zustimmen, wenn sichergestellt ist, dass die Abbiegevorgénge
vom und zum Grundstick Weinmuller den flieBenden Verkehr zwischen Eglosheim und Asperg nicht
beeintrachtigen. Dies vor allem auch vor dem Hintergrund, dass sich die geplante Zufahrt auBerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenze befindet. Deshalb fordert der StraBenbaulasttrager eine separate
Linksabbiegespur, wie sie im Planungskonzept (Anlage 1) dargestellt ist.

Pflanzgebot

Das Bauvorhaben greift auch in ein bestehendes Pflanzgebot ein. Ziel der Planung ist es, das
Pflanzgebot zu verlagern und so die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Gesamtgebietes
Hundshalde weiterhin sicherzustellen.

Weiteres Vorgehen

Nach Beschluss des Planungskonzeptes wird mit dem Vorhabentrager eine Rahmenvereinbarung
abgeschlossen. Darin verpflichtet er sich, sadmtliche im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
anfallenden Kosten zu tragen. Dies beinhaltet auch die verfahrensrechtliche Betreuung durch die
Stadtverwaltung.

Nach Abschluss der Rahmenvereinbarung wird die Stadtverwaltung die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB durchfuhren.

Unterschriften:

Martin Kurt Frank Steinert

Verteiler:
DI, DI, DI, RO5, 23, 60, 67, SEL
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