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TEXTTEIL

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Bauvor-
schriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

A.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet — WA1 / WA2 (§ 4 BauNVO, § 1 (6) BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Sonstiges Sondergebiet — SO (§ 11 BauNVO )

Sondergebiet fiir Lebensmittelvollsortimenter
Zulassig sind Lebensmittelvollsortimenter mit max. 1400 m? Verkaufsflache.

A.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Im WA 1 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen um bis zu 75% Uberschritten werden.

Im WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,83 (berschritten werden.
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A.3

Im SO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Hohenlage (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugshohe ist die zwingend herzustellende Geldndehdhe im Gartenbereich bzw. der
AuBenanlagen. Die Bezugshthe im Bereich der Stellplatze im Sondergebiet ist analog der
Hohenlage der Stralle Weinbergblick herzustellen. Sie kann max. um 0,40 m unterschrit-
ten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit der maximalen Gebdudehdhe (GHmax = Schnitt-
punkt der AuBenwand des Hauptbaukorpers mit der Oberkante Flachdach) jeweils bezo-
gen auf die zugehorige Bezugshthe (BH in m Uber NN) festgesetzt. Abweichungen bis
max. 0,20 m kdnnen zugelassen werden.

Absturzsicherungen sind auf die Gebdudehthe anzurechnen.

Fir Garagen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragen sowie von der StraBe
Weinbergblick aus talseitig angefahrene Garagen) gilt innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen die Bezugshdhe des jeweiligen Baugrundstlickes als Oberkante Tiefgarage ein-
schlieBlich Erd- bzw. Substratschittung.

Fur Garagen und Carports gilt eine maximale Bauwerkshohe von 3,20 m.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO

0= offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

al = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO): Im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch ohne Langenbeschrankung.

a2 = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO): Zur seitlichen Grundstlcks-
grenze gelten die Regeln der offenen Bauweise. Innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen ist jedoch auf die Grundstlicksgrenzen zu bauen
(quer zur ErschlieBungsstraBe angeordnete Doppelhduser und Hausgrup-
pen).
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A.4

A.5

A.6

A.7

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Erker dirfen bis zu einer Lange von 5,00 m die Baugrenze um 0,50 m Uberschreiten,
wenn ihre Gesamtlange 50% der Fassadenlange nicht Gberschreitet.

Balkone dirfen bis zu einer Lange von 8,00 m die Baugrenze um 0,50 m Uberschreiten,
wenn ihre Gesamtlange 70% der Fassadenlange nicht Gberschreitet.

Werden an einer Fassade sowohl Erker als auch Balkone bis zu einer Lange von jeweils
maximal 5,00 m als Einzelelemente angeordnet, dirfen diese die Baugrenze um maxi-
mal 0,50 m Tiefe Uberschreiten, wenn ihre Gesamtlange 60% der Fassadenldnge nicht
Uberschreitet.

Werden an einer Fassade Erker und Balkone zu Kombinationselementen zusammenge-
baut, dirfen diese Kombinationselemente die Baugrenze bis zu einer Lange von 7,00 m
um 0,50 m Tiefe Uberschreiten, wenn ihre Gesamtlange 60% der Fassadenldnge nicht
Uberschreitet.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 23 (5) i.V.m. § 14 BauNVO

Folgende Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuladssig:
- Kinderspielgerate,

- Zisternen,

- Sichtschutz und Uberdachungen fiir bewegliche Abfallbehélter,

- Einfriedungen / Stitzmauern,

- Abstellplatze flr Fahrrader,

- Offene Pergolen bis zu einer Grundflache von max. 15,00 m2 je Grundstick und

- Geschirrhitten bis zu einer Grundflache von max. 6,00 m2 je Grundstick, wenn zur
Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten.

Alle anderen Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache unzu-
lassig.

Tief-) Garagen, Carports und Stellplétze 9 (1) 4 BauGB 23 (5) i.V.m. § 14
BauNVO)

Tiefgaragen (TGA = Garagen unterhalb der Gelandeoberflache), Garagen (GA), Carports
(CP = Uberdachte, aber an allen Seiten offene Autoabstellplatze) und offene Stellplatze
(ST) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig sowie innerhalb
der Flachen, die in der Planzeichnung flr die jeweilige Parkierungsart ausgewiesen sind.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflédche ist Richtlinie fir die Ausfiihrung.
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A.8

A.9

A.9.1

A.9.2

Aufschittungen und Abgrabungen (§9 (1) 17 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zur festgesetzten Bezugshdhe zulassig.

Die zwischen den in der Planzeichnung eingetragenen Stltzmauern und den bergseiti-
gen Grundstlcksgrenzen gelegenen Grundstlicksbereiche sind bis auf die Héhe der flr
das Grundstlck geltenden Bezugshohe aufzuflllen.

Zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen Baugrundsticken, flir die unter-
schiedliche Bezugshohen festgesetzt sind sowie zwischen Baugrundstiicken und Grin-
flachen ohne Bezugshdhe sind sowohl Stlitzmauern als auch Boschungen zuléssig.
Déacher Uber Garagen, die unterhalb der Bezugshdhe BH liegen, sind bis zur Bezugshdhe
aufzuftllen und zu begrinen.

Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25 BauGB)

Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB i. V. mit MaBnahmen, die als Ausgleich dem
Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des § 1a (3) BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB

Pfb 1 - Pflanzbindung GroBkronige Baume

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind in der Bauphase besonders zu schiitzen und
spater dauerhaft zu pflegen, zu erhalten sowie bei Ausfall durch Nachpflanzungen geman
Pflanzliste (siehe Anhang) zu ersetzen.

Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V. mit MaBnahmen, die als Ausgleich dem
Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des § 1a (3) BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB

In den privaten Grinflachen sind umfangreiche AusgleichsmaBnahmen (Pflanzgebote)
geplant. Die Bepflanzung ist naturnah auszurichten, d.h. es sind heimische, standortge-
rechte Arten gemal Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzgebot Pfg 1: Anpflanzung von groBkronigen Bdumen

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind standorttypische
groBkronige Laubbaume gemaB Planeintrag und Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstamme
mit einem StU. von min. 20/25 zu wahlen. Die Pflanzflachen sind vollflachig zu begri-
nen. Geringfugige Abweichungen von den eingezeichneten Standorten kdnnen zugelas-
sen werden.

Pflanzgebot Pfg 2: Anpflanzung von mittelkronigen Bdumen

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind standorttypische mit-
telkronige Laubbdume gemaB Planeintrag und Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzten. Es sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem StU.
von min. 16/18 zu wahlen. Die Pflanzflachen sind als offene Baumquartiere mit einer
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A.10

Flache von 8 gm herzustellen und vollflachig zu begriinen. Geringfligige Abweichungen
von den eingezeichneten Standorten kénnen zugelassen werden.

Pflanzgebot Pfg 3: Anpflanzen von Obstgehdlzen

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind hochstdmmige Obstbaume
mit einem StU. 16/18 gemaB Planeintrag fachgerecht anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzten. Geringfligige Abweichungen von den eingezeichneten
Standorten kbnnen zugelassen werden.

Pflanzgebot Pfg 4: Anlage von Wiesenflachen
Die im Bebauungsplan als Wiesenflache ausgewiesenen Bereiche sind durch Einsaat mit
autochthonem Saatgut extensiv als zweischirige Wiese anzulegen.

Die Wiesenflache o¢stlich des SO, zwischen Stellplatzflache und FuB- und Radweg darf
durch einen Verbindungsweg mit max. 3 m Breite und mit einer Gesamtversiegelung von
max. 35 gm unterbrochen werden.

Pflanzgebot Pfg 5: Dachbegrinung
Flache und flachgeneigte Dacher sind zu mindestens 50% der Dachflache mit einer fla-

chendeckenden extensiven Dachbegrinung aus gebietsheimischen Mager- Trockenrasen
und Sedumarten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustéarke betragt
mindestens 8,00 cm.

Dacher Gber Garagen und Carports sind mit einer flachendeckenden extensiven Dach-
begrinung aus niederwlchsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern sowie
Moos- und Sedumarten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke
betragt mindestens 8,00 cm.

Die Begriinung unter der Solaranlage zahlt zum begriinten Anteil der Dachflache.

Pflanzgebot Pfg 6: Tiefgaragenbegriinung
Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,40 m dicken Erdauflage zu Uberdecken, gartne-

risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Aktive LarmschutzmaBnahmen:

Entlang der L 1100 sind aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen
bzw. -wanden vorzusehen. In der Planzeichnung sind die jeweiligen Mindestabschir-
mungshodhen eingetragen. Im Bereich stdwestlich der Ortseinfahrt handelt es sich dabei
um absolute Hoéhen, im Bereich norddstlich der Ortseinfahrt sind die MaBe zwischen den
einzelnen Hohenangaben zu interpolieren.
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Passive LarmschutzmaBnahmen:

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass
die Anhaltswerte fur Innenschallpegel der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® vom August 1987 von Mittelungspegel tagstber Lm,t < 35
dB(A) in Wohnrdumen und vergleichbaren Nutzungen bzw. Mittelungspegel nachts Lm,n
< 30 dB(A) in Schlafrédumen und vergleichbaren Nutzungen, nicht Gberschritten werden.

Sofern diese Pegel nicht durch eine geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden
konnen, sind schallddmmende AuBenbauteile zu verwenden. Im Rahmen des baurecht-
lichen Verfahrens ist vom Bauherrn / Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen der
auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erflllung der konkret erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen zur Einhaltung der oben genannten Innenschallpegel zu erbringen.

Der Nachweis hat nach dem in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
1989 vorgeschriebenen Verfahren zu erfolgen (siehe Tabelle). Grundlage hierflr bildet
die schalltechnische Untersuchung des Blros Kurz + Fischer GmbH vom Februar 2009
(Gutachten 6044-02). Wenn der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes gegen Au-
Benlarm nach DIN 4109 erbracht wird, ist davon auszugehen, dass die in der VDI 2719
genannten Innenschallpegel eingehalten sind.

Fir Wohngebdude mit Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile ist
durch ein geeignetes Llftungskonzept sicherzustellen, dass der erforderliche Mindest-
luftwechsel fir die Schlafraume nachts auch ohne Offnen der Fenster gewéahrleistet wer-
den kann.

DIN 4109, Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Larm- »~MaBgeb- Raumarten
|- licher” AuBen-
Eegel h |c|"er ! Tn Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Blrordume und
ereic armpege .
dBF()Af Krankenanstalten Wohnungen, Uber- ahnliches *
und Sanatorien nachtungsrdume in Be-

herbergungsstatten, Un-
terrichtsraume u. a.

erf.R'w,res des AuBenbauteils in dB

=

| bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
I 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 ** 50 45
VI >80 ** ¥ 50

* An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rau-
men ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt. ** Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten

festzulegen.
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A1l

B.1

B.2

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers und der StraBenbeleuchtung
(§9 (1) 26 und § 126 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Bdschungsflachen sind, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkorpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstlicken
zu dulden. Ebenso zu dulden sind Masten und Zuleitungen flr die StraBenbeleuchtung.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 L BO)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind flache bis flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung von maximal 8° (in den Gebieten WA 1 / WA 2 und SO) zulassig.

Dachaufbauten auf flachen und flachgeneigten Dachern sind bis auf die nachfolgenden
Ausnahmen unzuladssig.

Haustechnische Anlagen sind bis zu 20% der Dachfldche und bis zu einer Héhe von
1,50 m Gber der Dachflache zuldssig, wenn sie mindestens 3,50 m hinter dem Dachrand
zurickgesetzt sind.

Auf den Dachflachen ist eine Solarenergienutzung zulassig.

Auf den zu begrinenden flachen und flachgeneigten Dachern mussen Solaranlagen ei-
nen Mindestabstand von 1,20 m zu den noérdlichen und stdlichen Dachkanten einhalten
und duirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Dacher von Carports sind nur bis zu einer maximalen Lange von 6,00 m, gemessen pa-
rallel zur zugehorigen ErschlieBungsstraBe, zuldssig. Sie missen zu Fahrbahnflachen ei-
nen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Décher Uber Garagen und Carports sind
mit einer Dachneigung von max. 8° auszufuhren.

Gestaltung nicht Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 74 (1) 3 LBO

Nicht Uberbaubare Flachen, die nicht als notwendige Stellplatze, Zufahrten oder Wege
bendtigt werden, sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Belage von Parkplatzen, offentlichen FuBwegen, Zufahrten, Wegen und Stellplatzen

auf privaten Freiflachen sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B. Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke).
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B.3

B.4

B.5

B.6

Im Sondergebiet kbnnen die Fahrgassen und Zufahrten als geschlossener Fahrbahnbelag
hergestellt werden.

Bewegliche Abfallbehélter (§ 74 (1) 3 LBO

Auf jedem Baugrundstiick sind Standplatze flr Abfallbehéalter nachzuweisen. Sie sind
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaBnahmen gegen Einsicht von der 6f-
fentlichen Strafle abzuschirmen.

Falls nicht anders mdglich, ist innerhalb der flr Stellplatze ausgewiesenen Flachen, die
ohne Gehweg direkt an die StraBe angrenzen, eine ausreichende Bereitstellungsflache fur
Abfallbehalter zur Abholung durch die Mullabfuhr vorzusehen.

Private Stlitzmauern und Einfriedungen (§ 74 (1) 3 L BO)

a) entlang ¢ffentlicher Verkehrs- und Grinflachen:

Die in der Planzeichnung eingetragenen Stltzmauern sind in allen nicht durch Gebaude
oder Garagen Uberbauten Bereichen zwingend bis mindestens zur Bezugshohe des je-
weiligen Baugrundstiickes herzustellen.

Einfriedungen sind nur als Hecken und eingegriinte Maschendrahtzdune bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m zuldssig.

Zum Schutz vor stérendem Verkehrslarm sind in den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Bereichen entlang der Hauptstrae Mauern bis zu einer H6he von 2,50 m Uber
Bezugshbdhe erlaubt. Dabei sind oberhalb von 0,90 m gegenilber der Bezugshdhe des
jeweiligen Baugrundstiicks liegende Mauerteile mit verglasten Offnungen in mindestens
30% ihrer Gesamtflache zu versehen.

b) zwischen privaten Grundstltcken:

Sichtschutzwande zwischen Terrassen sind ebenso wie Hecken bis zu einer Héhe von
max. 1,80 m und einer Lange von max. 3,00 m, vom Gebdude aus gemessen, zulassig.
AuBerhalb dieses Bereiches sind nur lebende Einfriedungen wie Hecken und eingegriinte
Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zuldssig.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebadude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig. Sa-
tellitenempfangsanlagen sind ausschlieBlich auf der Dachflache zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
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B.7

B.8

C

C.1

C.2

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 | BO)

Werbeanlagen SO

Werbeanlagen sind nur am Gebéaude selbst zuldssig. Je Betrieb/Institution und je Gebau-
deseite ist maximal eine Werbeanlage an der Statte der Leistung zulassig. Ausnahmswei-
se zuldssig ist ein erganzendes Firmenzeichen oder Emblem. Werbeanlagen durfen in
der Summe nicht mehr als 25% einer Fassadenbreite in Anspruch nehmen.

Unzulassig sind u.a.
- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)
- Werbeanlagen in den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
- Transparente, Videoleinwande
- Werbeanlagen auf oder Uber dem Dach

Im WA gilt erganzend:

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und im Bristungsbereich oberhalb des
Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen, bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Ho-
he von 0,40 m nicht Uberschreiten.

Stellplatzverpflichtun 74 (2) 2 1LBO

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 (1) LBO flr Wohnungen
wird wie folgt festgesetzt:

- Fur Gebdude mit mehr als einer Wohnung sind mindestens 1,2 Stellplatze pro
Wohnung herzustellen. Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stell-
platze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

- Fdr Wohngebaude mit nur einer Wohneinheit sind 2 Stellpldtze pro Gebdude
herzustellen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Denkmalschutz

In Teilen des Geltungsbereichs werden nach Luftbildbefunden archéologisch relevante
Siedlungsreste aus der Altsteinzeit vermutet. Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird
hingewiesen.
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C.3

C.4

C.5

C.6

Grundwasserschutz

Die wasserrechtlichen Bestimmungen des WHG sind einzuhalten. Wird bei Bauarbeiten
Grundwasser erschlossen, ist dies der unteren Wasserbehorde (Landratsamt) anzuzei-
gen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Flr eine
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend
der Standzeit der Gebdude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauern-
de Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Das Baugebiet liegt im Einzugsbereich der Heilwasserfassung Hoheneck. Unter quart-
aren Uberlagerungen (L6Blehm) stehen Reste des oberen Muschelkalks an. Es ist anzu-
nehmen, dass sich das Grundwasser des Muschelkalks auf den Wasserspiegel des Ne-
ckars einstellt. Ein geschlossener Grundwasserkorper dirfte somit im Baugebiet zwi-
schen 20,00 m und 35,00 m unter Gelande liegen.

Die Nutzung geothermischer Energien mit Erdwarmesonden ist im Baugebiet grundséatz-
lich zulassungsfahig, bedarf aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Aufgrund der Lage
im Einzugsbereich der Heilwasserfassung Hoheneck und aus wasserwirtschaftlichen
Grinden muss mit Beschrankungen der Bohrtiefe auf die Oberkante ,HaBmerheimer
Mergel“ gerechnet werden. Diese ist bereits nach nur wenigen Dekametern zu erwarten.

Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
BBodSchG, der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbeson-
dere auf §§ 4 und 7, wird hingewiesen. Das Beiblatt des Landratsamtes Ludwigsburg
»Regelungen zum Schutz des Bodens* ist bei jeglichen Bauvorhaben zu beachten.

Bodenbeschaffenheit

Das Planungsgebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbereich von Gesteinen
des Oberen Muschelkalkes, die Uberwiegend von L6B oder LoBlehm mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Gberdeckt sind. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (z.B. Erdfélle, offene oder lehmerfillte Spalten), die aus
dem unterlagernden Oberen Muschelkalk in die quartdren Deckschichten hochbrechen, sind nicht
géanzlich auszuschlieBen.

Altlasten

Sollten bei kinftigen BaumaBnahmen bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist umgehend das Landratsamt, Fachbereich Wasser- und Boden-
schutz zu informieren.
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D Anhang

Pflanzliste

Entlang von Strallen und befestigten Platzen sind Arten aus der StraBenbaumliste der Konferenz
der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag (GALK) zu wéhlen.

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name GroB- | Mittel- |StraBen-| Feld-
kronig | kronig |baum hecke

Acer campestre Feld-Ahorn X X X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X X X
Alnus glutinosa Schwarze-Erle X X
Betula pendula Birke X X X
Carpinus betulus Hainbuch X X X
Fagus sylvatica Rot-Buch X X
Fraxinus excelsior Esche X X
Prunus avium Vogel-Kirsche X X
Prunus padus Trauben-Kirsche X X
Quercus petraea Trauben-Eiche X X

Quercus robur Stiel-Eiche X X

Salix alba Silber-Weide X X
Sorbus domestica Speierling X X

Sorbus torminalis Elsbeere X X X
Tilia cordata Winter-Linde X X X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X X X
Ulmus glabra Berg-Ulme X X

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Geeignet fiir Spielplitze

Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubignosa

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambuscus nigra
Sambucus racemosa

Gewodhnliche Felsenbirne
Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewodbhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weidorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Gewodhnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

X X X X X

X X X

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
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