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Beschlussvorschlag:
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IIl. Ziel der Planung ist es, den Bereich westlich Stadtteil
der Oststadtschule entsprechend dem Griinbiihl
benotigten Bedarf (Flache fur den —
Gemeinbedarf oder Wohnbebauung)
planungsrechtlich zu sichern und damit dem
Gebot der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung Rechnung zu tragen.
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Sachverhalt/Begriindung:

Vorbemerkung

Fur die Baugrundstlicke FuchshofstraBe 36 und die ruckwartigen Flst. 1252/3 und 1252/4 liegt eine
Bauvoranfrage zur baurechtlichen Entscheidung vor. Die geplanten drei Mehrfamilienhauser
westlich der Oststadtschule widersprechen der Darstellung im Flachennutzungsplan
(Gemeinbedarfsflache flr Schulerweiterung). Es bestehen auBlerdem erhebliche Bedenken, dass das
beantragte Bauvorhaben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im 6stlichen Abschnitt der
Pater-Kolbe-Stralle entgegenstehen kdnnte. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die
VerkehrserschlieBung und Bebauung in dem bisher gértnerisch genutzten Blockinnenbereich
abschlieBend geregelt.

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Berliner Platz und sein Umfeld mit Oststadtschule und Stadionbad bilden den zentralen Bereich
in der Oststadt. Er ist flir eine nachhaltige Entwicklung und Neuordnung als Schul- und
Sportstandort sowie gleichermaBen fir Wohnnutzung von groBem Interesse fiir die Stadtentwicklung.
Ziel muss es sein, die verschiedenen Angebote und Nutzungen im Sinne einer ausgewogenen
Bevolkerungsstruktur, der Qualitat des Wohnangebots und ein lebendiges Stadtteilleben vertraglich
aufeinander abzustimmen.

Ausgangssituation

Flr das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Ubergeleiteten Ortsbauplans 13/4. Der Plan sieht
eine durchgehende StraBenverbindung von der VischerstraBBe bis zum Berliner Platz vor. Mit dem
Bau der Oststadtschule ist diese geplante Anbindung unterbrochen worden. Aus der Pater-Kolbe-
Stralle wurde eine Sackgasse, die bis heute an ihrem 6stlichen Ende keinen planmaBigen Abschluss
mit einer geeigneten Wendemoglichkeit auf dffentlicher Verkehrsflache hat. Da die Grundstiicke am
Ende der Pater-Kolbe-StraBBe bisher immer gartnerisch genutzt wurden, bestand bisher auch aus
Sicht der betroffenen Eigentlimer keine Méglichkeit bzw. Erfordernis die unzureichende
ErschlieBungssituation zu ordnen. Dies hat sich mit der vorliegenden Bauvoranfrage gedndert. Die
Antragsteller wollen neben dem bestehenden Wohngebadude FuchshofstraBe 36 vor allem auch den
rickwartigen Blockinnenbereich baulich verwerten.

Fdr diesen Blockinnenbereich wurden mit dem Flachennutzungsplan (FNP) 1984 neue Ziele
beschlossen. Der geltende FNP stellt den Bereich 6stlich der Oststadtschule als geplante
Gemeinbedarfsflache dar, um fur den Schulstandort am Berliner Platz Erweiterungspotentiale zu
schaffen. Die unmittelbar westlich des bestehenden Schulzentrums liegenden unbebauten
Grundsticke waren flr eine Erweiterung der Gemeinbedarfsnutzung sicher von ganz besonderem
Interesse. Da die Grundstlcke jetzt am Markt platziert werden sollen, muss der Gemeinderat der
Stadt Ludwigsburg entscheiden, ob er an seinen bisherigen Entwicklungszielen festhalten méchte.

Planungsanlass

Die Bauvoranfrage sieht vor, das bestehende Wohngebadude an der FuchshofstraBe 36 durch einen
Neubau (zwei Vollgeschosse) zu ersetzen und zusatzlich auf den beiden rickwartigen Grundstlicken
langs zum Baukorper der Oststadtschule zwei weitere Mehrfamilienhduser (jeweils drei
Vollgeschosse) zu errichten. Die drei Gebaude sollen ausschlieflich Uber die FuchshofstraBe
erschlossen und untereinander mit einer gemeinsamen Tiefgarage verbunden werden. Die
Verwaltung sieht sowohl die ErschlieBung in zweiter und dritter Reihe sowie die Ausrichtung der
Baukorper und ihre Geschossigkeit sehr kritisch. Bei den minimalen Abstandstiefen zur
Oststadtschule kdnnen Nutzungskonflikte nicht ausgeschlossen werden. Auf den westlich
angrenzenden Baugrundsticken erschwert die Gebaudeausrichtung und Belichtungssituation
ebenfalls eine angemessene stadtebauliche Entwicklung.

Planungsabsicht ist es offensichtlich, die Grundstlcke unabhangig von der offenen
ErschlieBungsthematik und einer baulichen Entwicklung auf den Nachbargrundstiicken zu
Uberbauen. Dies kann nicht im &ffentlichen Interesse liegen.
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Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der Ausbau der Pater-Kolbe-StraBe und die bauliche
Entwicklung des Blockinnenbereichs nach MaB und stéddtebaulicher Ordnung festgelegt werden. Mit
dem Bebauungsplan wird gleichzeitig auch Gber die kiinftige Art der baulichen Nutzung
Gemeinbedarf oder Wohnbaufladche entschieden. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a BauGB ermdglicht es, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Weiteres Vorgehen

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange wird gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen. Erst im Rahmen der férmlichen
Beteiligung, nach Fassung des Entwurfsbeschlusses, werden die Offentlichkeit, die Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange beteiligt.

Unterschrift:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DIll, 23, 48, 60, 67, SEL, RO5
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