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Gemeinderat

Bebauungsplan "Vergnlgungseinrichtungen westlich der Bahn" Nr. 024/04 -
Entwurfsbeschluss und férmliche Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit

Bezug SEK: Masterplan 3 - Wirtschaft und Arbeit

Betreff:

VORL.NR. 155/09 - Vergnigungsstattenkonzeption - Grundsatzbeschluss
VORL.NR. 381/09 — Aufstellungsbeschluss

Anlagen: 1 Bebauungsplanentwurf vom 25.10.2013

Textliche Festsetzungen vom 25.10.2013

2
3 Begrindung vom 25.10.2013
4 Bestandsplan zur Begriindung vom 25.10.2013

Bezug:

Beschlussvorschlag:

l. Der Entwurf des Bebauungsplanes ! He 75 I
LVergnlgungseinrichtungen westlich “Cane;
der Bahn® Nr. 024/04 vom ‘@7
25.10.2013 wird zusammen mit den
textlichen Festsetzungen und der
Begrindung, jeweils mit Datum vom
25.10.2013, beschlossen.

Osterholzallee

o

I. Das Verfahren wird im vereinfachten X R

Verfahren gem. § 13 BauGB _,:}" S

durchgefihrt. Von der W

Umweltprifung, dem Umweltbericht, & o M\

der Angabe welche Arten 3 128 Qs

umweltbezogener Informationen ! AN

verfugbar sind sowie der erdinger oA o5

zusammenfassenden Erklarung, wird

abgesehen.

7,
Crstr. b

Bebauungsplan "Vergnugungseinrichtungen westlich der Bahn" Nr. 024/04 - Entwurfsbeschluss und formliche Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit
Seite 1 von 3



[l Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf gemaB § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB einzuholen.

Sachverhalt/Begriindung:
Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Im Masterplan 3 ,Wirtschaft und Arbeit” behaupten traditionelle Wirtschaftsbereiche ihre
Bedeutung. Das produzierende Gewerbe nutzt den Strukturwandel als Chance. Mittelstand und
Handwerk bilden eine tragende Séule der Wirtschaftsstruktur. Der starke Dienstleistungssektor
gehort zu den Standortvorteilen. Durch den Bebauungsplan sollen negative Auswirkungen auf die
bestehende wechselseitige Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe durch die Ansiedlung von
Vergnigungseinrichtungen ausgeschlossen werden. Das Nebeneinander von Dienstleistung, Handel
und kleineren Handwerksbetrieben gemeinsam mit Wohnen wlrde durch die Ansiedlung von
Vergnigungseinrichtungen qualitativ herabgesetzt werden. Imageverluste des Gebietes kdnnten
dann nicht vermieden werden. Daher dient dieser Bebauungsplan als gutes Steuerungselement, um
eine negative stadtebauliche Entwicklung zu vermeiden.

Ausgangssituation und Ziel der Planung

Nachdem vermehrt Antrage auf Vergnlgungseinrichtungen, insbesondere fur Spielhallen in der
Innenstadt oder in Gewerbegebieten, eingingen, hat die Stadtverwaltung auf Antrag aus dem
Gemeinderat im Jahr 2008 das Biro Dr. Donato Acocella aus Lérrach mit der Erarbeitung eines
Gutachtens zur Entwicklung einer Vergnlgungsstattenkonzeption beauftragt.

Auf Grundlage dieses Gutachtens wurde in den 6ffentlichen Sitzungen vom 22.07.2009 und
21.10.2009 durch den Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg ein entsprechender Grundsatzbeschluss
gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes , Vergnugungseinrichtungen westlich der Bahn® Nr. 024/04 ist es,
stadtebauliche Stérungen durch Vergnlgungseinrichtungen auszuschlieBen.

Der Planbereich ist insgesamt gepragt durch ein nachbarschaftsvertragliches Miteinander von
qualitatsvollem Wohnen und hochwertigen mischgebietstypischen Nutzungen. Hierzu gehéren
insbesondere Arztpraxen, Verwaltungsgebaude, private Bildungseinrichtungen und auch kleine
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. Im Bereich Martin-Luther-StraBBe, HoferstraBe,
MorikestraBe, Schlachthofstrale ist das Gebiet mehrheitlich gewerblich gepragt. Der
Dienstleistungsbesatz in diesem Bereich ist ein typisches Umfeld von Vergnlgungseinrichtungen
und insbesondere Spielhallen. Durch eine Ansiedlung von Vergnigungseinrichtungen, insbesondere
Spielhallen, sind Stérungen der Wohnnutzung nicht auszuschlieBen. Das Einbringen derartiger
Nutzungen in diese Gemengelage wirde zudem zu einer Verstarkung / Beschleunigung des Trading-
down-Prozesses flhren.

Ausgeschlossen werden sollen deshalb Nutzungen, die geeignet sind, die vorhandene wechselseitige
Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe nachhaltig zu stéren und dadurch bodenrechtlich
relevante Spannungen zu erzeugen. Insbesondere soll das nutzungsvertragliche Nebeneinander von
Wohnen, Handel und Gewerbe weiterhin gewahrleistet werden.
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Bisheriger Verfahrensablauf

Verfahrensschritt

Datum

Vergnlugungsstattenkonzeption —
Grundsatzbeschluss,
Vorlage Nr. 155/09

Beschluss vom 22.07.2009 und
Beschluss vom 21.10.2009

Aufstellungsbeschluss,
Vorlage Nr. 381/09

Beschluss vom 23.09.2009

Offentliche Bekanntmachung

In der LKZ am 26.09.2009

Veranderungssperre,
Vorlage Nr. 052/10

Inkrafttreten am 03.04.2010

Verldngerung Veranderungssperre,
Vorlage Nr. 013/12

Inkrafttreten am 10.03.2012

Erneute Verlangerung Verdnderungssperre,
Vorlage Nr. 085/13

Inkrafttreten am 30.03.2013

Veranderungen gegeniiber dem Aufstellungsheschluss

Der Geltungsbereich hat sich gegentiber dem Aufstellungsbeschluss vom 23.09.2009 nicht

verandert.

Weiteres Vorgehen

GemanB § 3 (2) BauGB wird der Bebauungsplanentwurf mit Textteil und Begrindung fir einen
Monat beim BlrgerbUro Bauen zur Einsichtnahme ausgelegt. Die Behtrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange werden schriftlich um Stellungnahme gebeten.

Unterschrift:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DI, 23, 32, 60, RO5
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