LUDWIGSBURG

BESCHLUSSVORLAGE
Federfihrung: VORL.NR. 414/13

FB Liegenschaften

Sachbearbeitung:
Hugger, Thomas

Datum:

06.11.2013

Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart

Gemeinderat 06.11.2013 OFFENTLICH

Betreff: Wohnbaulandentwicklung 2020 - abweichender Beschlussvorschlag zu Vorlage
Nr.221/13
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Bezug: Vorlage Nr. 221/13

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwicklung folgender weiterer Potenzialflachen fur
Wohnbauland vertieft zu untersuchen, gegebenenfalls planungsrechtlich und im Grunderwerb
vorzubereiten. Dabei sind die Aussagen und Ergebnisse des Freiflachenentwicklungskonzeptes
ZU berUcksichtigen:

Ingersheimer StraBe (Nrn. 3A und 3B der Anlage 1)

Konigsberger Strale (Nr. 21 der Anlage 1)

FlattichstraBe (Nr. 10 der Anlage 1)

Wilhelm-Nagel-Stralle (Nr. 11 der Anlage 1)
Schauinsland/Scholppendcker (Nrn. NW b und NW 3 der Anlage 1)
Waliser StraBe (Nr. 17 der Anlage 1)

LauffenstraBe (Nr. 26 der Anlage 1)

Gartnereigelande FuchshofstraBe (Nrn. O 7 und OW 3 der Anlage 1)
Ehemaliges Géartnereigelande Niedersachsenstrae (Nr. OW 4 der Anlage 1)
Reichertshalde (Nr. 34 der Anlage 1)

Hausgarten (Nr. 37 der Anlage 1)
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2. Die Entwicklung neuer Wohnbaugebiete erfolgt klnftig nur noch, wenn sdmtliche betreffenden
Grundsticke im Eigentum der Stadt stehen.

Sofern eine Einigung mit den Grundstlickseigentiimern auf einem vertretbaren Preisniveau nicht
zustande kommt, wird von einer planerischen Entwicklung der entsprechenden Flachen Abstand
genommen.

3. Fur die Gebietsentwicklung gelten folgende wesentlichen Verfahrenskriterien:

Wohnbaulandentwicklung 2020 - abweichender Beschlussvorschlag zu Vorlage Nr. 221/13
Seite 1 von 3



a) Im Vorfeld beabsichtigter Gebietsentwicklungen fuhrt die Stadtverwaltung mit allen
Grundstickseigentimern Grunderwerbsverhandlungen.

b) Die Grundsticksverkaufer erhalten einen Anspruch auf Zuteilung von Bauland ausschlieBlich
fUr den Eigenbedarf und unter Berlcksichtigung der GroBe der abgetretenen Grundsticke und
des Flachenabzugs fir ¢ffentliche Verkehrs-, Grin und ggf. Ausgleichsflachen sowie flr
offentliche Infrastruktureinrichtungen; beim Eigenbedarf werden nahe Familienangehdrige
berlcksichtigt.

Die Zuteilung von Bauland an Alteigentimer bzw. die VerauBerung von Baugrundstlicken erfolgt
zum Wert von erschlieBungsbeitragsfreiem Bauland; samtliche Beitrage sollen im Kaufpreis
enthalten sein.

c) Die Stadt behalt sich fur den Fall einer untberbauten WeiterverauBerung ein Wiederkaufrecht
an allen Grundstiicken vor, ausgenommen bei Zuteilung von Bauland an Alteigentimer gem. lit.
b).

4. AuBerhalb der vom Gemeinderat beschlossenen bzw. beabsichtigten Potentialflachen kann unter
den Voraussetzungen des § 12 BauGB (Kostentragung und Durchfihrungsverpflichtung) im
Ausnahmefall eine Baulandentwicklung von Grundstickseigentimern auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Vertrages mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan initiiert werden,

a) wenn die Einhaltung der Vorschriften des Baugesetzbuches sichergestellt ist,

b) wenn die stddtebauliche und architektonische Qualitat sichergestellt ist,

¢) wenn Uber die fUr die Stadt kostenneutrale Finanzierung der inneren Infrastruktur hinaus eine
angemessene Kostenbeteiligung an der Infrastruktur auBerhalb des Plangebiets
(Bildungseinrichtungen u.a.) sichergestellt ist.

d) auf Wunsch der Stadt gegebenenfalls in angemessenem Umfang und zu angemessenen

Konditionen Flachen fur bezahlbaren Wohnraum zur Verflgung gestellt werden.

5. Aufgrund von § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) wird ein Vorkaufsrecht durch Satzung (siehe
Anlage 2 — b) fur die Grundstlcke in folgenden Gebieten begriindet:

1. Wilhelm-Nagel-StraBe

2. Schauinsland/Scholppendcker
3. Reichertshalde

4. Hausgarten

Die Zustandigkeit Uber die Austbung von Vorkaufsrechten liegt gem. § 9 | Nr. 2 der
Hauptsatzung der Stadt Ludwigsburg bei den Ausschlssen des Gemeinderats.

6. Der Fachbereich Stadtplanung und Vermessung wird beauftragt, bei den
Grundstickseigentimern von Baullckengrundsticken mégliche Verwertungsabsichten
(Bebauungs- oder Verkaufsbereitschaft) abzufragen.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, fur die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum Kriterien flr die
Grundsticksvergaben durch den Gemeinderat zu erarbeiten. Die Konzeption soll Aussagen zur
Grundstlcksvergabe, zur Mietpreishéhe, Mietpreisbindung und zur rechtlichen Absicherung
treffen.

Sachverhalt/Begriindung:
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Siehe Vorlage Nr. 221/13

Unterschriften:

Hugger

Verteiler:
DI, D II, D Ill, Buro OBM, RO5, FB 20, FB 48, FB 67, SWLB
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