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Gemeinderat 04.12.2013 OFFENTLICH
Betreff: Sanierung und Neugestaltung CharlottenstraBe und nordliches Umfeld Marstall-

Center
- Bau- und Vergabebeschluss
Bezug SEK: Masterplan 5 - Lebendige Innenstadt; Masterplan 8 - Mobilitat

Bezug: Vorlage 261/13 Entwurfsbeschluss und Vergabe der Ingenieurleistungen
Antrag Vorlage 260/11 CDU: Starkung und Weiterentwicklung der Innenstadt
Antrag Vorlage 155/13 Stadtratin Lange: Ludwigsburg soll noch schéner
werden

Anlagen: 1. Ubersichtsplan

2. Regelguerschnitt/-grundriss 1

3. Regelguerschnitt/-grundriss 2
Beschlussvorschlag:
1. Baubeschluss
Die CharlottenstraBe und das nordliche Umfeld des Marstall Centers werden entsprechend der Plane
der Arbeitsgemeinschaft Dipl.-Ing. Volker Rosenstiel, Bétzinger StraBe 29A, 79111 Freiburg, und
SW-Ingenieure, Asperger Stralle 8, 71634 Ludwigsburg, saniert bzw. umgestaltet.

Die Gesamtkosten in Hohe von 2.820.000,-- € werden genehmigt.

2. Vergahe der Bauarbeiten

Der Auftrag fur die Umgestaltung der CharlottenstraBe wird an die Firma Wolff & Muller, Tief-
und StraBenbau GmbH & Co. KG, NL Stuttgart, Am Bahnhof 45 — 47, 74638 Waldenburg, auf
der Grundlage des Angebotes vom 28.10.2013 vergeben.
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Die Vergabesumme betragt

Auftragssumme 2.235.183,38 €
+ Unvorhergesehenes ca. 6,5 % 144 810,62 €
Vergabesumme (brutto) 2.380.000,00 €

Bei KostenlUberschreitungen wird das Gremium dann informiert, wenn die Kosten um mehr als
25.000,-- € Uberschritten werden.

1. Sachverhalt/Begriindung:

Die Neugestaltung der Charlotten- und der BauhofstraBe sowie der angrenzenden Raume nérdlich
des Marstall Centers ist im Masterplan 5 , Lebendige Innenstadt” sowie im Masterplan 8
,Mobilitdt" verankert.

Der Gemeinderat hat am 23.07.2013 den Entwurfsbeschluss zur Sanierung und Neugestaltung der
CharlottenstraBe und des nordlichen Umfelds des Marstall Centers gefasst (Vorl. Nr. 261/13). Eine
Einbindung der betroffenen Blirgerinnen und Blrger, Einzelhdndler und Gastronomen hat in
mehreren Gesprachsrunden mit Vertretern der Wohnungseigentiimer, der Blrgergruppe ZuKo (einer
Gruppe, die sich bei der Zukunftskonferenz 2012 gebildet hat) sowie Vertretern des Vereins ,Untere
Stadt” stattgefunden. Eine umfassende Anliegerinformation, in der auch der genaue Bauablauf
dargestellt wird, ist im Januar geplant.

Die verkehrlichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen wurden im Rahmen des Entwurfs-
beschlusses (Vorl. Nr. 261/13) ausfihrlich beschrieben. Der Entwurf sieht neben einer Sanierung
der StraBenrdume und einer Optimierung der verkehrlichen Situation eine umfassende Aufwertung
der 6ffentlichen Raume im Umfeld des Marstall-Centers vor. Durch die Ausbildung neuer Platz-
situationen und FuBgéangerbereiche verbunden mit einer attraktiven Gringestaltung, einer Ver-
breiterung der Gehwege und der Wah! hochwertiger Materialien im Duktus der angrenzenden
Stralenrdume soll eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat erfolgen:

Die Hauptmerkmale des Entwurfs sind:

= der RlUckbau der Stutzmauer und der Uberdimensionierten Verkehrsraume in der Charlotten-
und in der BauhofstraBe,

= der Bau eines neuen Kreisels und der Riickbau des Tunnels nordlich des Marstall-Centers,

= die Errichtung einer neuen, fur den Betrieb des Centers notwendigen Anlieferzone,

= die Gestaltung einer neuen, attraktiven Stadtterrasse mit Blick auf die Untere Stadt und das
Residenzschloss,

= die Errichtung eines neuen Gebdudes mit dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen und Arbeiten
(z.B. Studentenwohnen und Start-Up-BUros),

= die Ausbildung einer kleinen Platzsituation an der Kreuzung Bietigheimer Strafe/Charlotten-
straBe sowie

= die Aufwertung der CharlottenstraBe als Stadtraum.

An den wesentlichen Entwurfsprinzipien (Que[schnitt, Fahrbahnbreite, usw.) haben sich bei der
Ausarbeitung der Ausfihrungsplanung keine Anderungen ergeben. Lediglich die Anlieferungszone
wurde in enger Abstimmung mit dem Investor optimiert und den Betriebsablaufen angepasst.
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So wurde die Fahrbahn auf 4,5 m verbreitert und teilweise eingehaust. Die Entladung der Waren
kann damit erleichtert und die La&rmemissionen konnen verringert werden. Insgesamt wird die Larm-
belastung nach einem Gutachten des Ingenieurblros Gerlinger + Merkle, Schorndorf, als unkritisch
eingestuft. Die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm kénnen an allen Immissionsorten eingehalten
werden. Das Spitzenpegelkriterium wird ebenfalls erfillt.

Im Zusammenhang mit der Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung wurden auch die Schlepp-
kurven, die Leistungsfahigkeit des Kreisels und die Rlckstauldangen nochmals Uberprift. Im Ergeb-
nis wurde die Funktionsfahigkeit der Verkehrsldsung bestatigt.

Auch hinsichtlich der Materialien gibt es keine wesentlichen Anderungen. Sie sollen ein attraktives
und konsistentes Erscheinungsbild der Innenstadt gewahrleisten und knlpfen an pragende Gestal-
tungselemente und Materialien im Umfeld an:

= Die Gehwegbereiche und Platzsituationen sollen mit der Ludwigsburger Platte (30/30) belegt
werden. FUr die Randsteine werden Granit-Bordsteine vorgesehen.

= Als Oberflachenbelag fir die Parkplatze wird ein Granitkleinpflaster vorgeschlagen.

= Die begrinten Baumquartiere nordlich des Marstall Centers sollen durch Granitkantensteine
eingefasst werden.

= Vor dem Marstall Center sollen schmale Pyramideneichen (Quercus robur , Fastigiata Koster®),
auf der Stadtterrasse blihende Vogelkirschbdume (Prunus avium Plena) und in der
CharlottenstraBe Linden (z.B. Brabanter Silberlinde Tilia tomentosa Brabant) gepflanzt werden.

= Als Leuchtentyp werden Stelen vorgeschlagen, die in dhnlicher Ausfihrung bereits in der
Asperger Strale, in der Hartenecker Hohe und in Hoheneck verwendet wurden.

2. Ausschreibung und Vergahe

Mit der Vorlage 261/13 wurde der Entwurfsbeschluss fur die Umbauarbeiten in der Charlottenstralle
im Gemeinderat gefasst.

Die Arbeiten flr den StraBenbau und die Versorgungsleitungen Gas/Wasser wurden zusammen-
gefasst ausgeschrieben. Dadurch wird gewahrleistet, dass alle Leistungen flr die verschiedenen
Auftraggeber nur durch einen Unternehmer federfuhrend ausgeflhrt werden. Dies bietet wesent-
liche Vorteile in der Koordinierung und Gewahrleistung.

Die Bauarbeiten wurden 6ffentlich in der LKZ und im Staatsanzeiger Baden-Wirttemberg ausge-
schrieben. Es wurden 13 Leistungsverzeichnisse abgeholt.

Bei der Angebotserdffnung am 29.10.2013 wurden insgesamt 4 Angebote eingereicht.

Bieter Angebotssumme brutto einschlieBlich
Nachldsse und gewerteter Nebenangebote Abweichung

1. Fa. Wolff & Muller, Waldenburg 2.370.826,42 € 100,0 %
2. BG Klopfer/Epple/A.T.S. 2.423.092,28 € 102,2 %
3. Fa. H. Bauer, Alfdorf 2.656.471,96 € 112,0 %
4. Fa. W. Hubele, Ludwigsburg 2.866.426,04 € 1209 %
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Nach Prufung und Wertung der eingegangenen Angebote wurde festgestellt, dass die Firma Wolff &
Mdller das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

Die Firma Wolff & Muller hat bei mehreren MaBnahmen ihre Qualitdt und Zuverléssigkeit im Tief-
und StraBenbau bewiesen (siehe HauptstraBe in Neckarweihingen).

Im Vergabegesprach wurde die Auskdmmlichkeit der Angebotspreise bestatigt und fach- und
termingerechte Ausfihrung zugesichert.

Der Fachbereich Tiefbau und Grinfladchen schlagt daher vor, der Firma Wolff & Mdller, Tief- und
StraBenbau GmbH & Co. KG, Waldenburg, den Auftrag flr die StraBenbauarbeiten zur
Umgestaltung der CharlottenstraBe zu erteilen. Die Arbeiten fir die Stadtwerke Ludwigsburg-
Kornwestheim GmbH werden getrennt beauftragt.

Die Vergabesumme stellt sich wie folgt dar:

Angebotssumme gesamt (brutto) 2.370.826,42 €
Anteil Gas/Wasser (SWLB) -135.637,04 €

Anteil StraBenbau (FB 67 Auftragssumme) 2.235.189,38 €
+ Unvorhergesehenes ca. 6,5 % 144.810,62 €
Vergabesumme brutto 2.380.000,00 €

3. Gesamtkosten

Neben den hier zu vergebenden Straen- und Tiefbauarbeiten kommen zu den Gesamtkosten noch
die Kosten fir die Bdume und Leuchten sowie Ingenieurhonorare hinzu.

Die Gesamtkostensituation stellt sich nach der Ausschreibung der Arbeiten wie folgt dar:

StraBen und Tiefbau 2.380.000,00 €
Beleuchtung (noch zu vergeben) 80.000,00 €
B&dume und Bepflanzung Grinbeete (noch zu vergeben) 50.000,00 €
Ingenieurleistungen 200.000,00 €

Sonstige Kosten und Leistungen (Gutachten, SiGeKo etc.)  110.000,00 €

Gesamtkosten (brutto) 2.820.000,00 €

Die Erhdhung der Gesamtkosten um ca. 4,5 % gegenUber dem Entwurfsbeschluss ist auf eine
Erweiterung des Planungsbereichs an der SchlossstraBe sowie auf das Vergabeergebnis zurlick-
zufUhren. Aufgrund der Schwierigkeit des Projektes sind die Angebote héher als erwartet
ausgefallen.
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DarUber hinaus Ubernimmt die Stadt im Rahmen der Bauarbeiten einen Flachenabtrag auf dem
Grundstiick des Marstall Centers. Die dadurch anfallenden zusatzlichen Kosten in Héhe von
20.000,-- € werden von der ECE Projektmanagement GmbH & Co. KG zurlickerstattet (vgl. Punkt 4.
Finanzierung).

4. Finanzierung
Im stadtischen Haushalt ist die CharlottenstraBe und das nordliche Umfeld des Marstall-Centers
unter dem gesamten Sachkonto ,,Umfeld Marstall-Center® sowie unter dem Sachkonto ,,Umfeld

Marstall-Center Tunnelabriss® wie folgt veranschlagt:

Sachkonto: 7.5410.67.01 (Umfeld Marstall-Center)

HH-Ansatz 2014 2.000.000,-- €, VE 2.150.000,-- €
HH-Ansatz 2015: 1.650.000,-- €

HH-Ansatz 2016: 500.000,-- €

Sachkonto A 5410.67.010 (Umfeld Marstall-Center Tunnelabriss)
HH-Ansatz 2014: 0,-- €, VE 500.000,-- €
HH-Ansatz 2015: 500.000,-- €

Flr die Finanzierung der MaBnahmen im 6ffentlichen Raum soll der beim Verkauf des Centers
erzielte Erldés in Hohe von 2.580.000,-- € eingesetzt werden.

Zusatzlich beteiligt sich die ECE Projektmanagement GmbH & Co.KG mit 200.000,-- € am
Rickbau der Tiefgaragenzufahrt und mit 20.000,-- € am Flachenabtrag im Norden des
Gebaudekomplexes.

Dartber hinaus kdnnen voraussichtlich Mittel aus der Stadtebauférderung in Hohe von
1.020.000,-- € eingesetzt werden (Finanzhilfen des Bundes und des Landes).

Die Finanzierung der MaBnahmen im sidlichen Umfeld des Marstall-Centers (Reithausplatz,
KronenstraBe und KirchstraBe) ist im Haushaltsplan fir die Jahre 2014 bis 2016 verankert.

Die Umgestaltung der LindenstraBe zwischen Koérnerstrale und Holzmarkt soll im Anschluss
erfolgen und ist im Haushaltsplan fur die Jahre 2015 und 2016 vorgesehen (Sachkonto
7.5410.67.01067).

5. Weiteres Vorgehen

Der voraussichtliche Baubeginn ist fir Ende Januar 2014 geplant. Eine groBe Informationsveran-
staltung der ECE Projektmanagement GmbH & Co. KG fir die Eigentimer, Mieter und unmittelbaren
Anlieger des Marstall Centers wird am 05. Dezember 2013 stattfinden. In diesem Rahmen wird
auch die Stadtverwaltung Uber die MaBnahmen im 6ffentlichen Raum informieren.

Eine umfassende Anliegerinformation zur Sanierung bzw. Umgestaltung der Charlottenstrae und
des nordlichen Umfelds des Marstall-Centers soll Mitte Januar stattfinden.

Die Koordination der Bauarbeiten im 6ffentlichen Raum und am Center erfolgt in enger Abstimmung
mit der ECE GmbH & Co.KG. Dennoch kénnen manche Behinderungen fur die Bewohner und An-
lieger nicht vermieden werden. So wird es etwa zu Larmbelastungen wéhrend der Bauphase
kommen und die Zuganglichkeit zu den Wohnungen wird zeitweise erschwert. Eine prinzipielle
Zuganglichkeit ist jedoch immer gegeben und auch die Anfahrbarkeit der Tiefgarage ist fur die
Bewohner des Marstall-Centers jederzeit gewahrleistet. Hierflr soll fur die Zeit der Bauphase eine
provisorische Zufahrt in der Bietigheimer StraBe eingerichtet werden.
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Um die Fertigstellung der 6ffentlichen Raume bis zur Erdffnung des Marstall Centers zu ermog-
lichen, ist ein sehr ehrgeiziger Zeitplan vorgesehen, nach dem die MaBnahmen im nérdlichen
Umfeld bis Ende 2014 abgeschlossen sein missen.

Unterschriften:

i. V. Rainer Weber Martin Kurt

Verteiler: D I, FB 67, SEL, FB 14, FB 20, FB 23, FB 32, FB 60, FB 61, FB 65, R05
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