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Baulandpolitik
- Antrag der FW-Fraktion vom 14.11.2013

Vorl. Nr. 414/13, 430/13

1. Die Entwicklung neuer Wohnbaugebiete erfolgt kiinftig nur noch, wenn samtliche
betreffenden Grundstlicke im Eigentum der Stadt stehen.

2. Ausnahmen davon sind, dass Baufldchen auch von Privatpersonen und Wohnungsbaufirmen
auch gemeinsam mit der Stadt entwickelt werden kénnen, wenn die Bebauung durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestimmt oder innerhalb von 6 Mconaten den
gemeinderatlichen Gremien ein konsensfahiger Vorschlag unterbreitet wird.

3. Sofern eine Einigung mit den Grundstlckseigentlimern entsprechend Punkt 1 auf einem
vertretbaren Preisniveau bzw. entsprechend Punkt 2 innerhalb von 6 Monaten nicht
zustande kommt, wird von einer planerischen Entwicklung der entsprechenden Flachen
Abstand genommen.

4. Fir die Gebietsentwicklung gelten mit Ausnahme von Punkt 2 folgende Verfahrenskriterien:

4.1

4.2

4.3

4.4

Im Vorfeld beabsichtigter Gebietsentwicklungen flhrt die Stadtverwaltung mit allen
Grundstlckseigentimern Grunderwerbsverhandlungen. Die Bewertung der
Grundstlcke erfolgt zum Wert flr Bauerwartungsland nach Einzelbewertung je
Baugebiet und unter Berlcksichtigung samtlicher Entwicklungs- und
Infrastrukturkosten einschlieB3lich des Flachenabzuges fUr tffentliche Verkehrs-,
Grin- und ggf. Ausgleichsflachen sowie flr 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen.

Die Zuteilung von Bauland an AlteigentUmer bzw. die VerduBerung von
Baugrundstlicken erfolgt zum Wert von erschlieBungsbeitragsfreiem Bauland;
samtliche Beitrdge sollen im Kaufpreis enthalten sein.

Private Grundstlcksverkaufer haben bei Eigenbedarf einen Anspruch auf Zuteilung
von Bauland unter Berlcksichtigung der GroBe der eingebrachten Grundsticke und
des festgelegten Flachenabzuges. Dies gilt auch fur privaten Mietwohnungsbau.

Bei diesem Eigenbedarf werden nahe Familienangehorige bericksichtigt.

Wohnungsbauunternehmen haben einen Anspruch auf Zuteilung von Bauland unter
Bertcksichtigung der GroRe der eingebrachten Grundsticke und des festgelegten
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Flachenabzuges.

10 % der ausgewiesenen Wohnbauflachen sind fur preisglinstigen Mietwohnungsbau
vorzusehen. Dieser Mietwohnungsbau kann entweder durch die Wohnungs-
unternehmen oder durch die Stadt bzw. deren Tochter durchgefiihrt werden.
Zusatzlich soll verstarkt eine Subjektférderung erfolgen.

Alternativ kénnen auch EigentumsférderungsmaBnahmen zu noch festzulegenden
Einkommensgrenzen durchgeflUhrt werden.

4.5 Die Verwaltung wird beauftragt, fir die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum Kriterien flr
die Grundstlcksvergaben durch den Gemeinderat zu erarbeiten. Die Konzeption soll
Aussagen zur Grundstlcksvergabe, zur Mietpreishdhe, Mietpreisbindung und zur rechtlichen
Absicherung treffen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, bei den Grundstiickseigentimern von Baullickengrund-
stlicken mogliche Verwertungsabsichten (Bebauungs- cder Verkaufsbereitschaft)
abzufragen.

6. Alle vorhandenen, evtl. diesen Beschlussantrag widersprechenden BeschlUsse sind hiermit
aufgehoben.

Begriindung:

Bei der Vielzahl der zwischenzeitlich vorhandenen Vorlagen bzw. Vorlagenverweise zwischen 2007
und heute scheint es uns dringend geboten, einen Grundsatzbeschluss zur Baulandpolitik zu fassen
und alle anderen Beschlisse damit auBer Kraft zu setzen.

Der Gemeinderat ist sich einig, dass die Stadtverwaltung zur Entwicklung von Neubauflachen die
Planungshoheit zwingend benétigt. Sie bendtigt auch zwingend Steuerungsinstrumente im Hinblick
auf die Wohnungsbaupolitik und -entwicklung. Dazu ist es allerdings erforderlich, dass auch
Rahmenbedingungen Uber die tatsdchliche Abwicklung getroffen werden.

Die Stadt hat bereits mehrfach bewiesen, dass sie bei der Entwicklung von Baugebieten und
Projekten mit groBem Erfolg eine BUndelung der Interessen aller Beteiligten vornehmen konnte. Dies
scheint uns auch bei der zuklUnftigen Wohnungsbaupolitik der richtige Weg zu sein - gemeinsam mit
Privateigentimern, Wohnungsbauunternehmen, der Wohnungsbau Ludwigsburg und der
Stadtverwaltung konsensuelle Ergebnisse zu erzielen. Dazu gehdren im Einzelfall auch
Projektentwicklungsgruppen, ahnlich wie bei Baugemeinschaften.

Fur die Wohnungsbau Ludwigsburg sollte in Anbetracht der allgemeinen Versorgungslage der
Mietwohnungsbau im Vordergrund stehen. Das entwickelte Modell ,Fair wohnen* ist dazu
hervorragend geeignet, da es sich zu einem weiten Teil auch um Subjektférderung handelt.

Nicht alleine wegen des Artikels 14 des Grundgesetzes - Schutz und Verpflichtung des Eigentums -
und des Subsidiaritatsprinzips in der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg scheint es uns
sinnvoller, moglichst jeweils in einem gemeinsamen Konsens Wohnungsbaupolitik zu betreiben,
ohne dass die Stadt jedes Mal die Alleinvermarktungsrechte geltend macht.

Der vorliegende Beschlussantrag ermdoglicht insbesondere Privateigentimern die Méglichkeit,
eingeworfene Grundstiicksanteile wieder flr sich selbst zurlickzubekommen.

Unterschriften: Vorstehender Antrag wurde in der Sitzung des Ausschuss fir
Wirtschaft, Kultur und Verwaltung am 19.11.2013 im
Sachzusammenhang gestellt und zur weiteren Beratung in den
Ausschuss fir Wirtschaft, Kultur und Verwaltung/Gemeinderat
verwiesen.

Roland Glashrenner
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Geschéftsstelle Gemeinderat

Verteiler:
DI, DII, DI, 23 (f), 61, RefNSE, Biuro OBM, GSGR, 20

Federfiihrung:
FB Liegenschaften

Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Verwaltung 19.11.2013 OFFENTLICH
Gemeinderat 12.12.2013 OFFENTLICH
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