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Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 10.04.2012 - 18.05.2012
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Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

EnBW

16.01.2012

Die ErschlieBung der geplanten Gebaude erfolgt Uber Erdka-
bel, die erforderliche Uberdeckung muss gegeben sein. Die
Versorgung sollte frihzeitig geklart werden, da groBraumig
eine Tiefgarage geplant ist. Verschiedene Gebadude stehen
komplett auf der Tiefgarage. FUr die Kabeltrasse bendtigen wir
ein Leitungsrecht.

Das im Bebauungsplan eingetragene Leitungsrecht ist
far den Versorgungstrager ausreichend. Der Investor
hat die Pflicht den Versorgungstrager friihzeitig an der
Planung der ErschlieBung zu beteiligen.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht,

Polizeidirektion Lud-
wigshurg

27.04.2012

Aus verkehrspolizeilicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass
es sich nach der derzeitigen Planung bei der ,privaten Wohn-
straBe” um tatsachlich offentlichen Verkehrsraum im Sinne
des StraBenverkehrsrechts handelt. Dies bedeutet, dass auch
in diesem Bereich die Regelungen der StVO gelten. Dies sollte
insbesondere bei der Gestaltung des Verkehrsraums beachtet
werden.

Ebenso sollte die Fahrbahnbreite einen Begegnungsverkehr
zulassen und die Zufahrt von Feuerwehr, Rettungsdienst und
Mdullfahrzeugen etc. gewahrleisten.

Der Hinweis auf die Geltung der StVO im Bereich der
privaten WohnstraBe und deren Gestaltung wird an den
Investor weitergegeben.

Zur Reduzierung der Geschwindigkeit innerhalb der
Wohnbebauung ist bei der Dimensionierung der Fahr-
bahnbreite nicht von regelmaBigem Begegnungsverkehr
ausgegangen worden. Aufgrund der kurzen StraBenlan-
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ge und der geringen Anzahl an Besucherstellplatzen,
die nicht den einzelnen Wohnungen zugewiesen wer-
den durfen, soll auf der privaten WohnstraBe auf Sicht
gefahren werden und gegenseitige Ricksichtnahme
gewahrleistet sein.

Die Fahrbahnbreite ist mit der Feuerwehr abgestimmt.

Die AVL holt den Mull an der Eglosheimer StraBe ab,
sodass die AnliegerstraBe nicht von Mdullfahrzeugen
befahren wird.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.

Regierungsprasidium
Stuttgart

09.05.2012

Denkmalpflege
Es wird um Aufnahme des Hinweises auf § 20 DSchG zum
Fund von Kulturdenkmalen gebeten.

Raumordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Plansatz 2.4.0.8 (Z)
der Regionalplanfortschreibung in LB-Pflugfelden als sonstige
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit bei neuen Wohn-
baugebieten eine Bruttowohndichte von 60 Einwohnern pro
Hektar erreicht werden soll.

Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
teil (Hinweise) aufgenommen.

Im Plangebiet wird voraussichtlich eine Bruttowohn-
dichte von 228 Einwohnern pro Hektar erreicht werden
(Nettobauland 0,57 ha, 62 Wohneinheiten, Belegung
2,1 Personen/WE). Die Zielvorgabe (Untergrenze) im
Regionalplan ist somit als erflllt anzusehen.
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Ludwigshurg (SEL)

nur zu 40% als abflussrelevante, versiegelte Flache im Allge-
meinen Kanalisationsplan bericksichtigt. Es sind deshalb
MaBnahmen zur dezentralen Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagwasser zu ergreifen. Dabei ist insbesondere
eine Ableitung von Oberflachenwasser in Richtung des Grin-
zuges Pflugfelden zu beachten.

Im Rahmen der Genehmigung der Entwadsserungsanlagen
nach § 14 AbwS sind Details mit der Stadtentwdsserung Lud-
wigsburg abzustimmen.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § | Nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses er-
26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach | halt das Regierungsprasidium eine Mehrfertigung des
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterla- | Planes in gewlnschter Form.
gen — soweit moglich auch in digitalisierter Form zugehen zu
lassen.
Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wdrden, ergeben sich daraus nicht.
Stadtentwasserung 14.05.2012 Die vom Bebauungsplan ,Oberes Hoffeld“ erfasste Flache ist| Das Dachflachenwasser von den unbegriinten Dachern

der Wohnhéauser wird Uber einen Staukanal gedrosselt
dem offentlichen Mischwasserkanal in der Eglosheimer
StraBe zugefuhrt. Das Oberflachenwasser der Terrassen
und Wege wird in die Grunflachen geleitet, die Grinfla-
chen entwéssern weitestgehend in den an der Sudgren-
ze befindlichen Sickerstreifen. Im Norden und im Osten
konnen die grenznahen Flachen teilweise auf o6ffentli-
che Grinflache entwdssern.

Im gesamten Plangebiet wird das Konzept zur Regen-
wasserableitung durch die Festsetzung von wasser-
durchlassigen Beldgen zur Reduzierung und Verzoge-
rung des anfallenden Dachwassers ergénzt.

Der Bauantrag ist mit der SEL abgestimmt.
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Freiburg

Das Plangebiet befindet sich nach dem Kartenwerk ,Bau-
grund und Grundwasser der Stadt Ludwigsburg® im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Gipskeuper-Formation, die
von L6B oder LoBlehm mit im Detail nicht bekannter Méachtig-
keit (GroBenordnung 5m) Uberdeckt sind. Mit einem oberfla-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei  Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkars-
tungserscheinungen, wie uneinheitliche Baugrundverhaltnisse
oder Dolinen, als Folge einer unterirdischen Gipsgesteinslo-
sung, deren Hohlrdume in die Lockergesteinsauflage hoch-
brechen, sind nicht génzlich ausgeschlossen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020
werden empfohlen.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im vorldufig hydrogeologisch abgegrenz-
ten Heilguellenschutzgebiet ,,Hoheneck®. Bei tiefen Boden-
aufschlissen, z.B. fur Erdwdrmesonden, gelten Bohrtiefenbe-
grenzungen.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.

Regierungsprasidium |21.05.2012 Geotechnik

Die Hinweise wurden in den Textteil (Hinweise) aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wurden berticksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
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Im vorliegenden Fall ist das Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten und deren Lebensstatten (z.B. Fledermause,
Vogel) nicht ausgeschlossen.

Die Grundsatze einer umweltfreundlichen Beleuchtung sollten
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufge-
nommen werden.

Kommunales Abwasser und Oberflaichengewésser

Unter Ziffer 10.5 der Begriindung zum Planungskonzept wird
aufgefuhrt, dass Teile des Oberflachenwassers gegebenenfalls
zum Grinzug Pflugfelden hin abgeleitet werden sollen. Dies
wlrde zur Minderung des Niederschlagsabflusses und zur

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Landratsamt Ludwigs- | 14.06.2012 Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Ubersichtbegehung wurde
durchgefihrt. In der Konfliktanalyse wird darauf hinge-
wiesen, dass das untersuchte Gebiet kein Habitatpoten-
tial far européische bzw. streng geschitzte Vogelarten
aufweist. Fledermduse mit FFH-Status nutzen das Ge-
biet nur als Nahrungsraum. Entfallende Hecken werden
durch Heckenneupflanzungen kompensiert, auerdem
wird das Baumwiesengebiet vom Baugebiet durch ei-
nen Zaum geschitzt. Da neue Hecken im Baugebiet
sowie auch eine Hainbuchenhecke zwischen Baugebiet
und Baumwiesengebiet festgeschrieben werden, koén-
nen die Eingriffe so kompensiert werden, dass der Er-
haltungszustand der lokalen Populationen sich nicht
verschlechtert.

Das Gebiet fugt sich in ein Bestandsgebiet ein, beson-
dere Festsetzungen bezlglich der Beleuchtung werden
keine getroffen, die bestehende Beleuchtung wird ge-
nutzt. Ohnehin verwendet die Stadt Ludwigsburg stan-
dardmaBig insektenfreundliche Beleuchtungsmittel.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen sind im Entwasse-
rungsplan der Bestandteil des Bebauungsplans wird
enthalten und damit zwingend umzusetzen.
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Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Steigerung der Verdunstung fihren und den wasserwirtschaft-
lichen Zielsetzungen einer getrennten Ableitung/Versickerung
von Niederschlagswasser entsprechen. Wir bitten dies zu
konkretisieren und in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
zu verankern.

Abhangig von der Dachform bietet sich auch die Festsetzung | Im Plangebiet sind keine flachgeneigten Dacher oder
einer extensiven Dachbegrinung an. Flachdacher festgesetzt, da sie sich nicht in die umge-
bende Bebauung einfligen. Die Festsetzung von exten-
siver Dachbegriinung ist daher nicht moglich.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz
Bei unvorhergesehenen ErschlieBen von Grundwasser muss | Die Hinweise wurden in den Textteil (Hinweis) zum
dies gem. § 37 Abs. 4 WG der unteren Wasserbehorde ange- | Entwurfsbeschluss aufgenommen.

zeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Far eine eventuelle notwendige Grundwasserabsenkung wah-
rend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend
der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung
ist nicht zulassig.

BaumaBnamen, welche in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefer Grundungskorper, Verbaukorper, Erdwarmesonden)
benbtigen ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis. Erdson-
denbohrungen durfen grundséatzlich nur bis OK “HaBmers-
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heimer Mergel“ (ca. 100m unter GOK) gefuhrt werden. Die
Bohrungen sowie deren Ausbau mussen durch einen Sach-
verstandigen Uberwacht werden.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die
§§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fUr jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz
des Bodens.

Immissionsschutz

Da die Entfernung zwischen dem geplanten Wohngebiet und
den Industriegebieten lediglich 2bm betragt. fuhrt die geplan-
te Wohnbebauung aus Sicht des Landratsamtes aus planeri-
scher Sicht zu einem Konflikt, da die Industriegebietsflachen
zukUnftig nicht mehr entsprechend Ihrem vorgesehenen Nut-
zungszweck genutzt werden kdnnen. Wir halten es deshalb
far erforderlich im Zuge der geplanten Festsetzung des
Wohngebiets auch die 6stlich gelegenen, gewerblich genutz-
ten Gebiete zu Uberplanen bzw. neu zu gliedern.

Der Hinweis wurde in den Textteil (Hinweis) zum Ent-
wurfsbeschluss aufgenommen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist an den von
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 infolge von Verkehrs- und Gewerbeldrmeinwir-
kungen betroffenen Fassaden von schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 der ausreichende
Schallschutz durch passive MaBnahmen sicher zu stel-
len. Diese sind in den Textteil zum Entwurfsbeschluss
aufgenommen worden (Grundrissorientierung und pas-
sive SchallschutzmaBnahmen).

Unter Berlcksichtigung dieser SchallschutzmaBnah-
men ist keine zusatzliche Einschrankung der auf den

Gewerbeflachen ansassigen Gewerbetriebe zu erwarten.

Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Anderungen,
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der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht,

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung 17.04.2012 — 18.05.2012

Denkendorferstrae 15

wurden die bestehenden Gebaude errichtet. Insbesondere die
Grenzabstdnde und die Anzahl der Geschosse richten sich
nach diesem Bebauungsplan. Es besteht zumindest aus dem
Grundsatz nach Treu und Glauben ein Vertrauensschutz,
dass die weitere Bebauung sich in den Grenzen der bisheri-
gen Planung bewegt und diese nicht vollig Uberschreitet.

Auch das Gutachten des Herrn Prof. Dr. Bluchner vom
05.09.2011, im Auftrag der Stadt LB erstellt, geht auf S. 2 Nr.
4 davon aus, dass im Rahmen des § 34 BauGB die Umge-
bungsbebauung maBgeblich ist. Danach ist ohne ausgebautes
Dach eine 1,5- bis 2-geschossige Bauweise zuldssig und nicht
eine 3-geschossige mit ausgebauten Dach, wie jetzt vorgelegt.
Dies widerspricht nicht nur dem alten Bebauungsplan, son-
dern auch der Umgebungsbebauung. Auch die urspringliche
Planung des Bautrdgers war in diesem Bereich eine 2-
geschossige Bauweise. Bei der Vorlage im Bauausschuss der

.. ) ) Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Offentlichkeit . ) a
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Albert Klotz 24.04.2012 |Nach dem angeblich nichtigen Bebauungsplan Nr. 18/37 | Die Gemeinde beschliet den Bebauungsplan als Sat-

zung. Entsprechend der Gemeindeordnung sind Sat-
zungen in offentlichen Gemeinderatssitzungen zu fas-
sen. Gegen dieses rechtsstaatliche Gebot verstdBt der
Bebauungsplan. Der Bebauungsplan ist unwirksam und
darf daher nicht angewendet werden. Einen Vertrauens-
schutz dergestalt, dass vorhandene Planungen nicht
veranderbar sind gibt es nicht.

Sofern kein Bauplanungsrecht vorliegt erfolgt die bau-
rechtliche/bauplanerische Beurteilung eines (Bau-)
Vorhabens entsprechend dem § 34 BauGB. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich um einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan, d.h. es liegt ein konkretes Bau-
vorhaben seitens eines Investors vor. Die Verwaltung
schafft fir genau dieses Vorhaben die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen. Der Gemeinderat hat mit dem
Aufstellungsbeschluss vom 28.03.2012 diesem Vorha-
ben zugestimmt.
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Stadt LB wurde dann plétzlich eine 3-geschossige Bauweise
mit ausgebautem Dachgeschoss beschlossen, also 4 bewohn-
te Geschosse.

Die vorgelegte Planung flgt sich nicht in die Umgebungsbe-
bauung ein und zerstdrt ein gewachsenes Wohngebiet. Die
soziale Struktur im gesamten Gebiet ist durch kleine Mehrfa-
milienhduser, Doppelhduser und Einfamilienhduser gepragt,
die groBteils von den Eigentimern bewohnt oder mitbewohnt
werden.

Eine nur auf das Bauvorhaben beschrankte Planung ist ver-
fehlt.

Far die Rechtssicherheit und um eine geordnete Weiterent-
wicklung zu ermoglichen, hatte der gesamte Bereich des alten
nichtigen Bebauungsplan neu geplant werden mussen, auch
um Klarheit zu schaffen, wie die bestehenden Baullcken
bebaut werden durfen.

Die vorliegende Planung eroffnet der Stadt Ludwigsburg
die Moglichkeit, die Ergdnzung der vorhandenen Wohn-
bebauung im Oberen Hoffeld zu sichern. Das innerortli-
che Wohnen soll damit gestéarkt werden, was eine weite-
re Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich reduzie-
ren soll. Damit wird dem Grundsatz der Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung Rechnung getragen. Die
geplanten 2- und 3-geschossigen Mehrfamilienhduser
sollen die in der Umgebung vorhandenen Bebauungs-
strukturen ergdnzen und eine Erweiterung des Angebots
an Wohnformen darstellen.

Fur die Realisierung des Vorhabens muss neues Pla-
nungsrecht geschaffen werden. Hierflr wird ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan aufgestellt, dessen Cha-
rakter es ist genau fir dieses Vorhaben die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Bestandsgebdude, die unter Annahme der Giltig-
keit des unwirksamen Bebauungsplan beurteilt, ge-
nehmigt und gebaut worden sind haben planungsrecht-
lich gesehen keinerlei Nachteile/Konsequenzen zu be-
furchten. FUr die Beurteilung bezlglich einer Bebauung
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Direkt angrenzend an die bestehende Bebauung hat sich ein
Streifen mit Hecken und Baumen von ca. 2-3 m Breite auf
natlrliche Weise gebildet, dieser ist als Rickzugsgebiet fur
Tiere zu erhalten.

Bei einer durchgefihrten Umweltprifung héatte sich zuséatzlich
ergeben, dass der notwendige Frischluftaustausch nicht mehr
gewahrleistet ist und die ldee des Grinzug-Pflugfelden, als
Abgrenzung zur Weststadt, nunmehr in diesem Bereich auf-
gegeben wurde. Er ist nur noch als Rad- und FuBweg zwi-

der Baulucken ist der § 34 BauGB heranzuziehen, so-
fern kein alteres Baurecht auflebt. Demnach sind Vor-
haben u.a. nur zulassig, wenn sie sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlucksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse missen gewahrt bleiben
und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Far den Bau und die Absicherung der Tiefgarage wird
der gesamte Streifen abgegraben werden.

Entfallende Hecken werden durch Heckenneupflanzun-
gen kompensiert. Da neue Hecken im Baugebiet sowie
auch eine Hainbuchenhecke zwischen Baugebiet und
Baumwiesengebiet festgeschrieben werden, kénnen die
Eingriffe so kompensiert werden, dass der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen sich nicht verschlech-
tert.

Zusatzlich wird im Bereich des Grinzugs Pflugfelden
eine Ausgleichsflache fur entfallenden Geholzbestand
ausgewiesen.

Der eigentliche Grinzug Pflugfelden wird qualitativ und
flachenmaBig aufgewertet. Er bleibt trotz der Bebauung
als Frischluftschneise in Nord-Std-Richtung in Verlan-
gerung der geplanten Luftschneise im Bereich Gewer-
bepark Waldacker bestehen. GemaB dem Grundsatz
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schen dem Gewerbegebiet der Weststadt, den Parkplatzen
und den hohen Gebduden vorhanden.

Zusatzlich ist mit einer erheblichen Mehrbelastung durch
Fahrzeuge der Anwohner und Besucher zu rechnen. Die fur
das Gebiet zu gering bemessenen Stellplatze werden zu einer
weiteren Belastung und Verscharfung der Parksituation in den
angrenzenden StraBen fuhren. Am Abend ist z.B. auf der
Denkendorfer StraBe oft kein Parkplatz mehr frei.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist die Bebau-
ung des Plangebiets, das auch friiher schon héatte be-
baut werden konnen, einer Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen im AuBenbereich vorzuziehen.

Die private Parkierung der Anwohner erfolgt innerhalb
der Tiefgarage, die Zufahrt erfolgt Gber die Eglosheimer
StraBe. Durch das Vorhaben werden zuséatzliche 6ffent-
liche Parkplatze (12 statt bisher 6) entlang der Eglos-
heimer StraBe geschaffen, weitere Besucherstellplatze
(14) werden
Damit soll vermieden werden, dass sich ein zusatzlicher
Parkdruck auf die umliegenden StraBen verlagert. Je
Wohneinheit missen 1,3 Stellplatze nachgewiesen wer-
den.

innerhalb der Neubebauung realisiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.

Rainer Schrem
Denkendorfer StraBe 9

11.05.2012

Im glltigen Bebauungsplan sind Baufenster und Bauweise
klar definiert. Genehmigt mit ErlaB vom 29.12.1955 und den
Eintragungen im Bebauungsvorschlag vom 01.08.1953. Nach
diesen Unterlagen hat die Verwaltung bis 2011 die Zulassig-
keit von Bebauungen beurteilt. Die nun vorliegenden Pléne
halten weder das Baufenster noch die Bauweise ein. das ist

Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan als Sat-
zung. Entsprechend der Gemeindeordnung sind Sat-
zungen in o6ffentlichen Gemeinderatssitzungen zu fas-
sen. Gegen dieses rechtsstaatliche Gebot verstdoBt der
Bebauungsplan. Der Bebauungsplan ist unwirksam und
darf daher nicht angewendet werden. Der Bebauungs-
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unzulassig.

Alle seitherigen Investitionen, sei es Neukauf oder Kauf, sind
bestarkt durch die Stadtverwaltung nach dem Grundsatz von
Treu und Glauben auf die Rechtsglltigkeit des Bebauungs-
planes ausgefihrt worden. Sollte sich der Bebauungsplan als
unglltig erweisen, so liegt hier ein schuldhaftes Verhalten der
Stadtverwaltung vor.

Sollte sich der bestehende Bebauungsplan als unwirksam
erweisen, so ist gemaB Schreiben Prof. Bilchner vom
05.09.2011 der Bebauungsplan in einem férmlichen Verfah-
ren aufzuheben. Wenn die Verwaltung darauf verzichtet, wer-
den eventuell die Kosten, die aus den Einsprichen gegen die
unzuldssige Bebauung herrthren, vom Verursacher (Stadt
Ludwigsburg) auf die Betroffenen abgewalzt. Dies halte ich far
unzulassig.

Sollte ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden mussen,
so ist die staddtebauliche Zuladssigkeit nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Dies ist im jetzt vorgelegten Plan weder mit den
Grenzabstdnden zu bestehender Bebauung noch mit den

plan wurde unter Annahme der Gultigkeit des unwirk-
samen Bebauungsplan Jahrzehnte lang angewendet.

Wie oben bereits ausgefiihrt ist der Bebauungsplan
unwirksam und darf nicht angewendet werden. Der
betroffene Bebauungsplan wurde damals von der
Rechtsaufsichtbehdrde, dem  Regierungsprasidium
Stuttgart, genehmigt. FUr die Stadt bestand kein Anlass
die Genehmigungen der Rechtsaufsichtsbehdrde anzu-
zweifeln. Sie konnte davon ausgehen, dass im Rahmen
der Genehmigung auch das formelle Verfahren gepruft
wurde.

Der Bebauungsplan ist unwirksam und darf nicht mehr
angewendet werden. Die Stadt Ludwigsburg kann, wie
von Prof. Blchner geschrieben den Bebauungsplan in
einem formlichen Verfahren aufheben oder neues Pla-
nungsrecht schaffen. Im vorliegenden Fall wird ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, dessen
Kosten vom Investor getragen werden. Von Seiten der
Stadt werden keinerlei Kosten auf andere Betroffene
Ubertragen.

Die stadtebauliche Beurteilung eines Vorhabens ist nur
dann nach § 34 BauGB zu beurteilen, sofern kein oder
kein ausreichendes Planungsrecht vorliegt. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich um einen vorhabenbezoge-
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Geschosszahlen, noch mit der Charakteristik (Wohnungsdich-
te) gegeben.

Gravierend ist der Mangel an Ricksichtnahme im vorliegen-
den Plan im Osten der geplanten Bebauung. Dort sind Ge-
baude mit 3 Geschossen und einem 4. Obergeschoss ober-
halb des Dachgesimses geplant. Der minimale Grenzabstand
zu den Gebauden Denkendorfer Strae 5, 13 und 15 beein-
trachtigen in unzuléssiger Weise die Nutzung der vorhande-
nen Gebaude und auch die Nutzung des im Anschluss an
Haus 15 sich befindenden Baufensters.

Im Ablauf der Erdrterung und der Stellungnahme des Inves-
tors im Gemeinderat sehe ich einen rechtlich auBerst frag-
wUlrdigen Vorgang. Wenn denn bekannt war, dass fur einen
Teilbereich des glltigen Bebauungsplans wegen angeblicher
Unwirksamkeit des alten Bebauungsplans ein neuer Bebau-
ungsplan aufgestellt werden soll, so ist hier vorab eine Nach-
barschaftsinformation der betroffenen Anlieger vorzunehmen.

nen Bebauungsplan, d.h. es liegt ein konkretes Bau-
vorhaben seitens eines Investors vor, auf deren Grund-
lage das Planungsrecht geschaffen wird. Der Gemein-
derat hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom
28.03.2012 diesem Vorhaben zugestimmt.

In der Uberarbeitung wurde die maximale Gebaudeho-
he aller Baufenster entlang der stdlichen Grundsticks-
grenze auf zwei Geschosse festgelegt, um den Uber-
gang zur bestehenden Wohnbebauung vertraglicher zu
gestalten und die Einsehbarkeit insbesondere auf das
Grundstick Denkendorfer StraBe 15 zu verringern.

Die erforderlichen Abstandsflachen regelt im vorliegen-
den Plangebiet abschlieBend die Landesbauordnung,
wobei der Mindestgrenzabstand 2,50 m betragt und im
Ubrigen von der Geb&udehdhe bestimmt wird. Die bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Grenzabstande sind
eingehalten.

Auf Antrag und Zustimmung der Mehrheit der Mitglie-
der des Ausschusses Bauen, Technik und Umwelt kann
einem Dritten ein Rederecht gegeben werden. Im Rah-
men eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es
gangige Praxis, dass der Vorhabentrager sein Vorhaben
in den gemeinderatlichen Gremien selbst vorstellt. Die
Aufstellung/Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
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Wenn dann dem Investor im GR ein Rederecht eingerdumt
wird, so ist dies nach dem Prinzip der Gleichbehandlung auch
den Angrenzern zu gewadhren. Noch ist der genehmigte Be-
bauungsplan von 1955 eine rdumliche und planerische Ein-
heit und somit sind die Eigentimer im glltigen Bebauungs-
plan-Bereich gleich zu behandeln.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Stadt einem gewinn-
orientierten Unternehmen die Planungshoheit fur den Teilbe-
reich eines gulltigen bestehenden Bebauungsplan Gberlasst.
Die Stadt Ludwigsburg nimmt billigend in Kauf, dass durch
die geplante Bebauung das Vermdgen mehrerer Familien, die
in Treu und Glauben in einen glltigen Bebauungsplan inves-
tiert haben, ganz erheblich geschmalert wird zugunsten einer
Immobilienfirma, deren unstrittiges Ziel es ist, moglichst hohe
Gewinne zu erzielen. Die Besitzstandswahrung von Privatper-
sonen sollte vor den kommerziellen Interessen eines Immobi-
lienunternehmens stehen.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, der den vorhande-
nen Bebauungsplan in solch grober Weise missachtet wie im
vorliegenden Fall ist weder notwendig noch zul&ssig.

ist eine hoheitliche Aufgabe der Kommunen. Das Bau-
gesetzbuch sieht im Vorfeld keine Nachbarschaftsin-
formation vor, vielmehr hat die Offentlichkeit die Mog-
lichkeit sich im Rahmen der frihzeitigen und formli-
chen Beteiligung zur Planung zu duBern.

Die Planungshoheit liegt auch bei einem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan beim Gemeinderat. Auch hier
gilt der Grundsatz des § 1 (7) BauGB: ,Bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.” Dies ist Aufgabe des Gemeinderats im
Rahmen der Abwagung. Damit wird die Planungshoheit
der Gemeinde gewahrt und keineswegs auf den Investor
Ubertragen. Sofern der Gemeinderat im Laufe des Ver-
fahrens zu dem Ergebnis kommt, dass das Wohl der
Allgemeinheit beeintrachtigt wird, kann er das Verfah-
ren jederzeit einstellen.

Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan als Sat-
zung. Entsprechend der Gemeindeordnung sind Sat-
zungen in offentlichen Gemeinderatssitzungen zu fas-
sen. Gegen dieses rechtsstaatliche Gebot verstdoBt der
Bebauungsplan. Der Bebauungsplan ist unwirksam und
darf daher nicht angewendet werden, schlussendlich
hat er nie existiert. Im vorliegenden Fall handelt es sich
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um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, d.h. es
liegt ein konkretes Bauvorhaben seitens eines Investors
vor. Die Verwaltung schafft fir genau dieses Vorhaben
die planungsrechtlichen Voraussetzungen. Der Ge-
meinderat hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom
28.03.2012 diesem Vorhaben zugestimmt.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus
nicht.

Eugen Noz
Balinger StraBe 27

15.05.2012

In der Anlage 3 sind unter Ziff. 10.4 VerkehrserschlieBung
zusatzlich zu den, entsprechend den geplanten Wohnungen
notwendigen Tiefgaragenstellplatze, weitere 26 Stellplatze auf
dem Geldnde der Bauherrin vorgesehen. Diese fur die Offent-
lichkeit vorgesehenen Parkplatze sind notwendig, da mit dem
Vollzug dieses Bebauungsplan bestehende 6ffentliche Park-
platze in der Eglosheimer StraBe entfallen und auf eine 6ffent-
liche VerkehrserschlieBung des Baugebiets verzichtet wird.

Um spéatere Unstimmigkeiten beziglich der 6ffentlichen Nut-
zung dieser 26 Parkplatze zu vermeiden wird angeregt, diese
durch eine zu Lasten des Baugrundsticks einzutragende
Dienstbarkeit zu sichern.

Die private Parkierung erfolgt Gber die Tiefgarage. Die
ErschlieBung des Grundstlickes sowie die Zufahrt der
Tiefgarage erfolgt Uber die Eglosheimer StraBe. Die bis-
herigen offentlichen Langsstellplatze (6) entfallen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht vor, dass fur
die Offentlichkeit insgesamt 12 Parkplatze hergestellt
und entsprechend gewidmet werden. Fur Besucher
werden weitere 14 Stellplatze innerhalb des Plangebiets
entlang der AnliegerstralBe geschaffen.

Die offentlichen Parkplatze entlang der Eglosheimer
StraBe werden der Offentlichkeit gewidmet, eine Dienst-
barkeit ist nicht notwendig Die Absicherung erfolgt
durch den Durchfuhrungsvertrag.
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Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.

Fam. Klinke und Bayer
Eglosheimer StraBe 27

15.05.2012

Es werden verschiedene Bedenken vorgebracht:
- hohes Verkehrsaufkommen, Abgase
(schon heute)
- Larm/Licht durch die Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt
(Schlafzimmer ist gegentber geplanter Tiefgarage)

und Larm

Die Tiefgaragenausfahrt soll weiter nach oben (Richtung
Schwieberdinger Strale) verlegt werden. Der Abstand zu un-
serem Wohnhaus und der Tiefgarage ist bei uns am gerings-
ten. Weiter oben ist der Abstand zu diesen Hausern merklich
groBer und wirde weniger Probleme bereiten.

Die Tiefgaragenzufahrt ist an der tiefsten Stelle der
Eglosheimer StraBe, also im Stden des Plangebiets
angeordnet. Dadurch ist die Lange der notwendigen
Fahrrampe reduziert, der Platzverbrauch optimiert. Eine
Verlagerung der Zu- und Abfahrt ohne gegenUberlie-
gende Bebauung ist aufgrund der ausschlieBlichen
ErschlieBung Uber die Eglosheimer StraBe nicht mog-
lich.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.

Uwe Luckscheiter
Denkendorfer StraBe 12

18.05.2012

Die Bebauung passt nicht zu der bisher vorhandenen Umge-
bung und die zuklnftigen Hauser sind zu groB und stehen zu
dicht. Auch wenn nach dem geltenden Baurecht die Abstan-
de rechtméBig sind, passt das gesamte Vorhaben nicht zur
bisherigen Bebauung in der N&he. Die ca. 90 Wohnungen
sind etwa doppelt so viel wie in den anderen StraBen, z.B.

Die geplanten 2- und 3-geschossigen Mehrfamilienhau-
ser mit insgesamt ca. 64 Wohneinheiten sollen die in
der Umgebung vorhandenen Bebauungsstrukturen
erganzen und eine Erweiterung des Angebots an Wohn-
formen darstellen. Das inner¢rtliche Wohnen soll damit
gestarkt werden, was eine weitere Flacheninanspruch-

16/32




VHB , Oberes Hoffeld“ Nr. 062/03
Abwagung zum Satzungsbeschluss

29.11.2013

Offentlichkeit

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Denkendorfer StraBe oder MetterstraBe und dabei ist das
Baugebiet in Ost-West Richtung kirzer. Hier werden also
deutlich mehr Menschen auf engem Raum leben, als in der
Gbrigen Umgebung. Hier besteht in der Zukunft, natlrlich
noch nicht in den nachsten 20 Jahren, die Gefahr eines sozia-
len Brennpunkts.

Um mehr Wohnhduser und damit mehr Wohnungen unterzu-
bringen, wurden einige Wohnhauser statt in Ost-West Rich-
tung in Nord-Std Richtung gestellt. Damit wird die Wohnqua-
litdt in dieser StraBe deutlich verschlechtert, diese Verschlech-
terung auf die Umgebung abgegeben und keinerlei Woh-
nungsnot in LB beseitigt, weil es diese bei dieser Art von
Neubauten nicht gibt. Mit der doppelt abgewinkelten Wohn-
straBe wird lediglich dem Bautrager die Mdglichkeit gegeben,
mehr Wohnungen zu bauen und damit seinen Gewinn zu
steigern.

Auch die Anzahl der Parkplatze im offentlichen Raum ist we-
sentlich zu niedrig angesetzt. Wie man aus anderen Wohnge-
bieten mit groBen Tiefgaragen weiB3, benutzt nicht einmal

nahme im AuBenbereich reduzieren soll. Damit wird
dem Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenent-
wicklung Rechnung getragen.

Die Erweiterung des Wohnraumangebots wird Neuan-
siedlungen im Stadtteil férdern, insbesondere junge
Familien. Somit wird der Uberalterung des Quartiers
entgegengewirkt.

Die Stellung der Wohngebdude bildet verschiedene
Raumqualitdten fur die Anordnung von privaten (Ter-
rasse) und halbprivaten (Spielplatz) Freirdumen. Die
Ausnutzung der Grundflache ist gegentiber der lockeren
Nachbarbebauung hoher, sichert somit aber eine gréBe-
re Zahl an innerortlichen Wohnungen. Eine weitere
Flacheninanspruchnahme im  AuBenbereich  wird
dadurch reduziert und dem Grundsatz Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung Rechnung getragen.

Die Nutzung der Tiefgaragenstellplatze ist jedem Eigen-
timer selbst Uberlassen. Der fir dieses Gebiet ange-
setzte Stellplatzschlissel von 1,3 ist angemessen, laut
Landesbauordnung ist je Wohnung 1 geeigneter Stell-
platz (notwendiger Stellplatz) herzustellen. Durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zusatzli-
che 12 offentlich gewidmete Parkpladtze entlang der
Eglosheimer StraBe und 14 Besucherstellplatze im Ge-
biet geschaffen.
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jeder Tiefgaragenbesitzer seinen Stellplatz. (...) Es ist deshalb
zum einen notwendig, in diesem Gebiet mehr als nur die 1,3
Parkplatze pro Wohnung zu fordern und dartber hinaus deut-
lich mehr offentliche Parkplatze zur Verfligung zu stellen. (...)

Gegeniber der Umgebung sind die Hauser auch wesentlich
zu groB3 geplant. Es ist weder notwendig noch stddtebaulich
gut geldst, wenn das 6stliche Haus am Sddrand der Anlage 3
Vollgeschosse und 2 Dachgeschosse erhalt. Um das Nach-
bargrundstiick nicht gerade wie erschlagen wirken zu lassen,
sollte dieses Haus ein Stockwerk weniger erhalten.

Werden die Hauser im Norden des Bauvorhabens generell ein
Stockwerk gréBer gemacht als die Hauser im Stden, so Uber-
ragen diese wegen des ansteigenden Geldndes sehr deutlich.

Da auch die Stud-Hauser deutlich hoher sind als die meisten
Hauser in der Denkendorfer StraBe, wird dieses neue Wohn-

In der Uberarbeitung wurde die maximale Gebaudeho-
he aller Baufenster entlang der stdlichen Grundstiicks-
grenze auf zwei Geschosse festgelegt, um den Uber-
gang zur bestehenden Wohnbebauung vertraglicher zu
gestalten und die Einsehbarkeit insbesondere auf das
Grundstlck Denkendorfer Strae 15 zu verringern.

Die maximale Gebdudehohe leitet sich fur die 2-
geschossige Bebauung im Siden des Plangebiets von
den bestehenden Gebdudehdhen in der Umgebung ab.
Insgesamt folgt die Staffelung der Bebauung von Stden
nach Norden der ansteigenden Topographie der Eglos-
heimer StraBe. Das Plangebiet selbst weist kein Gefélle
auf. Die Baukdrper im Norden bilden einen stadtebauli-
chen Auftakt fur Pflugfelden. Aufgrund der Biegung der
Eglosheimer StraBBe treten die dreigeschossigen Gebau-
de vor allem aus Richtung Schwieberdinger StraBe in
Erscheinung, vom Zentrum Pflugfeldens treten sie in
den Hintergrund.

Das Vorhaben soll einen neuen Auftakt des Stadtteils
darstellen und diesen stadtebaulich ergdnzen. Eine
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gebiet die Silhouette von Pflugfelden zukinftig bestimmen.
(...) Es wird sich in den Nordgarten der Denkendorfer StraBe
kaum noch eine Stelle finden lassen, wo nicht mehrere
Wohneinheiten freien Zublick haben werden. Damit wird
durch ein kleines Neubaugebiet ein bereits vorhandenes
deutlich beeintrachtigt.

Es wird vorgeschlagen, die Hauser im Norden um ein Stock-
werk zu verkleinern, die Hauser in Nord-Sidd Richtung zu
halbieren, damit sie quadratisch sind, das Haus im Sud-
Westen ebenfalls um ein Stockwerk zu verkleinern und den
Baukorper dieses Hauses insgesamt zu verkleinern.

Weiter wird vorgeschlagen (...) den Weg nur dann in den Nor-
den des Baugebietes zu verlagern, wenn die Sludgrenze der
Hauser im Norden nicht weiter in den Suden geschoben wird,
weil dies den Engstand noch deutlich verschlimmern wirde.

(...)

Es wird darum gebeten den dorflichen Charakter von Pflugfel-
den in diesem alten Bereich zugehorigen Teil nicht dem Op-
timierungsinteresse des EigentlUmers der Grundsticke zu
opfern und aus Ricksicht auf die vorhandene Bebauung die

Beeintrachtigung ist dadurch nicht geplant, vielmehr
soll das Wohnraumangebot erweitert und die Innenent-
wicklung gefoérdert werden. Der nicht rechtskraftige
Bebauungsplan hat bereits Wohnbebauung vorgesehen,
die den freien Blick der Nachbarbebauung einge-
schrankt hatte.

Durch eine Verringerung der Bauhthe im Norden kann
kein stadtebaulicher Auftakt und kein Ubergang von der
gewerblichen hin zu Wohnnutzung geschaffen werden.
Zudem soll mit der Planung das Angebot an Wohnraum
erweitert werden. Durch eine Halbierung der Baukorper
ist ein Angebot an Geschosswohnungsbau nicht mehr
maoglich.

Dem Gemeinderat wurden beide Varianten (nérdlich &
mittig) der 6ffentlichen Durchwegung zur Abstimmung
vorgelegt. Es wurde der ,mittigen® 6ffentlichen Durch-
wegung mehrheitlich zugestimmt. Die Anbindung an
das Wegenetz des Griinzug Pflugfelden soll den Zugang
fir die angrenzende Bewohnerschaft sichern und weiter
verbessern.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, d.h. es liegt ein konkre-
tes Bauvorhaben seitens eines Investors vor. Die Stadt
schafft fir genau dieses Vorhaben die planungsrechtli-
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geplanten Hauser und damit die Zahl der Wohnungen zu
verkleinern.

chen Voraussetzungen. Der Gemeinderat hat mit dem
Aufstellungsbeschluss vom 28.03.2012 diesem Vorha-
ben zugestimmt. Die vorliegende Planung bietet Pflug-
felden die Chance, neue Bewohner und insbesondere
junge Familien anzusiedeln. Sie bietet zudem eine zeit-
gemaBe Antwort auf die Anforderungen an einen Stadt-
teil, der sich vom eingemeindeten Dorf zu einem attrak-
tiven Wohnquartier mit eigenen Qualitdten entwickelt
hat. Somit zeigt die Eglosheimer StraBe in ihrem Verlauf
bis zur Ortsmitte einen Querschnitt durch den gesam-
ten Stadtteil.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.

Biirgerinitiative —
Oberes Hoffeld

07.11.2012

Vergleich Baugebiet Wasserfall mit Oberes Hoffeld

Wenn man das Bauprojekt Wasserfall betrachtet und die glei-
chen Mafstédbe fir das Obere Hoffeld ansetzt, waren dort nur
19 WE erlaubt.

Wenn man das Bauprojekt Oberes Hoffeld betrachtet und die
gleichen MalBstdbe am Wasserfall ansetzt, waren dort 300
statt 95 WE erlaubt.

Wenn man unserem Vorschlag nachkommt, ist die Bebauung
immer noch doppelt so dicht wie heute am Wasserfall.

Der Bebauungsplan Wasserfall (Entwicklung im AuBen-
bereich) und der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Oberes Hoffeld (Innenentwicklung) lassen sich nicht
1:1 miteinander vergleichen, die Charakteristik beider
Gebiete unterscheidet sich. Der Verband der Region
Stuttgart hat mit seiner Stellungnahme am 17.04.2012
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange mitgeteilt, dass eine Bruttowohn-
baudichte von mind. 60 Einwohnern pro Hektar einzu-
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Rodung und Fallung innerhalb der Schonzeit

Anfang Juni 2012 wurde das Gesswein-Haus abgerissen. Das
bisherige Grundstick war gesdumt von Weitannen, Linden
und Birken. Am letzten Tag des Abrisses, innerhalb der
Schonzeit, wurden alle Bdume, Einfriedungen und Straucher
sprichwértlich dem Boden gleichgemacht. Dieses Vorgehen,
zeigt mit welcher Rucksichtslosigkeit gegentber Gesetz, Natur
und Anwohnern hier durch den Investor vorgegangen wird.

Larmschutz durch massive Bebauung

(...), dass durch die massive Bebauung ein optimaler Larm-
schutz fur die Denkendorfer StraBe Anwohner gegeben wird.
(...) Es verbleibt aber der fur die Anwohner wahnsinnige Im-
missionseffekt der rd. 130 Fahrzeuge und Uber 120 Bewoh-
ner, der auch dadurch beglnstigt wird, dass die Gebdude nur
mit einem Seitenabstand von ca. 5 m zum Nachbargrund-
stlick entstehen sollen.

halten ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan halt
diesen Richtwert, bestatigt durch den Verband Region
Stuttgart, ein.

Der Hinweis wurde an das Landratsamt weitergeleitet.
Die Baumrodungen waren dem Landratsamt Ludwigs-
burg nicht bekannt. Dem Hinweis wird seitens des
Landratsamts nachgegangen.

Infolge der neu geplanten Bebauung am Oberen Hof-
feld in Ludwigsburg kann entlang der nordlichen Fas-
saden der bestehenden Bebauung in einer Héhe von 2
m Uber Grund mit einer Senkung des durch StraBen-
verkehr verursachten Beurteilungspegels in Hohe von
mindestens 3 bis 6 dB gerechnet werden. Es kommt
somit zu einer wahrnehmbaren Abnahme der Ge-
rduschbelastung. In den Obergeschossen dirfte auf-
grund der geringeren Abschirmung die Pegelminderung
deutlich geringer sein. Sudlich der ersten Bebauungs-
reihe ist die Pegelsenkung geringer als 3 dB und somit
nicht mehr wahrnehmbar.
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Hohe der Bebauung

(...) der Investor einen Hohenvergleich der neuen Gebdude
zur Bestandsbebauung, die eine gnadenlose Schénung der
Fakten darstellt. Auf der gesamten Bebauungsldnge von rund
150 m der Denkendorfer StralBe gibt es genau ein 6 m breites
Treppenhauselement bzw. einen Dachfenster-Erker, der hier
nun fUr diese Bebauungshohe als glltige Relevanz dargestellt
wird. Dass die Ubrigen 144 m weit unter dieser maximalen
Dachhohe sind verschweigt der Investor elegant in seinen
Darstellungen.

Eine mogliche Mehrbelastung, die sich aus den neu
hinzukommenden Bewohnern ergeben kann, kann
nicht ausgeschlossen werden. Durch die Neuansied-
lung wird dem Grundsatz der Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung Rechnung getragen, also der Zersie-
delung der Landschaft entgegengewirkt und insgesamt
ressourcenschonend gehandelt.

Um die Hohenentwicklung der geplanten Wohnbebau-
ung mit der bestehenden Bebauung vergleichen zu
kénnen, wurde vom Vorhabentrager eine Vielzahl von
Schnitten angefertigt. Das Einflgen der neuen Bebau-
ung kann besonders gut in den Schnitten E und C, die
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sind, bewertet werden, wobei sowohl die Hdhenunter-
schiede der Firste als auch die der Traufen zu beachten
sind und die ErdgeschossfuBbodenhthe der Wohnhau-
ser in der Denkendorfer StraBe bis zu 0,70 m tiefer
liegt. Der Schnitt C zeigt die Bebauung in der Denken-
dorfer StraBe, Schnitt E die Bebauung in der Egloshei-
mer StraBe. Die bestehende Bebauung ist insgesamt
sehr inhomogen, da gewachsen und nicht aus einer
Hand geplant. Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass
sich die geplante Bebauung zur Eglosheimer StraBe hin
gut in die angrenzende Bebauung einflgt. Zur Denken-
dorfer StraBe Uberragen die Firsthdhen Uberwiegend die
benachbarte Wohnbebauung, bezogen auf die Traufho-
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20 Wohneinheiten im Flachennutzungsplan

Im Antrag und in der Entscheidung Gber den Flachennut-
zungsplan vom Verband Region Stuttgart sind 20 neue
Wohneinheiten aufgefuhrt. Wie passt das zum Bauvorhaben?

(...)

Unsere Forderung

Die Pflugfelder Einwohner fordern, dass die homogene Be-
bauung von Pflugfelden erhalten und die Bebauung sich in
das Erscheinungsbild von Pflugfelden einflgt — also keine
groBen Baukdrper auf dem héchsten Punkt von Pflugfelden.
(...)

hen flgt sich die Planung hingegen ein. Mit dem Hin-
weis auf die Uberwiegend tiefer liegenden Erdgeschoss-
fuBbodenhdhen in den Wohnhéausern der Denkendorfer
StraBe kann zusammenfassend festgestellt werden,
dass sich die Planung hinsichtlich ihrer Hohenentwick-
lung in die Nachbarschaft einflgt. Die nérdlichen Bau-
korper bilden dabei durch ihre Dreigeschossigkeit einen
Auftakt zum Stadtteil Pflugfelden hin und eine Abgren-
zung zur benachbarten gewerblichen Bebauung.

Der gultige Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Stuttgart, genehmigt 1984, trifft hierzu keine
Aussage.

Gemeint ist in der Anregung die Stellungnahme des
Planungsausschusses des Verbandes Region Stuttgart
mit Protokoll vom 23.05.2012. Hier wird von ca. 20
neuen Wohneinheiten ausgegangen. Da die Geschoss-
zahl der einzelnen Baukorper genannt wird, stellen die
20 Wohneinheiten eine Mindestanzahl dar.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, d.h. es liegt ein konkre-
tes Bauvorhaben seitens eines Investors vor. Die Stadt
schafft fir genau dieses Vorhaben die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen. Der Gemeinderat hat mit dem
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Aufstellungsbeschluss vom 28.03.2012 diesem Vorha-
ben zugestimmt. Die vorliegende Planung bietet Pflug-
felden die Chance, neue Bewohner und insbesondere
junge Familien anzusiedeln. Sie bietet zudem eine zeit-
gemaBe Antwort auf die Anforderungen an einen Stadt-
teil, der sich vom eingemeindeten Dorf zu einem attrak-
tiven Wohnquartier mit eigenen Qualitdten entwickelt
hat. Somit zeigt die Eglosheimer StraBe in ihrem Verlauf
bis zur Ortsmitte einen Querschnitt durch den gesam-
ten Stadtteil.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Ludwigshurg

StraBe ist fir die geplante Bebauung nicht ausreichend di-

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
1 | Polizeidirektion Lud- |29.05.2013 Es wird auf die Stellungnahme der frihzeitigen TOB-|Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung (siehe
wigshurg Beteiligung vom 27.04.2012 hingewiesen. Nr. 2 der frithzeitigen TOB-Beteiligung) hingewiesen.
Zusatzlich ein Hinweis zu Ziff. 10.6 der Begriindung: Der Hinweis wurde zum Satzungsbeschluss in die Be-
Eine ,geeignete MaBnahme* hinsichtlich der Stellflache fir |grindung aufgenommen und an die zustandige Ver-
Mdullfahrzeuge kann nicht die Anbringung einer Sperrflache | kehrsbehorde weitergeleitet.
(Verkehrszeichen 289) sein. Richtigerweise kommt hier allen-
falls eine Grenzmarkierung (Verkehrszeigen 299) in Betracht
(sog. Zick-Zack-Linie).
Die Stellungnahme wurde berdicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wdrden, ergeben sich daraus nicht.

2 | EnBW Regional AG 06.06.2013 Die ErschlieBung der geplanten Gebdude erfolgt Uber Erdka-| Das im Bebauungsplan eingetragene Leitungsrecht ist
bel. Da eine Tiefgarage geplant ist, auf der verschiedene Ge- | flir den Versorgungstrager ausreichend. Der Investor
baude stehen, kann die Versorgung (Ubergabe- | hat die Pflicht den Versorgungstrager frihzeitig an der
punkt/Hausanschlussraum) erst nach Abstimmung mit uns in | Planung der ErschlieBung zu beteiligen.
den Plan eingezeichnet werden. Eine erforderliche Uberde-
ckung muss gegeben sein. AnschlieBend bendtigen wir flr| Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
jedes Haus ein Leitungsrecht. Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-

neuten Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus
nicht,

3 | Stadtentwdsserung 21.06.2013 Die vorhandene, offentliche Kanalisation in der Eglosheimer |In der vorliegenden ,Entwéasserungsplanung Nieder-

schlagswasser® von KMB wurde die Ruckhaltung in
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Technik GmbH

kommunikationslinien festgelegt. Dieser Forderung wieder-
sprechen wir mit folgender Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von
Telekommunikationslinien sind in § 68 Absatz 3 Satze 2 und
3 TKG abschlieBend erhalten. Die Kriterien zur Festlegung der
Art und Weise der Trassenfuhrung von Telekommunikations-
leitungen sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Nach dem Rechtsgrundsatz aus Art. 31 GG bricht Bundes-
recht Landesrecht.

Ein Verbot von oberirdischen geflihrten Telekommunikations-
linien kann deshalb nicht in einem Bebauungsplanverfahren
nach Landesrecht einseitig vorweggenommen werden. Es ist
daher rechtswidrig und muss zurickgenommen werden.

Wir sind daran interessiert, die unterirdische Verlegung in der
Regel zu realisieren, wenn die Vorteile einer koordinierten

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
mensioniert. Daher kann nur eine begrenzte Abwassermenge | Form eines Staukanals und einer Regenwassermulde
in die Kanalisation eingeleitet werden, so dass eine Rickhal- | mit darunter liegenden Versickerungsvolumen entlang
tung von Niederschlagswasser auf dem Grundsttck erfolgen | der stidlichen Grundstiicksgrenze eingeplant.
muss.
Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
Deutsche Telekom 27.06.2013 Im Bebauungsplan wird die unterirdische Verlegung von Tele- | Zu den Niederspannungsfreileitungen gehtren auch

Fernmeldeleitungen. Die Gesetzesbegriffe missen sich
nicht notwendig am fachtechnischen Sprachgebrauch
orientieren. Unter ,Niederspannungsfreileitungen® sind
alle Leitungen mit niederer Spannung zu verstehen. Zu
diesen gehoren auch Fernmeldeleitungen, so dass auch
die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung hierftr
zum Tragen kommt.

Aus ortsgestalterischen Griinden und da das Baugebiet
von der freien Landschaft aus einsehbar ist sind keine
Niederspannungsfreileitungen zugelassen.

Nach dem Telekommunikationsgesetz ist sowohl die
unterirdische als auch die oberirdische Verlegung der
Telekommunikationslinien mdoglich. Allerdings ist bei
Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen vom
Grundsatz der unterirdischen Verlegung auszugehen.
Die Verlegung der Leitungen hat somit im Regelfall

nach Interessenabwagung zwischen der Deutschen
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ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
gegeben sind und uns dabei keine Mehrkosten entstehen.

Die Telekom, prift die Voraussetzungen zur Einrichtung eige-
ner TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Bir-
ger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicher-
gestellt.

Ausbau einer TK-

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und dem Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mog-
lich, schriftlich angezeigt werden.

Telekom und der Gemeinde als Wegebaulasttrager un-
terirdisch zu erfolgen. Weiterhin ist entscheidend, dass
eine oberirdische Leitungsfihrung zu einer Einschran-
kung der Gestaltung des Gebiets und des StraBenraums
fahrt, die im vorliegenden Fall nicht hingenommen wer-
den mochte.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen wer-
den mitgeteilt und ein Plan zugesandt.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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burg

Um sicherstellen, dass durch den Vollzug des Bebauungs-
plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG erfullt werden, empfehlen wir, die Ausfihrun-
gen des Artenschutzgutachtens (Erhalt bzw. Kompensation
der Heckenstrukturen am stdlichen Rand des Geltungsberei-
ches sowie Schutz der am noérdlichen Rand liegenden Baum-
wiese durch Errichtung eines Bauzauns) in den Plan zu Uber-
nehmen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewdsser

Wir bitten vor ErschlieBungsbeginn dem Fachbereich Umwelt
einen Entwasserungsplan vorzulegen.

Immissionsschutz

Vorliegend hat der Gutachter den Gewerbeldrm aus dem
nordostlich gelegenen Industrieviertel anhand der tatséchli-
chen Nutzungen durch die vorhandenen Betriebe nicht nur

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Regierungsprasidium |01.07.2013 Es wird auf die Stellungnahme der frihzeitigen TOB-|Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung (siehe

Stuttgart Beteiligung vom 09.05.2012 hingewiesen. Nr. 3 der frithzeitigen TOB-Beteiligung) hingewiesen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.

Landratsamt Ludwigs- |03.07.2013 Naturschutz

Die Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen Uber-
sichtsbegehung wurden tdbernommen und sind insbe-
sondere in der Begrindung erldutert und im Freifla-
chengestaltungsplan dargestellt.

Der Hinweis zur Errichtung eines Bauzauns wahrend
der Bauzeit wird an den FB 60 weitergegeben und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens umgesetzt.

Das Landratsamt wird im Baugenehmigungsverfahren
beteiligt. Der Entwadsserungsplan ist Teil des Bauan-
trags.

Es wird auf das vorliegende Gutachten von Kurz und
Fischer, Ermittlung und Beurteilung der Geréu-
schimmissionen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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berechnet, sondern auch durch Messungen seine Bewertun-
gen abgeleitet. Zuséatzlich hat er die Schallemissionen mit
einem pauschalen flachenbezogenen Ansatz nach DIN 18005
berechnet. Dabei hat er argumentiert, dass er nicht den flr
Industriegebiete tags und nachts der DIN 18005 anzusetzen-
den Schallleistungspegel von 65 dB(A) pro m? und fur Ge-
werbebetriebe von 60dB(A) pro m? angesetzt, sondern auf
Grund der lokalen Bebauung und der derzeitigen gewerbli-
chen Nutzung niedrigere Schallleistungspegel je m2, 60dB(A)
im Industrie- und Gewerbegebiet tags und 45 dB im Indust-
rie- und Gewerbegebiet nachts pro m2.

Es sei dahingestellt, ob dieses Vorgehen einer gerichtlichen
Uberprifung standhalt. Im Ergebnis kommt der Gutachter
jedenfalls bereits auf Grund des einwirkenden Verkehrslarms,
hauptsachlich von der Schwieberdinger StraBe her, zum Er-
gebnis, dass bereits daraus folgend SchallschutzmaBnahmen
passiver Art an den nordwarts gelegenen Fassadenflachen,
teilweise auch an westwérts gelegenen Fassadenflachen er-
forderlich waren.

Jedenfalls ist die Stadt dem Vorschlag des Gutachters gefolgt,
indem sie im Textteil des Bebauungsplans unter A. 9 diese
passiven SchallschutzmaBnahmen einfordert. Der Vorgabe
des § b0 BImSchG, bei raumbedeutsamen Planungen die
einer bestimmten Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die

,Oberes Hoffeld” in Ludwigsburg, Gutachten 8509-01,
04.10.2012 verwiesen. Das Gutachten weist nach, dass
eine Bebauung unter Einhaltung gewisser Vorausset-
zungen moglich ist.

29/32




VHB , Oberes Hoffeld“ Nr. 062/03 29.11.2013
Abwagung zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiet soweit wie moglich vermieden werden, wurde weitge-
hend entsprochen. Umgekehrt hat dies jedoch zur Folge,
dass dieses Gewerbe- und Industriegebiet im Wesentlichen
auf die Betriebe, die jetzt dort ansdssig sind und die Be-
triebsweise, insbesondere mit Blick auf die Nachtzeit be-
schrankt bleibt. Insbesondere ist kaum vorstellbar, dass typi-
sche Industriebetriebe mit moglicherweise mehrschichtiger
Betriebsweise sich dort zukUnftig einrichten kénnen. Der
Schallgutachter hat, nur mit anderen Worten, darauf hinge-
wiesen, in dem er auf Seite 28 unten schreibt: , Unter Be-
ricksichtigung dieser SchallschutzmaBnahmen ist keine zu-
satzliche Einschrédnkung der auf den Gewerbeflachen anséas-
sigen Gewerbebetriebe zu erwarten.”

Zusammenfassend ist daher festzuhalten, dass ein gewisses
Risiko von Konflikten um die Einhaltung von immissions-
schutzrechtlichen Grenzwerten verbleibt.

Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Offentlichkeitsheteiligung 28.05.2013. — 28.06.2013

ten Planunterlagen so ist festzustellen, dass bei den Gebéau-
den B, C, G, und F durch die im Bereich des ersten Dachge-
schosses zurlickgesetzten Dacher Gebaude mit Charakter von
3 bzw. 4 Geschossen entsteht und nicht wie vorgesehen 2
bzw. 3 Geschossen..

Dies kann so nicht gewollt sein. Deshalb beantrage ich den
Bebauungsplan in diesem Bereich so zu konkretisieren, dass
durch Festlegung der Traufhéhen Gebduden mit zwei und
drei geschossigem Charakter entstehen. Gegen Dachterrassen
innerhalb von auf Traufhéhe endenden Dachern ist nichts
einzuwenden.

Die intensive Bebauung wird den Parkdruck im Umfeld deut-
lich erhthen. Da auf eine offentliche ErschlieBungsstraBe
innerhalb des Baugebiets verzichtet wird, ist es um zukdlnftige
Parkkonflikte zu vermeiden meines Erachtens unabdingbar,
dass das Geh- und Fahrrecht Nr. 2 auch die Benutzung der
14 Besucherparkplatze einschlieBe, so dass diese auch von
Bewohnern der Umgebung genutzt werden kénnen.

Offentlichkeit Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Eugen Noz 10.06.2013 | Betrachtet man jedoch die dem Entwurfsbeschluss beigeflig- | Die vorliegende Planung wurde dem Gemeinderat am

15.05.2013 zum Entwurfsbeschluss insbesondere im
Hinblick auf die Ausbildung der Traufe vorgestellt. Es
wurden dabei anhand von raumlichen Skizzen die An-
sichten einer durchgezogenen Traufe und einer Dach-
terrasse Uber die gesamte Hausbreite ohne Ausbildung
der Traufe gegentbergestellt. Der Gemeinderat hat sich
far die vorliegende Variante entschieden, da dadurch
eine hdhere architektonische Qualitat gesichert werden
kann und besser nutzbare Grundrisse im Dachgeschoss
moglich sind. Der Eindruck der Vier- bzw. Dreigeschos-
sigkeit entsteht in erster Linie in der zeichnerischen
Darstellung der Gebaudeansichten. In der rdumlichen
Wahrnehmung wirkt der Baukdrper in seiner wirklichen
Geschossigkeit, da auf das Ausschneiden der Giebel-
wand verzichtet wird.

Auf die erwartete Erhéhung des Parkdrucks wurde mit
der Erhdhung des von der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg geforderten Stellplatznachweises reagiert,
namlich 1,3 Stellplatze pro Wohneinheit. Zuséatzlich hat
der Gemeinderat mindestens 25% private Besucher-
stellplatze gefordert. Im vorliegenden Entwurf sind in
der Tiefgarage 87 Stellplatze geschaffen, also 7 Stell-
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Die Polizei sieht dies in ihrer Stellungnahme zu diesem Be-
bauungsplan ahnlich.

Deshalb wird vorgeschlagen, wie bereits in der Sitzung vom
2.5.2013 des BTU vorgetragen, dieses Geh- und Fahrrecht
entsprechend auszudehnen.

Von Stadtrat Reinhold Noz wurde in der BTU Sitzung vom
2.5.2013 angeregt, eine Einrichtung zur Kinderbetreuung in
diesem Baugebiet zu schaffen. Es wird deshalb vorgeschlagen
den Bebauungsplan diesbezlglich zu ergdnzen.

platze mehr, als baurechtlich notwendig. Zudem wer-
den 26 private Besucherstellplatze errichtet, 6 mehr als
vom Gemeinderat gefordert. Von diesen 26 privaten
Besucherstellplatzen werden 12 der Offentlichkeit zur
Verflgung gestellt, 14 bleiben den Besuchern des
Quartiers vorbehalten und werden Uber die private Er-
schlieBungsstraBe angefahren. Eine Offnung der priva-
ten ErschlieBungsstraBe fur die Allgemeinheit wlrde
zusatzlichen Suchverkehr erzeugen und die Wohnquali-
tat im Plangebiet erheblich einschranken. Stattdessen
soll der erwartete Parkdruck durch die Parkplatze ent-
lang der Eglosheimer StraBe und die zusatzlichen Stell-
platze in der Tiefgarage reduziert werden.

Diese Anregung wurde vom Gemeinderat nicht be-
schlossen und daher nicht in die Planung aufgenom-
men.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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