LUDWIGSBURG

Protokollauszug
zum AUSSCHUSS FUR BAUEN, TECHNIK UND UMWELT

am Donnerstag, 28.11.2013, 17:00 Uhr, Rathaus, Sitzungssaal

OFFENTLICH

TOP 1 Revitalisierung Marstall-Center und Umfeld

Beratungsverlauf:

Eingangs der Beratung informiert BM llk Gber den Antrag von Stadtratin Burkhardt, Vorl Nr.
503/13, der auf tffentliche Behandlung des Bauantrages der ECE gerichtet sei und den Stadtratin
Burkhardt nach Abschluss der Beratung zum Tagesordnungspunkt 1 als erledigt erklart.

Zum weiteren Beratungsverlauf siehe unter Tagesordnungspunkt 1.1 bis 1.5.

TOP 1.1 Neugestaltung der Fassade des Marstall-Centers
im Sockelbereich und Revitalisierung
- Bericht durch ECE, nachste Schritte und
Zeitplan

Beratungsverlauf:

Zum Bericht Uber die Revitalisierung des Marstall-Centers begri3t BM Ik Herrn Scheuerl und
Herrn Miksch als Vertreter der ECE.

Herr Scheuerl beginnt seinen Bericht mit dem Dank an die Stadtverwaltung fir die gute und
effektive Zusammenarbeit und zeigt dann anhand einer Prasentation Grundrisse und Bilder der
moglichen Innenarchitektur. Zentraler Punkt bei der Revitalisierung sei die Begradigung der
Ladenebenen um damit eine durchgehende Sichtachse durchs Gebdude zu erhalten. Die
Schaffung einer besonderen Atmosphére sei genau so wichtig wie die Bindung des Ankermieters.
Im Inneren des Marstall-Centers seien darUber hinaus mehrere kleine Mode-Laden,
Verkaufsflachen fur den taglichen Bedarf und ein Food-Court mit Tribline geplant. Eine neue
Zufahrt mache es moglich, die beiden Parkebenen getrennt anzufahren um dann Uber neue
Aufzugsgeschosse direkt von der Tiefgarage in die Mall zu gelangen.

AnschlieBend zeigt Herr Miksch als ausfihrender Architekt eine weitere Prasentation zur
Neugestaltung der Fassaden. Da es wichtig sei, das Objekt im Gesamtzusammenhang der Stadt
Ludwigsburg zu sehen, beginnt er mit einem Luftbild und zeigt anschlieBend Bilder der
AuBenansichten aus den verschiedenen ErschlieBungsrichtungen jeweils vor und nach der
Neugestaltung. Wichtige Elemente seien die vorhandene Treppe und die Eingénge, die bei einer
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offenen Fassadengestaltung zum Beispiel durch Markisen akzentuiert werden kdnnten. Anhand
von Ansichten der Ost-, West — und Nordfassade zeigt er die jeweiligen Schwachpunkte aber auch
die Besonderheiten sowie die Ideen zur Neugestaltung auf. Dabei sei versucht worden, die
eingegangenen Anregungen und Ideen aufzunehmen und in die Planung einzubinden.

Zur Eroffnung der Aussprache lobt Stadtrat Noz den guten Eindruck, den die Planung mache.
Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der Zu- und Abfahrt habe er jedoch Zweifel, ob die Parkierung
und die Anlieferung wie angedacht funktionierten. Die Bedenken der Eigentimer und Nutzer der
BUrordume gegen die Gestaltung der Fassade missten unbedingt ernst genommen werden.

In seiner Fraktion freue man sich, dass die Planung konkret werde, so Stadtrat Juranek. Die
Abstimmung der Arbeiten am Marstall-Center selbst und an dessen Umfeld werde sicherlich nicht
leicht, trotzdem hoffe man, dass es bald losgehe. Die Materialien seien gut gewahlt, weil sie durch
ihre Helligkeit und Leichtigkeit dem groBen Gebadude zu gute kdmen und gut sei auch die
personliche Note, die das Gebdude durch das gewahlte Konzept erhalte. Lediglich die Zufahrt,
beziehungsweise die Verbindung zwischen den Parkebenen, misse kritisch hinterfragt werden.

Stadtratin Schneller bedankt sich im Namen ihrer Fraktion bei allen Beteiligten fur die gelungene
Planung. Der Entwurf Gberzeuge durch die einfache Gestaltung, die zugleich sehr einladend wirke.
Deshalb sei sie sich sicher, dass damit wieder dieser umwerfende Eindruck erzeugt werde wie bei
der Erdffnung des heute stark sanierungsbedurftigen Geb&udes vor 40 Jahren. Uber die
Entwicklung freue man sich, vor allem gefalle die Offnung zur MarstallstraBe hin und auch die
bisher als Schwachpunkt gesehene Andienung und Anfahrt der Tiefgarage sei jetzt gut gelost.

Nach Ansicht von Stadtrat Gericke musse die Entwicklung unbedingt langfristig angelegt sein. Es
sei empfehlenswert den Durchgangsbreiten mehr Raum zu geben um damit mehr GroBzUlgigkeit
zu erreichen. Das Gestaltungskonzept sei gut gewahlt, durfe aber nicht zu dunkel ausfallen. Durch
die neugestaltete Treppe sei die Offnung des Marstall-Centers zur Stadt hin gut gelungen. Er
schlagt vor, dort, wo sich jetzt die Notausgédnge befanden, echte Eingdnge zu schaffen und an der
Nordfassade durch die Anbringung eines Daches ein Gestaltungselement einzubringen. Um den
Platzcharakter zu wahren empfehle er, das groBkronige Griin zu erhalten. Interessant ware
auBerdem zu wissen, wie es mit den Wohntlrmen weitergehe.

Mit der ECE habe man nicht nur einen leistungsféhigen Investor sondern auch eines der besten
Handelsunternehmen gefunden, freut sich Stadtrat Dr. Jordan flr seine Fraktion. Die Transparenz
und Helligkeit werde die Kundschaft anziehen und fir die groBe Aufgabe der Innengestaltung sei
eine gute Losung gefunden worden. Uber die Anbindung der Tiefgarage sowie die Anbindung an
den OPNV musse man sich aber unbedingt noch vertiefende Gedanken machen. Etwas Sorge
bereite ihm auBerdem die anstehende Bauabwicklung, bei der sehr viel zu berlicksichtigen sei.

Da es sich bei der Revitalisierung des Marstall-Centers um ein groBes Vorhaben handle sei es
wichtig, dies 6ffentlich zu erldutern, begriindet Stadtratin Burkhardt ihren Antrag. Da die ECE
groBe Erfahrung habe, werde wohl auch die Innengestaltung richtig gewéhlt sein. Wichtig fur
Ludwigsburg sei aber vor allem die AuBengestaltung, wenn hier auch maximal eine Verbesserung,
nie aber eine Einpassung moglich sei. Wichtige Gestaltungselemente seien dabei die Treppe, die
in den Platz hinein rage, die erhaltenswerten Baume am Reithausplatz und die Nordfassade, die
mit der Neugestaltung der CharlottenstraBe verbunden und dringend eine bauliche Verdnderung
erfahren sollte. Unklar sei dabei, ob die neue Einfahrt an dieser Stelle auch bedeute, dass dort ein
neues Gebaude geplant werde. Die Gesprache mit den Eigentimern seien bei dieser MaBnahme
besonders wichtig, deshalb erkundige sie sich, wann diese stattfinden wirden.

Blrgermeister llk stimmt zu, dass die Abstimmung mit den Anwohnern hier besonders wichtig sei.
Es handle sich bei dieser MaBnahme um eine groBe logistische Herausforderung bei der unter
anderem gesichert sein musse, dass die Anlieger jederzeit Zugang zum Gebaude héatten. Deshalb
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sei klar, dass hier mehr Informationsveranstaltungen notwendig seien als sonst Ublich, um auch
kurzfristig reagieren zu kdnnen. Er kiindigt an, dass die Gestaltung der Wohntirme Thema der
Sitzung des Gemeinderates im Dezember sein werde.

Bei der Beantwortung der Fragen aus dem Gremium rdumt Herr Scheuerl zunachst ein, das die
Leistungsfahigkeit der verkehrlichen ErschlieBung tatsdchlich ein ganz wichtiger Punkt sei,
weshalb bei der Planung mit Experten zusammengearbeitet werde. So sei man auch zu der
Losung mit den zwei komplett voneinander unabhangigen Parkdecks gekommen. Die Anlieferung
werde groBtenteils Uber die bereits bestehende Anlieferung erfolgen, die jedoch modernisiert
werde. FUr die Lebensmittelméarkte werde an der Nordfassade noch eine zusétzliche Maglichkeit
geschaffen. Zur Gestaltung der Fassade, speziell im zweiten Obergeschoss, macht er deutlich,
dass die hier gemachten Zusagen an Eigentiimer eingehalten wirden. Auf keinen Fall solle in
fremde Rechte eingegriffen werden sondern eine einvernehmliche Lésung gesucht werden. Die
geforderte GroBzUgigkeit im Inneren des Gebaudes solle durch die Schaffung der Sichtachse
erreicht werden. Bei der Schaffung weiterer Zugange anstelle von Notausgéangen sei man an die
Vorgaben der Mieter gebunden, die dann eine zusatzliche Warensicherungsanlage bendtigten.
Natirlich wirden aber die Notausgange entsprechend gestaltet und nicht einfach mit einer
Brandschutztlre versehen. Ziel sei es schlieBlich, durch eine gute Architektur gute und langfristige
Mieter gewinnen zu kénnen. Die Anbringung eines Daches am Eingangsbereich wéare zumindest
aus jetziger Sicht unwirtschaftlich fir die ECE. Herr Scheuerl bedankt sich fur die Anregung einer
verbesserten Anbindung an den OPNV, die er gerne mitnehmen werde. Da das Grin bei der
Gestaltung eine groBe Rolle spiele, werde nur ein Baum entfernt. Durch die Offnung der
vorhandenen Fassade werde fUr die Zufahrt in die Tiefgarage eine zuséatzliche Zufahrt geschaffen.
Ein neues Gebaude entstehe an dieser Stelle nicht. Der moglichst reibungslose Ablauf der
Bauarbeiten erfordere einen hohen Koordinierungsaufwand und einen sensiblen Umgang mit den
Anwohnern und den Bewohnern des Gebdudes, dessen Zuganglichkeit gewahrleistet sein misse.
Der genaue Standort der Baustelleneinrichtung werde im Frihjahr noch im Detail mit der Baufirma
geregelt. Zunéchst solle mit dem Ruckbau im Inneren des Gebaudes begonnen werden. Die
Eroffnung des neu gestalteten Marstall-Centers sei fir den Herbst 2015 geplant.

Zur Innengestaltung erganzt Herr Miksch, dass die Luftigkeit der Mall unter anderem durch den
groBzlgig gestalteten Eingangsbereich erreicht werde. Die Breite habe ein normales MaB, da es
wegen der geringen Raumhohe besonders wichtig sei, die Proportionen zu wahren.

TOP 1.2 Sanierung und Neugestaltung CharlottenstraBe Vorl.Nr. 434/13
und nordliches Umfeld Marstall-Center
- Bau- und Vergabebeschluss
(Vorberatung)

Beschlussempfehlung:

1. Baubeschluss

Die CharlottenstraBe und das nordliche Umfeld des Marstall Centers werden entsprechend der
Plane der Arbeitsgemeinschaft Dipl.-Ing. Volker Rosenstiel, Botzinger Stralle 29A, 79111
Freiburg, und SW-Ingenieure, Asperger StraBe 8, 71634 Ludwigsburg, saniert bzw. umgestaltet.

Die Gesamtkosten in Hohe von 2.820.000,-- € werden genehmigt.
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2. Vergahe der Bauarheiten

Der Auftrag fur die Umgestaltung der CharlottenstraBBe wird an die Firma Wolff & Muller, Tief-
und StraBenbau GmbH & Co. KG, NL Stuttgart, Am Bahnhof 45 — 47, 74638 Waldenburg, auf
der Grundlage des Angebotes vom 28.10.2013 vergeben.

Die Vergabesumme betragt

Auftragssumme 2.235.189,38 €
+ Unvorhergesehenes ca. 6,5 % 144 810,62 €
Vergabesumme (brutto) 2.380.000,00 €

Bei Kostentberschreitungen wird das Gremium dann informiert, wenn die Kosten um mehr als
25.000,-- € Uberschritten werden.

Abstimmungsergebnis:
Die Abstimmung erfolgt offen.

Der Beschluss wird mit 13 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme und O Enthaltungen mehrheitlich
angenommen.

Die Beschlussfassung erfolgt als Empfehlung an den Gemeinderat.

Beratungsverlauf:

Im Anschluss an die Ausfihrungen von Herrn Miksch und Herrn Scheuerl von der ECE zur
Neugestaltung des Gebdudes erlautert Herr Kurt (FB Stadtplanung und Vermessung) das
Sanierungs- und Neugestaltungsvorhaben an der CharlottenstraBe und des nérdlichen Umfeldes
des Marstall-Centers. Hierzu nimmt er Bezug auf die Vorl. Nr. 434/13 und zeigt die Planung. Er
benennt die Hauptmerkmale des Entwurfs sowie die Gestaltungselemente und die vorgesehenen
Materialien. Die Zuganglichkeit des Centers werde deutlich verbessert, was er anhand eines
Planes belegt, der Zu- und Abfahrt der beiden Parkebenen zeigt. Durch den geplanten
Kreisverkehr, der die Schleppkurven der LKW's berlcksichtige, werde zudem die Anlieferung
verbessert. Das Hohenprofil werde verandert sowie der Tunnel und die Stitzmauer riickgebaut.

Herr Leban (FB Tiefbau und Grunflachen) informiert Gber die vorgenommene Ausschreibung der
Bauarbeiten und deren Ergebnis. Demnach seien nur vier Angebote abgegeben worden, was er
mit der GroBe des Bauvorhabens begriinde, das sehr viele Mitarbeiter binde. Das glnstigste
Angebot habe die Firma Wolff & MUuller aus Waldenburg abgegeben, mit der man bereits gute
Erfahrungen gemacht habe. Des Weiteren legt er die Kosten und die Finanzierung dar und
erlautert dann das weitere Verfahren, wobei er darauf hinweist, dass der Bauzeitenplan derzeit
noch optimiert werde.

Zur besseren Ubersicht fasst Herr Kurt die anstehenden MaBnahmen mit dem jeweiligen
Bauzeitenplan zusammen. Hierzu zeigt er einen Plan mit den jeweiligen Baustellen und den
Zufahrten und einen weiteren mit der jeweiligen Lage der Baustelleneinrichtung und des Verkehrs.

Stadtrat Noz unterstreicht noch einmal seine Bedenken hinsichtlich der Leistungsféhigkeit der Zu-
und Abfahrt. Um sich ein besseres Bild machen zu kénnen, bitte er deshalb darum,
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Verkaufsflache und Anzahl Stellplatze im Vergleich zur Wilhelmgalerie zusammenzustellen. Zur
Finanzierung der MaBnahme merkt er an, dass wohl davon ausgegangen werden musse, dass
keine einhundertprozentige Kostendeckung erreicht werden kdnne und dass die verbleibenden
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