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Beschlussvorschlag:

1. Entwurfsbeschluss

Die Planung der Arbeitsgemeinschaft Dipl.-Ing. Volker Rosenstiel (Bdtzinger StraBe 29A, 79111
Freiburg) und Rauschmaier Ingenieure GmbH (Sucystrae 9, 74321 Bietigheim-Bissingen) zur
Neugestaltung des Reithausplatzes, der Kronen- und der KirchstraBBe wird als Entwurf beschlossen.

2. Vergabe der Ingenieurleistungen

Die Arbeitsgemeinschaft Blro Rosenstiel, Freiburg, und Rauschmaier Ingenieure,
Bietigheim-Bissingen, erhalt den Auftrag zur Planung und Durchflihrung der
UmgestaltungsmaBnahmen.

Grundlage des Auftrags ist das Honorarangebot der Arbeitsgemeinschaft vom 17.12.2013 und der
noch abzuschlieBende Ingenieurvertrag.
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Die Vergabesumme betragt bis 240.000 € einschlieBlich MwSt. und Unvorhergesehenem.

3. Ermachtigung des Ausschusses fir Bauen, Technik und Umwelt

Der Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt wird erméachtigt, die Vergabe der Arbeiten
vorzunehmen.

Bei KostenlUberschreitung wird das zustandige Gremium dann informiert, wenn die Kosten um mehr
als 10 % oder mehr als 25.000,-- € Uberschritten werden.

Sachverhalt/Begriindung:
1. Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Masterplan 5, Offensive Innenstadt” zielt auf eine aktive Gestaltung und Aufwertung des
Stadtzentrums. Es soll sich durch ein harmonisches Zusammenspiel von Tradition und Moderne
auszeichnen, Uber eine hohe Aufenthaltsqualitat verfigen und den Anforderungen aller
Generationen gerecht werden.

Die Neugestaltung des Reithausplatzes, der Kronen- und der KirchstraBe kann hierzu einen
wichtigen Beitrag leisten. Durch eine attraktive Gestaltung werden nicht nur die FuBgangerzone
und der Hauptzugang zum Marstall Center, sondern auch das innerstadtische Wohnumfeld
aufgewertet. Darlber hinaus leistet diese MaBnahme auch Beitrage zu den im Masterplan 8
,Mobilitat“ formulierten Zielen, den FuBgéngerverkehr zu starken und das Wegenetz attraktiver zu
gestalten.

2. Ausgangssituation

Die Aufwertung und Neugestaltung der 6ffentlichen Raume im Umfeld des Marstall Centers steht
seit langem auf der Agenda der Innenstadtentwicklung und wurde bereits im Ergebnisbericht der
Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ,Untere Stadt” als
Neuordnungsschwerpunkt ausgewiesen. Die erfolgreiche VerduBerung des Centers an die ECE
GmbH & Co.KG und die von ihr geplante Revitalisierung erméglichen jetzt eine umfassende
Aufwertung des gesamten staddtebaulichen Umfelds.

Der beim Verkauf erzielte Erlds soll in die Aufwertung der angrenzenden 6ffentlichen Raume
investiert werden. Zusatzlich beteiligt sich die ECE GmbH & Co0.KG an der Umgestaltung der
FuBgangerzone stdlich des Gebaudekomplexes. Darlber hinaus bietet die Lage innerhalb des
Sanierungsgebiets ,Untere Stadt” die Chance, Stadtebauférdermittel fir die Finanzierung der
geplanten MalBnahmen einzusetzen, zumal sie schon in der Kosten- und Finanzierungsibersicht der
0.g. Vorbereitenden Untersuchungen vom Jahre 2010 Eingang gefunden haben (vgl. Punkt 6).

Zurzeit werden die CharlottenstraBe und das nordliche Umfeld des Marstall Centers umgestaltet. In
einem zweiten Schritt sollen nun der Reithausplatz, die Kirch- und die KronenstraBe folgen. All diese
MaBnahmen sollen bis zur Eréffnung des Centers im Herbst 2015 abgeschlossen sein. Im Anschluss
soll als weitere MaBnahme der geplanten Aufwertung der nérdlichen Innenstadt auch die
LindenstraBe zwischen KornerstraBe und Holzmarkt umgestaltet werden.

Die Planungen fur eine Aufwertung dieser zentralen Stadtrdume wurden regelmaBig mit der
Blrgergruppe ZuKo (einer Projektgruppe, die sich bei der Zukunftskonferenz 2012 gebildet hat),
Vertretern der Wohnungseigentiimer des Marstall-Centers und des BUrgervereins ,Untere Stadt”
diskutiert.

Die Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren dienten ebensc wie der Wettbewerbsentwurf von
Kaspar Kraemer Architekten (zur Gestaltung des Centers und seines Umfelds) als Basis aller
weiteren Planungen.
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Ein erster Stand des stadtebaulichen Entwurfs wurde dem Ausschuss fur Bauen, Technik und
Umwelt am 28.11.2013 vorgestellt. Am 16.01.2014 fand im Kulturzentrum eine groBe
Anliegerversammlung statt. Im Rahmen dieser Veranstaltung hat die Verwaltung die
fortgeschriebenen Planungen der Offentlichkeit prasentiert und gemeinsam mit interessierten
Burgern Vor- und Nachteile sowie mogliche Konseguenzen erortert.

Insgesamt fand der Entwurf grole Zustimmung bei den Birgern. Beflrwortet wurden vor allem die
Ausbildung eines Wassersprudlerfelds auf dem Reithausplatz sowie die Einbeziehung des westlichen
Platzrands in die Gesamtkonzeption zur Aufwertung der offentlichen Rdume (vgl. Punkt 4.1).

Auf der Grundlage des Entwurfsbeschlusses soll die Planung weitergefihrt werden.

3. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Ebenso wie das nérdliche Umfeld des Marstall Centers gehdren auch der Reithausplatz, die Kronen-
und die KirchstraBe zu den altesten Stadtraumen Ludwigsburgs. Mit dem Abriss der historischen
Marstallkaserne, des Reithauses in der BauhofstraBe, des Marstallreithauses, des Reithaus- und des
Kronenstalls in den 1960er Jahren und dem darauf folgenden Bau des Marstall Centers wurden
grol3e Teile der nordlichen Innenstadt gravierend Gberformt.

Bei dem historischen Reithausplatz handelte es sich um einen groBen und gut proportionierten
Stadtraum. Dieser wurde mit dem Bau des Marstall Centers stark beeintrachtigt und auf die Hélfte
seiner ursprunglichen GroBe reduziert. Die direkte Wegeverbindung vom Reithausplatz (ber den
Reithausberg zur Bauhof- und CharlottenstraBe wurde zerstdrt. Aufgrund vieler unterirdischer
Bauwerke (Luftungsanlagen etc.) wurde der Platz auch stark topographisch tUberformt. Dadurch
ergibt sich ein ,zerklUfteter” und heterogener Raumeindruck. Zudem wurde die Anbindung an den
westlichen Platzrand zwischen Hermann- und Koérnerstralie beeintrachtigt.

Die Gebaude (u. a. die Brauerei Rossknecht) wirken nicht als Teil des Platzes. Ihre urspringliche
stadtraumliche Bedeutung als pragende Platzrandbebauung kann nur noch anhand der Adresse
(Reithausplatz 21 etc.) nachvollzogen werden.

Insgesamt wirkt der Reithausplatz nicht reprasentativ, sondern eher wie ein Hinterhof.

Auch die KronenstraBe wurde durch den Bau des Marstall Centers Uberformt und die Platzsituation
an der HolzmarktstraBe verkleinert. Der Gebaudekomplex dominiert mit seiner GroBe das gesamte
Umfeld und steht im Kontrast zur kleinteiligen historischen Bebauung im Stiden. Durch die
Gebaudeverspringe ist der historische Verlauf der KronenstraBe nur noch bedingt nachzuvollziehen,
der Bereich an der HolzmarktstraBe wirkt nicht mehr als ,eigenstédndiger” Platz und der
Raumeindruck ist sehr heterogen.

Die KirchstraBe entspricht in ihrer stadtraumlichen Struktur noch weitgehend ihrer urspringlichen
Pragung — auch wenn in den letzten Jahrzehnten viele historische Bauten durch neue Gebaude
ersetzt worden sind. Kennzeichnend sind der gerade StraBenverlauf des barocken Stadtgrundrisses
und das nach Norden abfallende Gelande. Die bewegte Topographie beinhaltet jedoch Probleme flur
die Gestaltung der 6ffentlichen Rdume. Insbesondere der Ubergang von der Kronen- zur KirchstraBe
ist durch ein starkes Geféalle gepragt. In Verbindung mit der beengten rdumlichen Situation wirkt
dieser Bereich wie ein ,Nadeldhr®. Ein weiteres Problem stellt die Tieflage des Haupteingangs des
Marstall Centers dar. Er ,versinkt” im Gelande und ist daher nur wenig einladend.

Auch die stddtebauliche Gestaltung des Reithausplatzes, der Kronen- und der KirchstraBe ist in die
Jahre gekommen und entspricht nicht mehr heutigen Qualitatsstandards. Der bauliche Zustand ist
schlecht und erfordert eine vollstandige Neugestaltung. Die Anwohner und anliegenden
Geschaftsleute winschen sich seit Jahren eine Aufwertung der stadtraumlichen Situation.

4. Wesentliche Ziele und Merkmale der Entwurfsplanung
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4.1 Aufwertung der o6ffentlichen Raume

Die geplanten MaBnahmen sehen eine umfassende Aufwertung der 6ffentlichen Rdume im Umfeld
des Marstall Centers vor. Durch eine attraktive Gringestaltung und die Wahl hochwertiger
Materialien im Duktus der angrenzenden StraBenrdume soll eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat
erfolgen:

Der Reithausplatz soll wieder zu einem urbanen und attraktiven Platz gestaltet und als
Stadtraum erlebbar gemacht werden. In Verbindung mit der Revitalisierung des Marstall Centers
soll eine groBzigige Terrasse mit beleuchteten Sitzstufen ausgebildet werden. Sie kann far
Gastronomie genutzt werden und einen wichtigen Beitrag zur Belebung des Platzes leisten.

Von besonderer Bedeutung fur die Aufenthaltsqualitat, die Atmosphare und die 6kologische
Funktion des Reithausplatzes ist die raumbildende zentrale Gruppe von Platanen. Sie soll
erhalten und durch neue Baumfelder bzw. -inseln mit integrierten Sitzelementen zu einem
pragenden Gestaltungselement entwickelt werden (&hnlich wie auf der Hartenecker Hohe).

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement ist das Thema ,Wasser”. Im Umfeld der historischen
Marstallkaserne gab es friiher eine Vielzahl von Brunnen, die weitgehend aus dem Stadtbild
verschwunden sind. So soll der historische Trog-Brunnen auf dem Reithausplatz erhalten, um
90 Grad wieder in seine urspriingliche Lage gedreht und ins Zentrum geruckt werden. Darlber
hinaus kdnnte im stddstlichen Bereich des Reithausplatzes ein Wasserelement in Form eines
bodengleichen Sprudlerfelds ausgebildet werden und damit in zeitgendssischer Form auf das
Thema ,Wasser” verweisen (ahnlich wie in der Asperger StraBe vor der evangelischen
Stadtkirche). Dieser Gestaltungsvorschlag wurde im Rahmen der groBen Anliegerveranstaltung
am 16.01.2014 von der groBen Mehrheit der Blrgerinnen und Blrger begriBt. Hierdurch kénnte
eine besondere Atmosphére entstehen und die Aufenthaltsqualitét deutlich gesteigert werden.
Insbesondere Kinder kdnnten im Sommer am Wasser spielen.

Eine weitere wichtige Anregung aus dem Beteiligungsverfahren ist die Einbeziehung des
westlichen Platzrands zwischen Hermann- und KérnerstraBe in die Platzgestaltung und
damit eine Erweiterung des Planungsgebiets. Ahnlich wie in der HauptstraBe in
Neckarweihingen kénnte die Platzoberflache Gber die Stralle hinweg bis zur Brauerei Rossknecht
ausgedehnt werden. Um einen moglichst nahtlosen Ubergang zwischen dem Reithausplatz und
der HermannstraBBe bzw. der KérnerstraBe zu gewdhrleisten, soll die kleinteilige Terrassierung im
Westen des Platzes zurlickgebaut werden. Eine Belebung dieses Bereichs kann wieder wie vor
der Bauphase durch die AuBengastronomie der Brauerei Rossknecht erfolgen.

Insgesamt soll — dhnlich wie in der historischen Situation — eine durchgehende und groBziigige
Platzflache ausgebildet werden.

Die KirchstraBe soll an die Gestaltung der FuBgangerzone im Stiden ankntpfen und ist in
drei Bereiche zoniert: einen Bewegungsraum in der Mitte und zwei seitliche Zonen fur
Ladenauslagen etc. Eine besondere Herausforderung stellt die Topographie dar. Um auf
Starkregenereignisse reagieren zu kdnnen, sollen mehrere Gitterroste eingebaut werden, die das
ablaufende Wasser auffangen kénnen und damit eine Uberflutung des Centers vermeiden. Auch
das bestehende Regenrlickhaltebecken vor dem Haupteingang wird in die neue Planung
einbezogen.

In der KronenstraBe sollen die Ecksituationen durch kleine ,Bauminseln® gefasst und
aufgewertet werden. Sie stellen eine gestalterische Variante der groBen Bauminseln auf dem
Reithausplatz dar. Wahrend dort der Raumeindruck durch die bestehenden groBkronigen
Platanen gepragt ist, sollen hier kleinkronige Baume (wie z.B. die zweimal im Jahr blihende
Schneekirsche Prunus subhirtella ,,Autumnalis®) gepflanzt werden. Ihre Einfassung kann
ebenfalls als Sitzgelegenheit genutzt werden. In Verbindung mit einer deutlichen Aufwertung und
Offnung der Fassade des Centers kann eine urbane Atmosphére mit hoher Aufenthaltsqualitét
entstehen. Ahnlich wie in der KirchstraBe schlieBen der Bodenbelag und die Beleuchtung nahtlos
an die Gestaltung der angrenzenden 6ffentlichen Rd&ume am Holzmarkt an.

4.2 Grankonzept
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Zu den wichtigsten Zielen des Entwurfs zahlt die Entwicklung eines attraktiven Griinkonzepts
verbunden mit einem maoglichst weitgehenden Erhalt der Platanen. Zur Uberprifung der
Planungen wurde im August 2013 die Firma Neidlein Baumerhaltung & BaumuUberprifung aus
Lorch- Waldhausen (ehemalige Firma von Herrn Hartmut Neidlein, Winnenden) hinzugezogen. Hier
wurde abgestimmt, unter welchen Voraussetzungen ein Baumerhalt moglich ist. Die Ergebnisse (z.B.
in Bezug auf den Wurzelraum, die Erstellung von Wurzelvorhdngen, notwendige SchnittmaBnahmen
etc.) flossen in die weiteren Planungen ein.

So kann die zentrale, raumpragende Gruppe von Platanen am Reithausplatz erhalten werden. Dies
ist jedoch nur unter erheblichem — auch finanziellem Aufwand — moglich (so missen z.B. Leerrohre
flr eine neue Kabeltrasse eingebaut werden etc.).

Andere Baume mussen leider durch Neupflanzungen ersetzt werden. So befindet sich z.B. die
westliche Platane ca. 2m Uber dem zukinftigen Platzniveau. Eine Einbindung wirde als Barriere zur
HermannstraBe und zur westlichen Platzrandbebauung (Brauerei Rossknecht etc.) wirken und keine
groBzuigige und einheitliche Platzgestaltung erlauben. Auch die Platanen in der Kronenstrae und
die Gleditsia an der Bietigheimer Stralle stehen zu nah an der Fassade und missen daher durch
neue Baume ersetzt werden.

Insgesamt stellt sich das Grinkonzept wie folgt dar: Alle geféliten Bdume werden durch neue
Baume ersetzt — am Reithausplatz durch eine Platane und in der KronenstraBBe durch drei bliuhende
kleinkronige Baume (wie z.B. die Schneekirsche Prunus subhirtella ,Autumnalis®).

4 3 Gestaltungsdetails

Um ein attraktives und konsistentes Erscheinungsbild der Innenstadt zu gewahrleisten, knlpft der
Entwurf an prédgende Gestaltungselemente und Materialien im Umfeld an, schafft aber gleichzeitig
identitatsstiftende neue raumliche Qualitaten:

- Die FuBgangerbereiche sollen mit der Ludwigsburger Platte (30/30 bzw. 16/16) belegt
werden. Die Terrasse mit den Sitzstufen, Treppen und der Rampe sollen in Granitpflaster
ausgebildet werden. In der KirchstraBe sind analog zur Gestaltung der stdlichen
FuBgangerzone zwei Rinnenstreifen aus gelbgrauem Werkstein vorgesehen.

- Die Bauminseln stdlich des Marstall Centers sollen mit Betonsteinen eingefasst und mit
Staudenpflanzung begrint werden. In der KronenstraBe kdnnten blithende kleinkronige
Bdume (wie z.B. die Schneekirsche Prunus subhirtella ,,Autumnalis®) flir eine besondere
Atmosphare sorgen.

- Als Leuchtentyp sollen wie im nérdlichen Umfeld des Marstall Centers Stelen gewéahlt
werden, die in ahnlicher Ausfiihrung bereits in der Asperger StraBe, in der Hartenecker Hohe
und in Hoheneck verwendet wurden. Sie prdgen mit ihrer schlichten Eleganz den
StraBenraum und knUpfen gestalterisch an die Stelen vor dem Residenzschloss in der
Schlossstrale an.

5. Vergahe der Ingenieurleistungen

Die Arbeitsgemeinschaft Biro Rosenstiel und Rauschmaier Ingenieure ist seit Jahren bei vielen
Innenstadtprojekten im Auftrag der Stadt Ludwigsburg tatig — u. a. auch beim Umbau der
FuBgangerzone in der stdlichen Kirchstrae. Daher ist es schlUssig und folgerichtig, diese bewéahrte
Arbeitsgemeinschaft mit der Durchfihrung der anstehenden Aufgaben zu betrauen. Hinzu kommt,
dass zur Planung und Durchfihrung der Arbeiten ein nur knapp bemessenes Zeitfenster zur
Verflugung steht und somit eine ausreichende Blrokapazitat einerseits und ¢rtliche Kenntnis der
Zusammenhange und Randbedingungen andererseits Voraussetzungen zur erfolgreichen
Bewaltigung der Aufgabe sind.

Der auf den ersten Blick im Verhaltnis zum Nordabschnitt hoch erscheinende Honorarrahmen von
bis zu 240.000 € brutto ist zum einen der neuen HOAI 2013 geschuldet, die auf der Stdseite
vollumfanglich anzuwenden ist. Gegentber der HOAI 2009 haben sich hier die Honorare um 15-20
% erhdht. Zum anderen handelt es sich auf der Stdseite um FuBgéngerzonen und um eine
Platzflache, die geméaB HOAI den Freianlagen zuzuordnen sind. Der Vertrag auf der Nordseite wurde
hingegen auf Basis der honorarmaBig geringer bewerteten Verkehrsanlagen erstellt.
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6. Stadtebaufordermittel aus dem Sanierungsgebiet ,,Untere Stadt“

Der Reithausplatz, die Kirch-, die Kronen- und die HermannstraBe befinden sich im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet ,Untere Stadt” (Rechtskraft am 22.12.2010/ 03.03.2012) und
wurden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen als Neuordnungsschwerpunkte
ausgewiesen. Damit besteht die Mdglichkeit, die BaumaBnahmen mit Stadtebauférdermitteln aus
dem Stadterneuerungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASP)“ zu bezuschussen, da mit
der Umsetzung wesentliche Sanierungsziele des Neuordnungskonzepts erreicht werden kénnen.
Mit dem Reithausplatz, der Kronen-, der Kirch- und HermannstraBe werden 6ffentliche Flachen mit
einer GesamtgroBe von ca. 3.771 m2 neu gestaltet. Hierzu kdnnte ein Férderrahmen in Héhe von
rund 565.000 € eingesetzt werden, was Finanzhilfen des Bundes und Landes i. H. v. 339.000 €
entspricht. Da flr die nérdlich und stdlich des Marstall Centers vorgesehenen Mafinahmen der
aktuell zur Verflgung stehende Forderrahmen des Programms ,,ASP Untere Stadt® i. H. v. 2,5 Mio.
€ nicht ausreichen wird, wurde bereits im Oktober 2013 ein Aufstockungsantrag beim Land gestellt.
Mit einer Bescheidung wird noch im Frihjahr 2014 gerechnet. Hierzu wurde der Gemeinderat mit
der Mitteilungsvorlage (Vorl.Nr. 016/14) bereits am 30.01.2014 ausfihrlich informiert.

7. Kosten

Die vorliegende Kostenberechnung flr das stdliche Umfeld des Marstall Centers belauft sich auf zu
erwartende Kosten von ca. 2.330.000 € (brutto, inklusive Ingenieurleistungen und Gutachten).

Die Gesamtkostensituation flr die Nord- und die Stdseite stellt sich somit wie folgt dar:

Kosten der 2.820.000,-- € (Beschlusssumme nérdliches Umfeld)
geplanten + 2.200.000,-- € (Kostenberechnung sitdliches Umfeld (inkl. Ingenieur-
MaBnahmen leistungen Rosenstiel / Rauschmaier)
+ 130.000,-- € (Gutachten, SiGeKO, Statiker, Planung Wassertechnik
USwW.)
5.150.000,-- €
Haushaltsansatze 4.150.000,-- € (2014 -2016: 2.000.000 € +1.650.000 € + 500.000 €)
(InvestitionsmaBnahme 754106701077 Umfeld Marstall
Center)

+ 500.000,-- € (InvestitionsmaBnahme A 5410.67.010 (Umfeld Marstall
Center Tunnelabriss)

4.650.000,-- €

Einnahmen 2.580.000,-- € (beim Verkauf des Centers erzielter Erlos)

+ ca. 360.000,-- € (ECE: Beteiligung nordliches und stdliches Umfeld)
+ ca. 1.374.000,-- € (Stadtebauforderung fur das nordliche und stdliche
Umfeld — abhéngig vom Aufstockungsantrag)

+ ca. 4.314.000,-- €

Der im Haushalt noch zu finanzierende Betrag in Hoéhe von 500.000 € soll als GberplanmaBige
Verpflichtungsermachtigung im Rahmen des Bau- und Vergabebeschlusses genehmigt werden. Die
erforderlichen Mittel werden flr den Haushalt 2015 und 2016 angemeldet.

Die Umgestaltung der LindenstraBe zwischen KérnerstraBe und Holzmarkt soll im Anschluss an die
MaBnahmen im stdlichen Umfeld erfolgen und ist im Haushaltsplan fur die Jahre 2015 und 2016
vorgesehen (InvestitionsmaBnahme 7.5410.67.01067).
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8. Weiteres Vorgehen

Ziel der weiteren Planungen und Vorbereitungen ist die Ausschreibung der MaBBnahmen im Mai
2014 mit dem Ziel, einen Bau- und Vergabebeschluss vor den Sitzungsferien im Sommer
herbeizufihren. Dies wlrde einen Baubeginn in der Kirchstrae Anfang September 2014
ermoglichen. Ein Baubeginn in der KronenstraBe und am Reithausplatz ist erst ab Marz / April
2015 moglich, da dann die Flachen entlang des Marstall Centers durch die ECE freigegeben
werden.

Angesichts der auBerst umfangreichen Arbeiten im Untergrund (Gas, Wasser, Strom, teilweise Kanal,
u.U. Fernwarme) ist die zur Verflgung stehende Bauzeit bis zur geplanten Eréffnung des Marstall

Centers im Herbst 2015 ausgesprochen knapp bemessen. Zeitreserven stehen hierbei nicht zur
Verfligung.

Unterschriften:

Martin Kurt i. V. Weber

Verteiler:
D Ill, 20, 32, 61, 65, 67, SEL, R0O5
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