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Federfiihrung:
FB Stadtplanung und Vermessung

Sachbearbeitung:
Angelika Boos
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Datum:

25.04.2014

Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 08.05.2014 OFFENTLICH
Gemeinderat 14.05.2014 OFFENTLICH
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "GartenstraBe" Nr. 012/14

- Entwurfsbeschluss und férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange
Bezug SEK: Masterplan 1 - Attraktives Wohnen

Bezug: VORL.NR. 059/11, 0/8/11, 462/11 und 114/12, Bautragerauswahlverfahren
VORL.NR. 483/12, Aufstellungsbeschluss

Anlagen: 1 Bebauungsplanentwurf vom 24.04.2014

2 Textliche Festsetzungen vom 24.04.2014

3 Begrindung vom 24.04.2014

4 Abwagung vom 24.04.2014

5-5.8 Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 28.03.2014
6 Freiflachenplan vom 19.08.2013/25.09.2013

7

Wesentliche Inhalte des Durchfihrungsvertrages vom 24.04.2014

Beschlussvorschlag:
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I Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Hogt | %
der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und [ N
der Behorden und sonstigen Trager Ye
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB “ie;
eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 4)
werden zur Kenntnis genommen. Die
Abwagungsvorschldge der Verwaltung
werden entsprechend Anlage 4 beschlossen.
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[I. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,GartenstraBe” Nr. 012/14
vom 24.04.2014 wird zusammen mit den
textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung jeweils
mit Datum vom 24.04.2014 beschlossen.
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[1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Datum vom 28.03.2014 sowie der Freiflachenplan
mit Datum vom 19.08.2013/25.09.2013 werden beschlossen.
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IV. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf und die 6rtlichen Bauvorschriften
gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB einzuholen.

V. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Investor einen Durchfiihrungsvertrag mit den in Anlage
7 bezeichneten wesentlichen Inhalten abzuschlieBen.

Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kénnen innerstadtische Flachen fir Wohnbebauung
bereitgestellt werden. Mit dem Verfahren werden stddtebauliche und architektonische Qualitdten
entwickelt, welche insbesondere die strategischen Ziele des Themenfeldes , Attraktives Wohnen*
umsetzen.

Ein vielfaltiges Angebot an WohnungsgréBen mit hoher Nutzungsqualitat tragt zu einer
ausgewogenen Bevolkerungsstruktur bei, ein wichtiger Aspekt des Themenfeldes ,Lebendige

Innenstadt”. AuBerdem kann durch die Festlegung architektonischer Standards eine angemessene
Architektur- und Freiraumgestaltung entwickelt werden.

Ausgangssituation

In der Sitzung vom 03.05.2011 hat der Ausschuss flr Wirtschaft, Kultur und Verwaltung dem
Verkauf des stadtischen Baugrundstlcks in der GartenstraBBe im 2-stufigen Vergabeverfahren
zugestimmt. Der Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt hat am 05.05.2011 die hierflr
geltenden stadtebaulichen Kriterien beschlossen. Auf die Ausschreibung in der LKZ vom
09.07.2011 haben sich 5 Bautrdger um das Grundstlck beworben. In der 1. Stufe des
Auswahlverfahrens hat der Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt in seiner Sitzung vom
14.12.2011 drei dieser Bewerber ausgewahlt, denen die Moglichkeit zur Optimierung ihrer Planung
und zur Abgabe eines finalen Angebots eingerdumt wurde. Alle 3 Bewerber haben von der
Moglichkeit der Uberarbeitung Gebrauch gemacht und ein finales Kaufpreisangebot abgegeben.

Gleichzeitig hat der BTU in seiner Sitzung am 03.05.2012 die Rahmenbedingungen flr die Planung
wie folgt beschlossen:
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e Einhaltung der GRZ von maximal 0,5

e Einhaltung einer maximalen Gebaudehdhe von 18,00 m, ausgehend von der Oberkante des
Gehwegs Gartenstrale

e Einhaltung einer maximalen Gebaudehéhe von 12,00 m im Innenbereich des
Baugrundsticks zum Parkhaus hin (ausgehend von der Oberkante des Gehwegs
GartenstraBe)

Diese Rahmenbedingungen werden in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

Ziel der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans eréffnet der Stadt Ludwigsburg die Méglichkeit, eine
innerstadtische Flache fir Wohnbebauung bereitzustellen. Die Stadt Ludwigsburg méchte die
Innenstadt als Wohnstandort stéarken und gleichzeitig zur Deckung des erforderlichen Wohnbedarfs
beitragen. Durch diese MaBnahme soll eine weitere Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich
reduzieren werden. Damit wird dem Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
Rechnung getragen.

Zulassig ist nur das Bauvorhaben, welches im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt ist. Der
Freiflachenplan findet entsprechende Anwendung. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
Freiflachenplan bilden die Grundlage fir das spatere Baugenehmigungsverfahren.

Bis zum Genehmigungsverfahren wird der Freiflichenplan in folgenden Punkten angepasst:

Vordergebéude
Anstelle einer intensiven Dachbegrinung wird eine extensive Dachbegrinung aufgenommen.

Rickwartiges Gebdude
Die ,Glas-Schallschutzfassaden® nérdlich und sudlich werden erganzend aufgenommen.

Weiteres Vorgehen

GemahB § 3 (2) BauGB wird der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und den ortlichen
Bauvorschriften, sowie den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen flr einen
Monat beim Burgerburo Bauen zur Einsichtnahme ausgelegt. Die Behtrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange werden schriftlich um Stellungnahme gebeten.

Verfahrensschritt Datum/Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 13.12.2012
Offentliche Bekanntmachung 12.01.2013
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 22.01.-22.02.2013
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 10.04. -17.05.2013

Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Unterschrift:

i.V. Anne Mayer-Dukart

Finanzielle Auswirkungen?
[]Ja X] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-
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Deckung

FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBnahmen

[]Ja

[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle

Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler: DI, DIl, DIll, R0O5, 23, 32, 60, 67, SEL
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