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Bezug: Vorl.Nr. 196/10: Aufstellungsbeschluss BP "Sonnenberg Stud-West" Nr. 056/06
Vorl.Nr. 031/11: Beschluss Planungskonzept BP "Sonnenberg SUd-West"
Nr. 056/06

Vorl.Nr. bb5/13: Wohnbaulandentwicklung 2020 — Zusammenfassung der
Beschlisse des Gemeinderats zur Wohnbaulandentwicklung
im Jahr 2013

Vorl.Nr. 056/14: Entwurfsbeschluss und férmliche Beteiligung
BP "Sonnenberg Std-West" Nr. 056/06

Anlagen: 1. Bebauungsplan ,Sonnenberg Std-West* Nr. 056/06
- Entwurf vom 13.06.2014

Variante VerkehrserschlieBung vom 10.07.2014

Bebauungskonzept — Lageplan und Schnitte GeschoBwohnungsbau
vom 05.09.2014

Beschlussvorschlag:

l. Die Verwaltung wird beauftragt, im Bebauungsplanverfahren ,Sonnenberg Sud-West”
Nr. 056/06 die Grundlagen zur Errichtung von Mietwohnungen entsprechend der
Gemeinderatsbeschllsse zur kommunalen Wohnungspolitik zu schaffen.

. Fur die FortfUhrung des Bebauungsplanverfahrens ,Sonnenberg Sud-West“ Nr. 056/06 wird
der Entwurf vom 13.06.2014 mit einer RingerschlieBung und der Option eines 2.
Bauabschnittes fur Einfamilienhauser im Stden zu Grunde gelegt (vgl. Anlage 1).

Sachverhalt/Begriindung:
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Aktueller Stand des Bebauungsplanverfahrens

Der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg hat am 12. Mai 2010 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Sonnenberg Std-West* beschlossen, damit soll der gultige Bebauungsplan ,,Am Sonnenberg”
geandert werden (Vorl.Nr. 196/10) und die stédtebauliche Neuordnung des Sonnenbergs zum
Abschluss gebracht werden.

Am 16. Februar 2011 hat der Gemeinderat zugestimmt, dass die Stadtverwaltung mit dem
Planungskonzept die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden durchfiihren
kann (Vorl.Nr. 031/11). Diese ist im Frihjahr/Sommer 2011 erfolgt. Das damals vorgelegte stadte-
bauliche Konzept hat fur den Bereich noérdlich der StraBe ,,Am Sonnenberg” eine Wohnbebauung
vorwiegend mit Reihen- und Doppelhdusern vorgesehen.

Es ist nunmehr von der Wohnungsbau Ludwigsburg beabsichtigt, auf der Flache nérdlich der Stralle
»Am Sonnenberg” anstatt der im Planungskonzept vom 16.02.20011 vorgesehenen 21 Reihen- und
Doppelhauseinheiten sechs Mehrfamilienhduser mit 44 Miet- und 19 Eigentumswohnungen zu
errichten.

Die 44 Mietwohnungen sollen etwa jeweils zu einem Drittel

- frei vermietet werden,

- nach dem Erfolgsmodell ,Fair Wohnen® an Erwerbshaushalte vermietet werden,
- an Haushalte mit Unterstitzungsbedarf vergeben werden.

Der sudliche Bereich der StraBe ,Am Sonnenberg” soll weiterhin als Bauplatze flr individuelle
Figenheime (ca. 22 Baugrundstlcke) vermarktet werden.

Es wurde bereits Anfang diesen Jahres ein Wohnblock abgerissen, die beiden verbliebenen Gebaude
werden voraussichtlich Ende des Jahres folgen.

Es ist festzuhalten, dass derzeit fur den Bereich Sonnenberg Std-West noch der Bebauungsplan
»Am Sonnenberg” vom 6. Oktober 2001 Gultigkeit hat und das Bebauungsplanverfahren
ssonnenberg Sid-West” noch nicht abgeschlossen ist. Der gultige Bebauungsplan ,Am
Sonnenberg® vom 6. Oktober 2001 sieht den Erhalt der 5-geschossigen Wohnblocks sowie den Bau
eines weiteren b-geschossigen Gebdudes vor. Auf diese Rechtslage kdnnen sich die Nachbarn und
Bewohner stitzen.

Bedarf an Mietwohnungsbau

Nach der turnusgemaBen Bereinigung zum 31.07.2014 liegen bei der Wohnungsbau Ludwigsburg
1.145 Anfragen nach Mietwohnungen vor. Hiervon haben 656 Familien oder Einzelpersonen (575
aus Ludwigsburg) Anspruch auf eine geférderte Wohnung (Wohnberechtigungsscheinanspruch).
489 Anfragen beziehen sich auf Mietwohnungen aus dem freifinanzierten Bereich. Die Nachfrage ist
anhaltend hoch, insbesondere bei Interessenten aus den mittleren und niedrigen Einkommens-
gruppen ist diese erheblich angestiegen. Dies flhrte dazu, dass keine Interessenten ohne eigenes
Einkommen von auBerhalb Ludwigsburgs mehr auf die Warteliste genommen werden kénnen.

Im Rahmen der im Jahr 2013 gefUhrten Beratungen zur kommunalen Wohnungspolitik wurde vom
Gemeinderat beschlossen, in den Neubaugebieten verstéarkt bezahlbare Mietwohnungen anzubieten
(vgl. Vorl.Nr. 555/13).

Da die Nachfrage nach bezahlbaren Mietwohnungen, wie oben beschrieben, nach wie vor sehr grol3
ist, wurde das stadtebauliche Konzept fur den Bereich ,,Sonnenberg Sid-West“ zum Entwurf hin
insbesondere mit dem Ziel Uberarbeitet, weiteren Mietwohnraum anzubieten. Alternative
Bauflachen oder Baugebiete zur Realisierung von Mietwohnungsbau sind kurzfristig nicht
verfigbar.
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Die Planung legt groBen Wert auf den Erhalt von méglichst vielen Bestandsbaumen, um den
Charakter als ,Gartenstadt” zur bewahren bzw. weiter zu entwickeln. Zur Umsetzung der Planung
der Mehrfamilienhduser nérdlich der StraBe ,,Am Sonnenberg” mussen lediglich 6 jiingere
Bestandsbaume entfernt oder versetzt werden (vgl. Anlage 3a). Insgesamt sind im Plangebiet 33
neue Baume auf den offentlichen Grin- und Verkehrsflachen als Pflanzgebot vorgeschrieben. Es ist
davon auszugehen, dass auf den privaten Flachen weitere Baume gepflanzt werden.

VerkehrserschlieBung

Nach dem Planungskonzept vom 28.01.2011 und dem daraus entwickelten Entwurf des
Bebauungsplans ,,Sonnenberg Sud-West” vom 13.06.2014 erfolgt die HaupterschlieBung des
Baugebiets Uber die bereits vorhandene StraBe ,Am Sonnenberg®.

Davon geht im westlichen Bereich eine kurze ErschlieBungsstrale nach Norden ab, welche neu
gebaut werden wird. Der sudliche Teil soll durch eine ebenfalls neu zu bauende RingstraBe
erschlossen werden. Es ist vorgesehen, die Ringstralle als verkehrsberuhigten Bereich (Schritt-
geschwindigkeit, Parken nur auf ausgewiesenen Flachen, Kinderspiele erlaubt) zu gestalten und
auszuweisen. Stdlich der RingstraBe kdnnten in einem zweiten Bauabschnitt ab 2017 nochmals
weitere Grundstlcke fir eine Einfamilienhausbebauung entwickelt werden.

In der Sitzung des Ausschusses flr Bauen, Technik und Umwelt vom 26.06.2014 wurde beantragt,
eine alternative ErschlieBung ohne die RingerschlieBung zu konzipieren. Als Variante kommen
ErschlieBungsstiche in Frage (vgl. Anlage 2).

Diese ErschlieBungsvariante ist allerdings hinsichtlich der von der Abfallverwertungsgesellschaft
des Landkreises Ludwigsburg mbH (AVL) akzeptierten Befahrbarkeit fir Mallfahrzeuge noch
nicht abgestimmt. Technisch sind die Wendeanlagen fir LKW bis 9,0 m Lange (z. B. 2-achsiges
Mdillfahrzeug) ausgelegt.

Deshalb musste sudlich der Baugrundstiicke ein FuBweg mit eine Breite von ca. 3,50 m eingeplant
werden, der auch durch Millfahrzeuge befahrbar sein kann, sofern die AVL den Wendeanlagen
nicht zustimmt. Eine Absperrung kdnnte durch Poller oder eine nur fur LKW Uberfahrbare
Vorrichtung (sog. ,, Schildkrote”) erfolgen. Sollte diese Variante von der AVL auch nicht akzeptiert
werden, wére die Konsequenz, dass die Abholung der Mullbehélter nur von der StraBe ,Am
Sonnenberg” erfolgen kdnnte, d.h. alle Bewohner missten die MUllbehalter dort am Tag der
Abholung bereitstellen.

Da die ErschlieBung Gber StichstraBen also verschiedene Nachteile hat, empfiehlt die Verwaltung
nach dieser Prifung das Planungskonzept mit der RingerschlieBung weiter zu verfolgen.

Unterschriften:

Kurt

Verteiler: D 1, D 1l, D I, Biiro OBM, R 05, 23, 67, WBL
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