VHB ,GartenstraBe” Nr. 012/14
Abwagung zum Satzungsbeschluss

19.09.2014

VHB ,,GartenstraBe” Nr. 012/14

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung vom 10.04.2013 - 17.05.2013

1) Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

wegflihrende Abwasserleitungen mit den zugehorigen Ein-
stiegschachten) der Stadtentwéasserung Ludwigsburg. Diese
mussen auch im Falle einer Bebauung des Grundstiicks er-
halten bleiben und weiter betrieben werden.

Zu Uberbaubarkeit der Abwasseranlagen ist festzustellen,
dass diese nicht fir eine dartber liegende Bebauung konstru-
iert wurden. Daher mussen die Anlagen im Falle der Uber-
bauung ohne Belastung statisch Gberspannt werden.

Die Beluftung des Schmutzfangbeckens muss auch nach
einer Uberbauung des Grundstiicks mit einem Wohngebaude,
gegebenenfalls Uber Dach, gewahrleistet sein.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Stadtentwasserung 26.04.2013 Im westlichen Bereich des Flurstlcks 278/2 befinden sich Das Becken wird weiter betrieben wie bisher. Es fullt
Ludwigsburg Abwasseranlagen (ein Schmutzfangbecken sowie zu- und sich bei Regenereignissen automatisch und entleert

sich Uber Pumpen nach jedem Regen wieder. Nach
jeder Entleerung reinigt sich das Becken selbsttatig
Uber Spulkippen durch Spllung mit Frischwasser. In
regelméaBigen Abstanden steigt Betriebspersonal zu
Reinigungs- und Prifzwecken in das Becken ein.

Das Ingenieurbiiro Dr. Schacke + Bayer GMBH hat eine
StN vom 06.05.2013 mit folgendem Inhalt verfasst:

Das geplante Gebaude wird so ausgefuhrt werden, das
das Schmutzfangbecken Gberbaut wird (Pfahlgrin-
dung) und direkte Verbindung
Schmutzfangbecken und Gebaude bestehen wird.

keine zwischen

Die Entliftung des Schmutzfangbeckens ist Gber Dach
geplant.
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Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Die Abwasseranlagen missen auch kunftig fir Unter-
haltungs-, Reparatur-, Instandsetzungs- und Erneuerungsar-
beiten zuganglich bleiben.

Da es sich um eine abwassertechnische Anlage handelt, sind
betriebsbedingte Geriliche, Gerdusche und sonstige Belastun-
gen, wie z.B. der Einsatz von Betriebspersonal und Kanal-
spllwagen bei laufenden und Notfallarbeiten unvermeidbar.

Far den Bau des Schmutzfangbeckens wurde auf der Stid-
und Westseite eine rickverhdngte Baugrubensicherung ein-
gebaut. Es befinden sich daher noch Verbauanker und ande-
re Teile der Baugrubensicherung im Untergrund, die vermut-
lich zwar auBer Betrieb genommen, aber nicht entfernt wor-
den sind.

Die Unterhaltungs-, Reparatur-, Instandsetzungs- und
Erneuerungsarbeiten werden durch entsprechende
Geh-, Fahr- und Leitungsechte planungsrechtlich gesi-
chert.

Die notwendigen Zugdnge zum Becken bleiben nach
der bisher vorliegenden Planung im erforderlichen Um-
fang erhalten, diese werden planungsrechtlich als Geh-
und Fahrrechte gesichert. Der Hinweis wurde zum Ent-
wurfsbeschluss in den Textteil unter den Hinweisen, C5
aufgenommen.

Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen, C3 aufgenommen.

Der Hinweis wurde an den Vorhabentrager mit E-Mail
vom 07.04.2014 weitergeleitet.

Die Stellungnahme wurde berdlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
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gie, Rohstoffe und
Berghau (Regierungs-
prasidium Freiburg)

Nach dem Kartenwerk "Baugrund und Grundwasser" stehen
im Planungsgebiet Gesteine des Oberen Muschelkalkes im
Ubergang zum Unterkeuper an, die von etwa 4-7 m méchti-
gen Lockergesteinsschichten unterschiedlicher Zusammen-
setzung Uberdeckt sind. Diese kbnnen auch Schlick und Torf
enthalten.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (z.B. Erdfélle, offene oder lehm-
erfullte Spalten), die aus dem unterlagernden Oberen Mu-
schelkalk bis in den Unterkeuper bzw. in die quartaren Deck-
schichten hochbrechen, und kleinrdumig unterschiedliche
Setzungsverhaltnisse sind nicht auszuschlieBen.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN 4020
werden empfohlen.

Grundwasser
Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heil-
quellenschutzgebiet "Hoheneck" wird hingewiesen.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Landesamt fiir Geolo- |07.05.2013 Geotechnik

Der Vorhabentrager hat das Biro IGE weyersberg — die
geologen gmbh, fir die Erkundung der Untergrundver-
héltnisse (Geotechnische Beurteilung, 898 — ,Wohnen
in der GartenstraBe” vom 25.10.2012) beauftragt.

Die Hinweise ,Geotechnik” wurden zum Entwurfsbe-
schluss in den Textteil unter den Hinweisen C3 aufge-
nommen.

Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen C4 aufgenommen.
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burg

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat bereits stattge-
funden. Bei Durchfuhrung der daraus resultierenden und in
der Begriindung aufgefihrten artenschutzrechtlichen MaB-
nahmen (Bauzeitbeschrankung, dkologische Baubegleitung,
Anbringen von Nistkasten) haben wir gegentber der Planung
keine Bedenken. Die Anzahl und die Lage der anzubringen-
den Nistkasten sollten der Unteren Naturschutzbehorde noch
mitgeteilt werden. Zur rechtlichen Sicherung sind die darge-
stellten MaBnahmen in die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans aufzunehmen.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Allgemeine Hinweise
Far Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
Lagerstattengesetz) beim LGRB. teil unter den Hinweisen C3 aufgenommen.
Die Stellungnahme wurde berdlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
RP Stuttgart 08.05.2013 Denkmalpflege
Wir bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
von Kulturdenkmalen in den Bebauungsplan einzufigen. teil unter den Hinweisen C1 aufgenommen.
Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
Landratsamt Ludwigs- |23.05.2013 Naturschutz

Insgesamt werden 9 Nistkasten in den Gebdudewénden
(Sudfassade) integriert:

3 Fledermaus/Mauersegler Kombinationen

3 Mauerseglerkasten

3 Halbhoéhlenbriter - Kasten oder Mauersteine

Die genaue Position kann dem Freiflaichenplan vom
28.03.2014 entnommen werden.

Weiter werden Nistkdsten von der Stadt im Geholzbe-
reich des Umfelds des Bebauungsplans angebracht.
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Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Kommunales Abwasser und Oberflachengewadsser
Bereits bei Kanalen rat der Fachbereich Umwelt von einer

Uberbauung ab, da dies die Zuganglichkeit und Wartung
erschwert. Mit der Realisierung des Bauvorhabens soll sogar
das bestehende Schmutzfangbecken GartenstraBe (1.100 m3)
komplett Uberbaut werden. Dieses Becken ist ein zentraler
Baustein der Regenwasserbehandlung in Ludwigsburg. Bei
Regenereignissen ist mit FUll- und Entleerungsvorgangen
sowie Reinigungsvorgdngen (Spulkippen) zu rechnen. Dies
kann entsprechende Gerduschemissionen verursachen. Zu-
dem wird beim Beflllen geruchsbelastete Luft aus dem Be-
cken verdréangt. Eine Wohnnutzung ist hier deutlich sensibler
als das urspringlich angedachte Parkhaus. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht sollte daher keine Uberbauung des
Schmutzfangbeckens erfolgen.

Zu den o. g. Gesichtspunkte wurde eine Stellungnahme des
Ingenieurbdro Dr. Schacke und Bayer GmbH vom
06.05.2013 im Rahmen der Beteiligung vorgelegt. Die in der
Stellungnahme genannte mogliche Beschrédnkung des Betrie-
bes der Spulkippen auf den Zeitraum zwischen 06:00 und

Die Sicherung erfolgt im noch zu schlieBenden Durch-
fihrungsvertrag zwischen der Stadt Ludwigsburg und
dem Vorhabentrager.

Das geplante Gebaude wird so ausgefuhrt werden, das
das Schmutzfangbecken Uberbaut wird (Pfahlgrin-
dung) und direkte Verbindung
Schmutzfangbecken und Gebdude bestehen wird -
Stellungnahme Schallimmissionsschutz, Ingenieur-
biro Dr. Schacke + Bayer GMBH, 06.05.2013

keine zwischen

Das Schmutzfangbecken in der GartenstraBe wurde
seinerzeit unter Berlcksichtigung der Uberbauung mit
einem Parkhaus konzipiert. Anstelle des Parkhauses
wird nun ein Wohnhaus errichtet. Den vom Becken
ausgehenden Gerdusch- und Geruchsemissionen wird
mit den erforderlichen technischen Vorkehrungen be-
gegnet.

Der Erwerber des Grundstiicks hat sich im Kaufvertrag
verpflichtet, die notwendigen MaBnahmen am Schmutz-
fangbecken auf seine Kosten auszuflhren bzw. ausfih-
ren zu lassen. Die bereits bekannten Vorkehrungen
werden hierbei bis zur Fertigstellung des Wohnhauses
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Stellungnahme der Verwaltung
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22:00 Uhr halten wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht noch
far unproblematisch. Weitere MaBnahmen (womdoglich auch
nachtraglich aufgrund der Betriebserfahrung) sind unserer
Ansicht nach jedoch nicht véllig auszuschlieBen. Der Betrieb
und die Unterhaltung des Beckens mussen dabei aber ohne
Einschrankungen sichergestellt sein. Wir empfehlen der Stadt
Ludwigsburg sich im Bezug auf Betrieb, Unterhaltung und
eventuell spater entstehender Zusatzkosten gegentber dem
Bautrager und den Anwohnern abzusichern.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Im Plangebiet stehen unter den quartdren Deckschichten
noch gering machtige Schichten des Unterkeupers tber dem
folgenden oberen Muschelkalk an. Mit vorhabensrelevanten
Grundwasservorkommen ist nach dem uns vorliegenden Gut-
achten nicht zu rechnen.

Dennoch sollte darauf hingewiesen werden, dass beim Antref-
fen von Grundwasser dies unmittelbar der unteren Wasserbe-
hérde beim Landratsamt Ludwigsburg zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens mitzuteilen ist.

Bodenschutz

Im Planbereich befinden sich kinstliche Auffillungen, welche
aber (jedenfalls bisher) nicht als Altlastenverdachtsflachen
anzusehen sind. Bei Erdarbeiten ist aufgrund der im Aus-
hubmaterial zu erwartenden Bodenfremdstoffe mit erhohten
Entsorgungskosten zu rechnen. Der Empfehlung im ,Expose’

getroffen fur, evtl. danach erforderlich werdenden MaR-
nahmen hat sich der Erwerber verpflichtet, in einem
Zeitraum von funf Jahren nach Fertigstellung nachzu-
bessern. Sadmtliche Verpflichtungen aus dem Kaufver-
trag muss der Erwerber seinen Rechtsnachfolgern auf-
erlegen.

Der Vorhabentrager hat das Blro IGE weyersberg — die
geologen gmbh, fur die Erkundung der Untergrundver-
héltnisse (Geotechnische Beurteilung, 898 — ,Wohnen
in der GartenstraBe” vom 25.10.2012) beauftragt.

Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen C3 aufgenommen.

Der Vorhabentréger hat das Biro IGE weyersberg — die
geologen gmbh, fur die Erkundung der Untergrundver-
héltnisse (Geotechnische Beurteilung, 898 — ,Wohnen
in der GartenstraBe” vom 25.10.2012) beauftragt.
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GartenstraBBe” des Liegenschaftsamts der Stadt Ludwigsburg
vom Juni 2011, eine auf die spezifischen 6rtlichen Gegeben-
heiten abgestimmte geotechnische Untersuchung vornehmen
zu lassen, sollte im Laufe des Bebauungsplanverfahrens un-
bedingt Folge geleistet werden. Nach Vorlage des Untersu-
chungsergebnisses sind die ggf. erforderlichen MaBnahmen
mit dem Landratsamt abzustimmen.

Immissionsschutz

Ostlich der Uberplanten Flache befindet sich ein Parkhaus.
Die Fassaden des Parkhauses sind in Richtung der geplanten
Wohnbebauung getffnet. Unterhalb der geplanten Wohnbe-
bauung liegt ein Regentberlaufbecken. Die Abluft des
RegenUberlaufbeckens wird Gber Entliftungsoffnungen im
Bereich des Grundstlicks freigesetzt.

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen aufgrund des Stra-
Benverkehrs und aufgrund des Parkhauses wurde ein schall-
technisches Gutachten der Ingenieurbiro Dr. Schacke + Bay-
er GmbH, vom 25.03.2013 (13019 /V 2 - 00) erarbeitet. Im
Rahmen des Gutachtens wurden die Gerduschimmissionen
des StraBenverkehrs und des Parkhauses logarithmisch ad-
diert und die resultierende Gesamtgerduschbelastung beur-
teilt. Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte auf
Basis der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18.005 fur Verkehrslarm in Mischgebieten von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts. Im Rahmen der Beurteilung kommt das
Gutachten zum Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientie-

Die Ergebnisse wurden dem
17.07.2014 per E-Mail zugestellt.

Landratsamt am
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rungswerte an verschiedenen Teilen der Fassaden der ge-
planten Wohngebé&ude Uberschritten werden. Aufgrund der
Uberschreitungen sollen passive SchallschutzmaBnahmen
umgesetzt werden. Zur Dimensionierung der erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen schlagt der Gutachter die Festset-
zung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 und den Ein-
bau schallgeddmmter Luftungseinrichtungen in Schlafrdumen
VOr.

Aus unserer Sicht bestehen in methodischer Hinsicht Beden-
ken gegen die gemeinsame Beurteilung der Gerduschimmis-
sionen des StraBenverkehrs und des Parkhauses, da fur diese
beiden Gerduschquellen unterschiedliche Regelwerke und
Anforderungen bezUglich der erforderlichen Schallschutz-
maBnahmen gelten. Die Gerduschbelastung durch den Ver-
kehr auf offentlichen StraBen ist auf Basis der Orientierungs-
werte der DIN 18.005 far Verkehrslarm zu beurteilen. Die
Gerduschimmissionen des Parkhauses sind dem Gewerbe-
larm zuzuordnen. Es gelten die strengeren Orientierungswerte
der DIN 18.005 fur Gewerbe bzw. die Immissionsrichtwer-
te der TA Larm.

Entsprechend dem Bebauungsplanentwurf soll die Wohnbe-
bauung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die
im Schallgutachten vorgenommene Beurteilung auf Basis der
Orientierungswerte flr Mischgebiete ist vor diesem Hinter-
grund unzutreffend. Dem Schallgutachten liegt keine Doku-

Die Bedenken des Landratsamtes wurden dem Vorha-
bentrager sowie dem Larmgutachter mitgeteilt. Das
Larmschutzgutachten wurde daraufhin angepasst und
liegt in der aktuellen Fassung — ,Schallimmissions-
prognose“, Ingenieurbliro Dr. Schacke + Bayer
GMBH, 29.11.2013 sowie 20.01.2014 allen Beteilig-
ten, auch dem Landratsamt Ludwigsburg vor.
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mentation der Ausbreitungsrechnung bei. Eine Prtfung der
Berechnungsergebnisse ist nicht moglich. Es ware sinnvoll die
Ausbreitungsrechnungen fir einzelne, reprasentative Immis-
sionsorte beizuflgen.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm besteht ein Konflikt zwischen dem
bestehenden Parkhaus und der geplanten Wohnbebauung.
Die im Gutachten vorgeschlagenen passiven Schallschutz-
maBnahmen sind allein nicht zur Kompensation der Richtwer-
thberschreitungen durch das Parkhaus (Gewerbeldrm) geeig-
net, da im Beschwerdefall die Gerduschbelastung vor dem
gedffneten Fenster gemessen wirde. Es wird angeregt die
Gerauschbelastung nochmals bezogen auf die einzelnen
schutzbedirftigen Raume bzw. die AuBenwohnbereiche zu
untersuchen und die Wirksamkeit des Schallschutzkonzepts
zu belegen. Es wére sinnvoll das Schallschutzkonzept (ab-
schirmende Bebauung, Grundrissorientierung, etc.) detailliert
zu erldutern, um im Rahmen der Planunterlagen bzw. der
Begrindung darzustellen, wie dieser Konflikt bewaltigt werden
soll.

Eine Berechnung der Beurteilungspegel wurde fur die
Immissionshohe 2m (EG), 5m (1.0G) und 8m (2. OG)
Uber Gelande durchgefihrt. Die Berechnung wurde an
der Nord-, Ost- und Stdfassade des 6stlichen Geb&u-
des durchgefuhrt. In der Konsequenz flhrte dies zu
zusatzlichen baulichen Anpassungen in Form von einer
teilgeschlossenen Verglasung ,Glas-
Schallschutzfassade® an der nérdlichen und stdlichen
Fassade (,,Schallimmissionsprognose”, Ingenieurbtiro
Dr. Schacke + Bayer GMBH, 20.01.2014). Die Ver-
glasung ist auf der Westseite sowie oberhalb der obers-
ten Geschossdecke gedffnet. Ansonsten ist sie ge-
schlossen auszufthren. Weiter sind an der 6stlichen
Fassade, hin zum Parkhaus, keine schutzbedrftigen
R&ume vorgesehen.
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Ergdnzende Stellungnahme zum nachgereichten Schrei-

ben der Ingenieurbliro Dr. Schacke + Bayer GmbH zum
Schmutzfangbecken vom 06.05.2013:

Im Schreiben werden die Ergebnisse der Schallmessung an
den Spulkippen des Schutzfang- bzw. Regeniberlaufbeckens
erlautert, das sich unterhalb der geplanten Wohnbebauung
befindet. Das Schreiben enthélt dartber hinaus Informationen
zu geplanten Anderungen im Zusammenhang mit dem
Schmutzfang- bzw. Regeniberlaufbecken.

Entsprechend den Messergebnissen ist aufgrund der Geréu-
schimmissionen der Spulvorgédnge mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Beurteilungszeitraum
Nacht - lauteste Nachtstunde — an der geplanten Wohnbe-
bauung zu rechnen. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
sind nach Auffassung des Gutachters MaBnahmen zur Ge-
rduschminderung an der Revisionséffnung sowie an dem
Abluftkamin erforderlich. Um sicher zu stellen, dass keine
relevanten Gerduschbelastungen durch Kérperschalleintrage
auftreten, werden zudem ggf. zusatzliche MaBnahmen flr
eine wirksamere StoBdampfung des Anschlages der Spulkip- | Der Durchflhrungsvertrag sieht vor, dass néachtliche
pen oder gar ein Verzicht auf Spllvorgange im Beurteilungs- | Spllungen zwischen 22 und 6 Uhr nicht stattfinden.
zeitraum Nacht (22 — 6 Uhr) erforderlich. Eine Klarung dieser
Problematik ist nach Aussage des Gutachters jedoch erst
nach Errichtung der Pfahlgrindung maoglich.
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Aus Sicht des Fachbereichs Gewerbeaufsicht ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens sicherzustellen, dass keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
aufgrund des Schmutzfangbeckens auftreten. Hierbei sind
Wechselwirkungen mit anderen gewerblichen Schallguellen
(Parkhaus) zu bertcksichtigen.

Da die Korperschall-Problematik laut Gutachter nicht ab-
schlieBend im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
geklart werden kann, sollte sichergestellt werden, dass die
moglicherweise notwendigen zusatzlichen MaBnahmen in
rechtlicher und technischer Hinsicht durchgefuhrt werden
kénnen. Im Zusammenhang mit einem maoglichen Verzicht
auf nachtliche Spulvorgange wird seitens des FB Gewerbeauf-
sicht darauf hingewiesen, dass aufgrund der langeren Ver-
weilzeit von Schmutz und Fékalien im Becken die Ge-
ruchsemissionen zunehmen kénnen.

Anhand der Unterlagen ist nicht nachvollziehbar, auf welcher
Grundlage der Abluftkamin dimensioniert wurde, ob techni-
sche MaBnahmen zur Geruchsminderung bzw. Erhdhung der
Abluftgeschwindigkeit vorgesehen sind und ob der Schorn-
stein ausreichend ist, um sicherzustellen, dass an der geplan-
ten und bestehenden Wohnbebauung keine relevanten Ge-
ruchsimmissionen auftreten. Bei der Dimensionierung sollte
berUcksichtigt werden, dass es sich bei der Abluft um ekeler-
regende Gerliche handeln durfte.

ZukUnftig soll die Revisionstffnung anstatt mit einem
Gitterrost mit einem geschlossenen Deckel versehenen
werden. Damit der Immissionsrichtwert sicher eingehal-
ten wird, muss die Schallddmmung der Stahldeckel in
einer Starke von 5 mm ausgefihrt werden und dicht
schlieBen.

Sollte sich herausstellen, dass die notwendig werden-
den und zur Ausfihrung kommenden technischen Vor-
kehrungen und MaBnahmen in Art und Umfang nicht
ausreichend waren (Schutz fur Leben und Gesundheit
der Bewohner und Anwohner) hat sich der Investor mit
Kaufvertrag vom 14.12.2012 dazu verpflichtet, auch
spater erforderlich werdende MaBnahmen auf seine
Kosten nachtraglich durchzufthren. Die Verpflichtung
endet 5 Jahre nach Bezugsfertigstellung.

Der Abluftkamin wird sowohl hinsichtlich der Dimensio-
nierung als auch bzgl. der erforderlichen Abluftge-
schwindigkeit her von einem technischen Fachbiro
geplant. Die Entliftung des Schmutzfangbeckens erfolgt
Uber Dach.
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schen Landesamts fur Umwelt herangezogen. Bezlglich der
Bewegungshaufigkeiten wurde von den in der Parkplatzlarm-
studie genannten Werten abgewichen, dies ist in begriindeten
Einzelfallen moglich.

Die in den Berechnungen verwendeten Bewegungshaufigkei-
ten liegen deutlich unterhalb der Kennzahlen, die in der
Parkplatzlarmstudie fur Parkhauser bzw. Tiefgaragen angege-
benen sind. Laut dem Schallgutachten stammen die Ein-
gangsdaten zur Frequentierung des Parkhauses aus einer

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
In Zusammenhang mit den beabsichtigten Anderungen am Die besonderen Arbeitsschutzbestimmungen bei War-
Behalter ist aus Grinden des Arbeitsschutzes eine wirksame | tungsarbeiten im Beckenbehalter werden berlcksich-
Luftung sicher zu stellen, sodass sich keine gefahrlichen Stof- | tigt, insbesondere die ausreichende Beluftung vor dem
fe in der Atemluft in gesundheitsschadlicher Konzentration Betreten. Auch hier besteht die Verpflichtung zur
ansammeln kénnen und es nicht zu Sauerstoffmangel kom- Nachbesserung fur funf Jahre nach Fertigstellung des
men kann. Wohnhauses.
Es wird angeregt die vom Gutachter genannten MaBnahmen Die Position und Dimensionierung des Abluftkamins ist
in den Bebauungsplan zu Ubernehmen und zu konkretisieren |im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und
(z.B. beztglich der Ermittlung der Schornsteinhdhe des Ab- somit planungsrechtlich gesichert.
luftkamins und dessen Lage etc.).
Die Stellungnahme wurde berlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
Landratsamt 10.02.2014 Als Grundlage fUr die Berechnung der Gerduschemissionen
Ludwigsburg des Parkhauses wurde die Parkplatzlarmstudie des bayri-
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Auswertung der Ludwigsburger Parkierungsanlagen GmbH flr
einen Zeitraum von 3 Monaten. Weitergehende Erlauterungen
hierzu sind im Gutachten nicht enthalten. Nach Auskunft der
Stadt Ludwigsburg hat bezlglich der Bewegungszahlen ein
intensiver Austausch- und Abstimmungsprozess zwischen
den Verfahrensbeteiligten unter Einbeziehung der Betreiber-
gesellschaft des Parkhauses stattgefunden. Insofern gehen
wir davon aus, dass die verwendeten Bewegungshaufigkeiten
seitens der Stadt Ludwigsburg in eigener Verantwortung ge-
prift wurden.

Im Rahmen des Schallgutachtens vom 29.11.2013 war zu-
nachst ermittelt worden, dass aufgrund der Gerduschimmissi-
onen des Parkhauses Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm im Bereich der schutzbedirftigen Raume
an der Nord- und Sudfassade des nachstgelegenen Gebaudes
zu erwarten sind. An der Ostfassade sind keine schutzbedtrf-
tigen Raume vorgesehen, insofern sind Uberschreitungen dort
unerheblich. Im Rahmen der Stellungnahme vom 20.01.2014
wurde daraufhin Gberprift, ob durch eine vorgesetzte Glas-
fassade an der Nord- und Sudseite des Gebaudes die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sichergestellt
werden kann. Die Berechnungen haben ergeben, dass durch
diese MaBnahme die Immissionsrichtwerte sicher eingehalten
werden. Wenn die in der Stellungnahme bzw. im Schallgut-
achten bericksichtigten MaBnahmen durch entsprechende
Vorgaben bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt

Die der Berechnung zu Grunde gelegten Bewegungs-
haufigkeiten unter Punkt 2 der Schallimmissionsprog-
nose, Ingenieurbiro Dr. Schacke + Bayer GmbH vom
29.11.2013 wurden von der PAG bestatigt.

Die Position und Dimensionierung der ,Glas-
Schallschutzfassade” ist im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt und somit planungsrechtlich ge-
sichert.
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

werden, bestehen bezlglich der aktuellsten Variante keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.

Il. Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 22.01.2013 — 22.02.2013

Schneider
GartenstraBe 40

Schmutzfangbeckens sich ergebenden Auswirkungen in kei-
ner Weise berlicksichtigt und bedacht zu sein.

Von dem Schmutzfangbecken gehen Gerliche aus, die eine
regelmaBige Sauberung erforderlich machen. Bei einer kom-
pletten Uberbauung scheint uns dies nicht mehr gewahrleistet
zu sein — die Nachbarschaft muss freilich vor Geruchsimmis-
sionen geschitzt werden.

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Angela und Wolfgang | 18.02.2013 Bei dem Vorhaben scheinen uns die durch die Bebauung des | Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Stel-

lungnahme zum Schallimmissionsschutz eingeholt -
Ingenieurhiiro Dr. Schicke + Bayer GMBH, 06.05.2013.

Das geplante Gebaude wird so ausgefuhrt werden, das
das Schmutzfangbecken (berbaut wird (Pfahlgrin-
dung) und keine direkte Verbindung zwischen
Schmutzfangbecken und Gebadude bestehen wird.

Das Schmutzfangbecken soll Gber Dach entliftet wer-
den. Damit soll sichergestellt werden, dass es zu keinen
Beeintrachtigen in Form von Gerlichen kommt.
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Biirger

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Auch wurde in den vergangenen 10 Jahren bei Starkregen
das Becken zumindest einmal total Uberflutet und es bestand
die Gefahr, dass die danebenliegende Tiefgarage unter dem
Gebaude GartenstralBe 40 geflutet wird. Bei einer Bebauung
des Grundstlicks wird das Uberlaufende Wasser zwangslaufig
auch das Nachbargrundstiick Gartenstrae 40 und die dortige
Tiefgarage beeintrachtigen.

Der vorhandene Baumbestand muss unbedingt erhalten blei-
ben.

Der geschilderte Vorfall ist bei der Stadtentwésserung
nicht bekannt. Die bestehenden Gitterroste an den Ein-
stiegséffnungen des Schmutzfangbeckens werden im
Zuge der Wohnbebauung gegen geschlossene Abde-
ckungen ausgetauscht. Dadurch wird sich die Gefahr
des Abwasseraustritts aus dem Becken gegentber dem
heutigen Zustand wesentlich verringern.

Der Baumbestand kann durch das Bauvorhaben nicht
gehalten werden. Der Freiflachengestaltungsplan sieht
entsprechende Neupflanzungen (Baume) entlang der
GartenstraBBe und Deckgehdlze im rlckwartigen Bereich
zwischen dem Neubau und dem Parkhaus , Asperger
StraBe” vor. Nistplatze fur Vogel werden an der Stdfas-
sade angebracht, weitere Nistmoglichkeiten werden im
Geholzbereich des Umfelds des Bebauungsplans vom
Fachbereich Tiefbau und Grinflachen entsprechend
installiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung vom 23.05.2014 - 27.06.2014

1) Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

gestellte VermeidungsmaBnahme V1 (zeitliche Beschrankung
der Gehdlzrodung) aufgenommen werden. Es ist dann im
baugenehmigungsverfahren darauf zu achten, dass diese
Bauzeitenbeschrankung zwingend als Auflage in die Bauge-
nehmigung Gbernommen wird.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Landratsamt 03.07.2014 Naturschutz

Ludwigsburg Unter Hinweise sollte noch die im Artenschutzgutachten dar- | Die zeitliche Beschrankung der Geholzrodung wurde im

Textteil unter den Hinweisen C7 zum Satzungsbe-
schluss aufgenommen.

Eine Auflage in der Baugenehmigung ist nicht maglich.

Die Stellungnahme wurde teilweise beriicksichtigt. An-
derungen, der bisherigen Planung, die zu einer erneu-
ten Betelligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Il. Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung 27.05.2014 — 27.06.2014

fur das westliche Hauptgebaude errichtet. Die 6stliche Wand
wird gerade fir die Schallschutzvorsorge im Norden und SU-
den Uber das GebaudemaB hinaus verldngert, um den Schall
abzuschirmen. Dies hat aber zur Folge, dass die Schallimmis-
sionen aus der Garage sich nun nicht mehr frei nach allen
Seiten ausbreiten kénnen, sondern in die Garage zurick und
von dort auf die bestehenden Nachbargebaude geworfen
werden. Es wird demzufolge erheblich lauter werden. Fiel die
Garage bisher akustisch nicht auf, so wird sich das in Zukunft
erheblich andern.

Diese Wand sollte schalltechnisch so ausgestaltet werden,
dass der anfallende Schall nicht reflektiert sondern absorbiert
wird.

Da das an der GartenstraBe geplante Gebdude 20m hoch
werden soll, ist der BelUftungsaspekt der Hofsituation wichtig.
Dazu mussen wir verstehen wohin die Tiefgarage entliftet

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Alexander Dobry 23.06.2014/ Ich beflrchte eine verstarkte Schallbelastung durch die Refle- | Das zum Parkhaus nachststehende geplante Gebaude
Asperger Str. 26 25.06.2014/ xion der ¢stlichen Hauswand zum Parkhaus hin. Das als Zeile |steht in einem Abstand von 5,00 m zum Parkhaus.
03.07.2014 parallel zur Garage geplante Wohnhaus wird als Schallschutz | Durch das nahegelegene Gebdude wird ein Teil der

Schallenergie der Parkgaragengerdausche wieder in das
Parkhaus zurlck reflektiert. Ausgehend von dem Ab-
stand und den Hoéhen der Offnungsflachen des Park-
hauses (ca. 1,70 m) wird der in dieselbe Ebene zuriick
reflektierte Schallanteil zu 11% bestimmt. Die dadurch
entstehende Erhdhung des Schalldruckpegels im Park-
haus wird rechnerisch zu < 1dB (A) ermittelt. Der restli-
che Schallanteil wird durch Entfernungsabnahme,
Streuung, Absorption und Reflexion soweit vermindert,
dass er nicht mehr maBgeblich beitragt. Die Erhdhung
um < 1 dB (A) ist subjektiv nicht mehr wahrnehmbar
und wird in diesem Sinne als nicht relevant eingestuft.
Die Verkehrslarmverordnung spricht von einer wesentli-
chen Anderung, wenn die Pegelerhdhung mehr als 3
dB (A) betragt. AbschlieBend wird festgestellt, dass
durch die Reflexion der Parkgerdusche am geplanten
Gebaude keine relevante Erhéhung < 1 dB (A) in der
Nachbarschaft des Parkhauses erwartet wird.

Die Tiefgarage wird natUrlich be- und entliftet und
weist entsprechend dimensionierte Offnungen an ihren
Seiten auf. Es handelt sich um eine Mittelgarage, bei
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Biirger

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

wird:

- Erfolgt dies Uber Zwangsentliftung?

- Wohin wird diese abgefuhrt?

- Erfolgt dies tber die seitlichen Offnungen der TG?

Dies ist aus den aktuellen Unterlagen nicht ersichtlich und
sollte geklart werden.

Sollte jemand in den Hausern sich einen Kaminofen einbauen
lassen, dann beflrchte ich, dass sich die Feuerungsgase im
Hof fangen und zusétzlich zur Abgasemission aus der Tiefga-
rage uns und andere Nachbarwohnungen belasten. In den zu
errichtenden 31 Wohnungen sollten deshalb keine Heizungs-
anlagen fUr feste oder flussige Brennstoffe eingerichtet wer-
den. Alternativ misste jeder Rauchabzug etwa 2 bis 3 Meter
Uber der Hohe des westlichen Gebauderiegels enden, auch
wenn die Feuerungsstelle im 6stlichen Gebauderiegel errichtet
und betrieben wird. Insbesondere bei Inversionswetterlagen
beflrchten wir uns komplett in einem ,See”“ CO2 und auch
Stickoxiden zu befinden.

Ich méchte noch darauf verweisen, dass wir durch den Bau
auch ca. 1h Abendsonne verlieren werden. Der geplante,
Ostliche, dreigeschossige Riegel wird unseren Hof und Gar-
tenbereich stark verdunkeln. Neben dem Wegfall der abendli-
chen Sonne im Hof wird die Ausleuchtung mit Tageslicht
erheblich gegenlber heute eingeschrankt. Ich gehe davon
aus, dass dies wird durch die verlangerte Brand- und Schall-

welcher nur mit geringem Zu- und Abfahrtsverkehr zu
rechnen ist (,Wohngarage"). Zusétzlich ist die Wohnga-
rage (Gstlicher Teil) zur bestehenden Wohnbebauung
nach Stden hin (Asperger Str. 26) geschlossen und nur
an der nordlichen (Zufahrtsbereich) und ostlichen Seite
getffnet

Der Bauherr hat vor Baubeginn die technischen Anga-
ben zur Befeuerungsanlage dem zustédndigen Bezirks-
schornsteinfeger vorzulegen. Darlber hinaus gilt das
Bundesimmissionsschutzgesetz aus sich heraus.

Die Abstandsflachen gem. der Landesbauordnung sind
einzuhalten und durch einen Abstandsflachennachweis
sind diese nachzuweisen.
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Asperger Str. 26

Schall aus dem Parkhaus wieder ins Parkhaus zurtckzutra-
gen und verstarkt an die umliegenden Geb&dude abgeben, die
sowieso schon einer hdheren Larmbelastung ausgesetzt sind.
Eine schallschluckende Bebauung dieser dstlichen Wand
wUlrde dem sicher entgegenwirken.

Die SchlieBung der Baulticke zur GartenstraBBe hin durch
Grenzbebauung an das franz. Institut verringert die Luftzirku-
lation stark. Eine Luftungsschneise wirde hier Abhilfe schaf-
fen.

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
schutzmauer sowie die sudlichen Balkone mit Glasschall-
schutz noch verschéarft. Eine niedrigere Bebauung mit nur 2
Vollgeschossen (entspricht nur 2 Wohneinheiten) wirde die
Auswirkung sicherlich um einiges verringern. Alternativ be-
wirkt eine geringere Nord-Sid Ausdehnung des Gebaudes
eine ahnliche Verbesserung.
Die Stellungnahme wurde zur Kenninis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus
nicht.
Martin Kessler 25.06.2014 Die 6stliche Wand des hinteren Wohnhauses wiirde den Siehe Stellungnahme Nr. 1

Das bisher gultige Planungsrecht sieht hier eine Erwei-
terungsflache fur ein Parkhaus vor. Durch die Schaf-
fung von neuem Planungsrecht wird die Erweiterungs-
flache Parkhaus hin zu einer Wohnnutzung entwickelt.
Der direkte Anschluss an das Geb&ude Asperger Str. 30
(franz. Institut) folgt dem historischen Grundriss der
Stadt Ludwigsburg (Blockrandbebauung).
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Klaus Keller
Asperger Str. 26

Schall aus dem Parkhaus wieder ins Parkhaus zurtckzutra-
gen. Der Schall wird dadurch verstarkt an die umliegenden
Gebadude abgegeben, die sowieso schon einer hdheren Larm-
belastung ausgesetzt sind. Wir bitten daher um eine schall-
schluckende Bebauung dieser dstlichen Wand, welche dem
sicher entgegenwirken wirde.

Die SchlieBung der Baultcke zur GartenstraBBe hin durch
Grenzbebauung an das franzosische Institut verringert die
Luftzirkulation stark. Eine LUftungsschneise kénnte hier Abhil-
fe schaffen.

Aus dem Grund der BelUftung wirden wir auch beim Einbau
von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzlige erwarten,
damit die Abgase, nicht in unseren Hof gedriickt werden kon-
nen.

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Aus dem Grund der Beluftung wirde ich auch beim Einbau Der Bauherr hat vor Baubeginn die technischen Anga-
von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzilige erwarten, ben zur Befeuerungsanlage dem zustédndigen Bezirks-
damit die Abgase, nicht in unseren Hof gedriickt werden kén- | schornsteinfeger vorzulegen. DarUber hinaus gilt das
nen. Bundesimmissionsschutzgesetz aus sich heraus.
Die Stellungnahme wurde zur Kenninis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
Natascha Bisswang 25.06.2014 Die 6stliche Wand des hinteren Wohnhauses scheint uns den | Siehe Stellungnahme Nr. 2

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Asperger Str. 26

das Parkhaus, sieht es flr mich so aus, dass die Belastung
durch Gerdusche aus dem Parkhaus steigen wird. Ein "Putz"
oder eine nachweisbar schallverhindernde MaBnahme (bspw.
eine Begrinung) sollte an der Hauswand oder dem Zwischen-
raum angebracht werden.

Was ich schon mehrfach miterlebt habe, sind die stérenden
Gerausche einer neugebauten Tiefgarage. Hier sollte zwin-

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Dorothee Staiger 26.06.2014 Die 6stliche Wand des hinteren Wohnhauses scheint mir, den | Siehe Stellungnahme Nr. 2

Lerchenweg 1 Schall aus dem Parkhaus wieder ins Parkhaus zurickzutra-

Bietigheim-Bissingen gen und verstarkt an die umliegenden Gebaude abzugeben, Die Stellungnahme wurde zur Kenninis genommen.
die sowieso schon einer hoheren Larmbelastung ausgesetzt Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
sind. Eine Schallschluckende Bebauung dieser 6stlichen neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
Wand wirde dem sicher entgegenwirken. nicht,

Die SchlieBung der Baultcke zur GartenstraBBe hin durch
Grenzbebauung an das franz. Institut verringert die Luftzirku-
lation stark. Eine Liftungsschneise kdnnte hier Abhilfe schaf-
fen.
Aus dem Grund der BelUftung wirde ich auch beim Einbau
von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzlige erwarten,
damit die Abgase nicht in unseren Hofe gedriickt werden
kénnen und damit den Wohnwert und die Gesundheit der
Bewohner beeintrachtigen.
Benedikt Bukac-Mast |26.06.2014 Durch die doch sehr dichte Bebauung des "Hinterhauses" an | Siehe Stellungnahme Nr. 2

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Walter Pintus Str. 26

Die SchlieBung der Baulticke zur GartenstraBBe hin durch

Grenzbebauung an das franz. Institut verringert die Luftzirku-
lation stark. Eine Liftungsschneise kdnnte hier Abhilfe schaf-
fen. Aus dem Grund der Bellftung wirde ich auch beim Ein-

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
gend darauf geachtet werden, dass keine zusatzlichen Ge-
rdusch- oder Abgasemissionen fur die umliegenden Immobi-
lien durch die Tiefgarage des Neubaus entstehen. Durch die
SchlieBung der Baulticke kommen entstehende Gerédusche
nicht mehr aus dem "Hinterhof" hinaus, sondern bleiben da-
rin.
Selbiges sollte fir Kamine und sonstige Abzlge gelten. Es
muss sichergestellt werden, dass diese hoch genug errichtet
werden. Evtl. macht es Sinn die Gebdude mit einem weiteren
Abstand voneinander zu errichten, damit die Luftzirkulation
gewdhrleistet ist/bleibt.
Michael Mellahn 27.06.2014 Wir bitten Sie, die Interessen der umliegenden Gebaude hin- | Siehe Stellungnahme Nr. 2
Asperger Str. 26 sichtlich Larm-, Abgas- und Emissionsbelastung, die durch
den Neubau wéhrend und nach der Bauphase entstehen Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
werden, entsprechend zu berlcksichtigen. Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
Denise Moriz- 30.06.2014 Ich schlieBe mich den Bedenken von Alexander und Ines Siehe Stellungnahme Nr. 2
Mandernach Dobry an und bitte um Prifung.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Biirger

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

bau von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzlge erwarten,
damit die Abgase, nicht in unseren Hof gedriickt werden kon-
nen.

Wir bitten auch um Prifung der Einhaltung der zuldssigen
GeschoBanzahl.
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VHB ,,GartenstraBe” Nr. 012/14

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung vom 10.04.2013 - 17.05.2013

1) Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

wegflihrende Abwasserleitungen mit den zugehorigen Ein-
stiegschachten) der Stadtentwéasserung Ludwigsburg. Diese
mussen auch im Falle einer Bebauung des Grundstiicks er-
halten bleiben und weiter betrieben werden.

Zu Uberbaubarkeit der Abwasseranlagen ist festzustellen,
dass diese nicht fir eine dartber liegende Bebauung konstru-
iert wurden. Daher mussen die Anlagen im Falle der Uber-
bauung ohne Belastung statisch Gberspannt werden.

Die Beluftung des Schmutzfangbeckens muss auch nach
einer Uberbauung des Grundstiicks mit einem Wohngebaude,
gegebenenfalls Uber Dach, gewahrleistet sein.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Stadtentwasserung 26.04.2013 Im westlichen Bereich des Flurstlcks 278/2 befinden sich Das Becken wird weiter betrieben wie bisher. Es fullt
Ludwigsburg Abwasseranlagen (ein Schmutzfangbecken sowie zu- und sich bei Regenereignissen automatisch und entleert

sich Uber Pumpen nach jedem Regen wieder. Nach
jeder Entleerung reinigt sich das Becken selbsttatig
Uber Spulkippen durch Spllung mit Frischwasser. In
regelméaBigen Abstanden steigt Betriebspersonal zu
Reinigungs- und Prifzwecken in das Becken ein.

Das Ingenieurbiiro Dr. Schacke + Bayer GMBH hat eine
StN vom 06.05.2013 mit folgendem Inhalt verfasst:

Das geplante Gebaude wird so ausgefuhrt werden, das
das Schmutzfangbecken Gberbaut wird (Pfahlgrin-
dung) und direkte Verbindung
Schmutzfangbecken und Gebaude bestehen wird.

keine zwischen

Die Entliftung des Schmutzfangbeckens ist Gber Dach
geplant.
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Die Abwasseranlagen missen auch kunftig fir Unter-
haltungs-, Reparatur-, Instandsetzungs- und Erneuerungsar-
beiten zuganglich bleiben.

Da es sich um eine abwassertechnische Anlage handelt, sind
betriebsbedingte Geriliche, Gerdusche und sonstige Belastun-
gen, wie z.B. der Einsatz von Betriebspersonal und Kanal-
spllwagen bei laufenden und Notfallarbeiten unvermeidbar.

Far den Bau des Schmutzfangbeckens wurde auf der Stid-
und Westseite eine rickverhdngte Baugrubensicherung ein-
gebaut. Es befinden sich daher noch Verbauanker und ande-
re Teile der Baugrubensicherung im Untergrund, die vermut-
lich zwar auBer Betrieb genommen, aber nicht entfernt wor-
den sind.

Die Unterhaltungs-, Reparatur-, Instandsetzungs- und
Erneuerungsarbeiten werden durch entsprechende
Geh-, Fahr- und Leitungsechte planungsrechtlich gesi-
chert.

Die notwendigen Zugdnge zum Becken bleiben nach
der bisher vorliegenden Planung im erforderlichen Um-
fang erhalten, diese werden planungsrechtlich als Geh-
und Fahrrechte gesichert. Der Hinweis wurde zum Ent-
wurfsbeschluss in den Textteil unter den Hinweisen, C5
aufgenommen.

Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen, C3 aufgenommen.

Der Hinweis wurde an den Vorhabentrager mit E-Mail
vom 07.04.2014 weitergeleitet.

Die Stellungnahme wurde berdlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
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gie, Rohstoffe und
Berghau (Regierungs-
prasidium Freiburg)

Nach dem Kartenwerk "Baugrund und Grundwasser" stehen
im Planungsgebiet Gesteine des Oberen Muschelkalkes im
Ubergang zum Unterkeuper an, die von etwa 4-7 m méchti-
gen Lockergesteinsschichten unterschiedlicher Zusammen-
setzung Uberdeckt sind. Diese kbnnen auch Schlick und Torf
enthalten.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (z.B. Erdfélle, offene oder lehm-
erfullte Spalten), die aus dem unterlagernden Oberen Mu-
schelkalk bis in den Unterkeuper bzw. in die quartaren Deck-
schichten hochbrechen, und kleinrdumig unterschiedliche
Setzungsverhaltnisse sind nicht auszuschlieBen.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN 4020
werden empfohlen.

Grundwasser
Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heil-
quellenschutzgebiet "Hoheneck" wird hingewiesen.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Landesamt fiir Geolo- |07.05.2013 Geotechnik

Der Vorhabentrager hat das Biro IGE weyersberg — die
geologen gmbh, fir die Erkundung der Untergrundver-
héltnisse (Geotechnische Beurteilung, 898 — ,Wohnen
in der GartenstraBe” vom 25.10.2012) beauftragt.

Die Hinweise ,Geotechnik” wurden zum Entwurfsbe-
schluss in den Textteil unter den Hinweisen C3 aufge-
nommen.

Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen C4 aufgenommen.
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Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat bereits stattge-
funden. Bei Durchfuhrung der daraus resultierenden und in
der Begriindung aufgefihrten artenschutzrechtlichen MaB-
nahmen (Bauzeitbeschrankung, dkologische Baubegleitung,
Anbringen von Nistkasten) haben wir gegentber der Planung
keine Bedenken. Die Anzahl und die Lage der anzubringen-
den Nistkasten sollten der Unteren Naturschutzbehorde noch
mitgeteilt werden. Zur rechtlichen Sicherung sind die darge-
stellten MaBnahmen in die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans aufzunehmen.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Allgemeine Hinweise
Far Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
Lagerstattengesetz) beim LGRB. teil unter den Hinweisen C3 aufgenommen.
Die Stellungnahme wurde berdlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
RP Stuttgart 08.05.2013 Denkmalpflege
Wir bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
von Kulturdenkmalen in den Bebauungsplan einzufigen. teil unter den Hinweisen C1 aufgenommen.
Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
Landratsamt Ludwigs- |23.05.2013 Naturschutz

Insgesamt werden 9 Nistkasten in den Gebdudewénden
(Sudfassade) integriert:

3 Fledermaus/Mauersegler Kombinationen

3 Mauerseglerkasten

3 Halbhoéhlenbriter - Kasten oder Mauersteine

Die genaue Position kann dem Freiflaichenplan vom
28.03.2014 entnommen werden.

Weiter werden Nistkdsten von der Stadt im Geholzbe-
reich des Umfelds des Bebauungsplans angebracht.
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Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Kommunales Abwasser und Oberflachengewadsser
Bereits bei Kanalen rat der Fachbereich Umwelt von einer

Uberbauung ab, da dies die Zuganglichkeit und Wartung
erschwert. Mit der Realisierung des Bauvorhabens soll sogar
das bestehende Schmutzfangbecken GartenstraBe (1.100 m3)
komplett Uberbaut werden. Dieses Becken ist ein zentraler
Baustein der Regenwasserbehandlung in Ludwigsburg. Bei
Regenereignissen ist mit FUll- und Entleerungsvorgangen
sowie Reinigungsvorgdngen (Spulkippen) zu rechnen. Dies
kann entsprechende Gerduschemissionen verursachen. Zu-
dem wird beim Beflllen geruchsbelastete Luft aus dem Be-
cken verdréangt. Eine Wohnnutzung ist hier deutlich sensibler
als das urspringlich angedachte Parkhaus. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht sollte daher keine Uberbauung des
Schmutzfangbeckens erfolgen.

Zu den o. g. Gesichtspunkte wurde eine Stellungnahme des
Ingenieurbdro Dr. Schacke und Bayer GmbH vom
06.05.2013 im Rahmen der Beteiligung vorgelegt. Die in der
Stellungnahme genannte mogliche Beschrédnkung des Betrie-
bes der Spulkippen auf den Zeitraum zwischen 06:00 und

Die Sicherung erfolgt im noch zu schlieBenden Durch-
fihrungsvertrag zwischen der Stadt Ludwigsburg und
dem Vorhabentrager.

Das geplante Gebaude wird so ausgefuhrt werden, das
das Schmutzfangbecken Uberbaut wird (Pfahlgrin-
dung) und direkte Verbindung
Schmutzfangbecken und Gebdude bestehen wird -
Stellungnahme Schallimmissionsschutz, Ingenieur-
biro Dr. Schacke + Bayer GMBH, 06.05.2013

keine zwischen

Das Schmutzfangbecken in der GartenstraBe wurde
seinerzeit unter Berlcksichtigung der Uberbauung mit
einem Parkhaus konzipiert. Anstelle des Parkhauses
wird nun ein Wohnhaus errichtet. Den vom Becken
ausgehenden Gerdusch- und Geruchsemissionen wird
mit den erforderlichen technischen Vorkehrungen be-
gegnet.

Der Erwerber des Grundstiicks hat sich im Kaufvertrag
verpflichtet, die notwendigen MaBnahmen am Schmutz-
fangbecken auf seine Kosten auszuflhren bzw. ausfih-
ren zu lassen. Die bereits bekannten Vorkehrungen
werden hierbei bis zur Fertigstellung des Wohnhauses
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22:00 Uhr halten wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht noch
far unproblematisch. Weitere MaBnahmen (womdoglich auch
nachtraglich aufgrund der Betriebserfahrung) sind unserer
Ansicht nach jedoch nicht véllig auszuschlieBen. Der Betrieb
und die Unterhaltung des Beckens mussen dabei aber ohne
Einschrankungen sichergestellt sein. Wir empfehlen der Stadt
Ludwigsburg sich im Bezug auf Betrieb, Unterhaltung und
eventuell spater entstehender Zusatzkosten gegentber dem
Bautrager und den Anwohnern abzusichern.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Im Plangebiet stehen unter den quartdren Deckschichten
noch gering machtige Schichten des Unterkeupers tber dem
folgenden oberen Muschelkalk an. Mit vorhabensrelevanten
Grundwasservorkommen ist nach dem uns vorliegenden Gut-
achten nicht zu rechnen.

Dennoch sollte darauf hingewiesen werden, dass beim Antref-
fen von Grundwasser dies unmittelbar der unteren Wasserbe-
hérde beim Landratsamt Ludwigsburg zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens mitzuteilen ist.

Bodenschutz

Im Planbereich befinden sich kinstliche Auffillungen, welche
aber (jedenfalls bisher) nicht als Altlastenverdachtsflachen
anzusehen sind. Bei Erdarbeiten ist aufgrund der im Aus-
hubmaterial zu erwartenden Bodenfremdstoffe mit erhohten
Entsorgungskosten zu rechnen. Der Empfehlung im ,Expose’

getroffen fur, evtl. danach erforderlich werdenden MaR-
nahmen hat sich der Erwerber verpflichtet, in einem
Zeitraum von funf Jahren nach Fertigstellung nachzu-
bessern. Sadmtliche Verpflichtungen aus dem Kaufver-
trag muss der Erwerber seinen Rechtsnachfolgern auf-
erlegen.

Der Vorhabentrager hat das Blro IGE weyersberg — die
geologen gmbh, fur die Erkundung der Untergrundver-
héltnisse (Geotechnische Beurteilung, 898 — ,Wohnen
in der GartenstraBe” vom 25.10.2012) beauftragt.

Der Hinweis wurde zum Entwurfsbeschluss in den Text-
teil unter den Hinweisen C3 aufgenommen.

Der Vorhabentréger hat das Biro IGE weyersberg — die
geologen gmbh, fur die Erkundung der Untergrundver-
héltnisse (Geotechnische Beurteilung, 898 — ,Wohnen
in der GartenstraBe” vom 25.10.2012) beauftragt.
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GartenstraBBe” des Liegenschaftsamts der Stadt Ludwigsburg
vom Juni 2011, eine auf die spezifischen 6rtlichen Gegeben-
heiten abgestimmte geotechnische Untersuchung vornehmen
zu lassen, sollte im Laufe des Bebauungsplanverfahrens un-
bedingt Folge geleistet werden. Nach Vorlage des Untersu-
chungsergebnisses sind die ggf. erforderlichen MaBnahmen
mit dem Landratsamt abzustimmen.

Immissionsschutz

Ostlich der Uberplanten Flache befindet sich ein Parkhaus.
Die Fassaden des Parkhauses sind in Richtung der geplanten
Wohnbebauung getffnet. Unterhalb der geplanten Wohnbe-
bauung liegt ein Regentberlaufbecken. Die Abluft des
RegenUberlaufbeckens wird Gber Entliftungsoffnungen im
Bereich des Grundstlicks freigesetzt.

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen aufgrund des Stra-
Benverkehrs und aufgrund des Parkhauses wurde ein schall-
technisches Gutachten der Ingenieurbiro Dr. Schacke + Bay-
er GmbH, vom 25.03.2013 (13019 /V 2 - 00) erarbeitet. Im
Rahmen des Gutachtens wurden die Gerduschimmissionen
des StraBenverkehrs und des Parkhauses logarithmisch ad-
diert und die resultierende Gesamtgerduschbelastung beur-
teilt. Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte auf
Basis der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18.005 fur Verkehrslarm in Mischgebieten von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts. Im Rahmen der Beurteilung kommt das
Gutachten zum Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientie-

Die Ergebnisse wurden dem
17.07.2014 per E-Mail zugestellt.

Landratsamt am

7/23




VHB ,GartenstraBe” Nr. 012/14
Abwagung zum Satzungsbeschluss

19.09.2014

Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

rungswerte an verschiedenen Teilen der Fassaden der ge-
planten Wohngebé&ude Uberschritten werden. Aufgrund der
Uberschreitungen sollen passive SchallschutzmaBnahmen
umgesetzt werden. Zur Dimensionierung der erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen schlagt der Gutachter die Festset-
zung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 und den Ein-
bau schallgeddmmter Luftungseinrichtungen in Schlafrdumen
VOr.

Aus unserer Sicht bestehen in methodischer Hinsicht Beden-
ken gegen die gemeinsame Beurteilung der Gerduschimmis-
sionen des StraBenverkehrs und des Parkhauses, da fur diese
beiden Gerduschquellen unterschiedliche Regelwerke und
Anforderungen bezUglich der erforderlichen Schallschutz-
maBnahmen gelten. Die Gerduschbelastung durch den Ver-
kehr auf offentlichen StraBen ist auf Basis der Orientierungs-
werte der DIN 18.005 far Verkehrslarm zu beurteilen. Die
Gerduschimmissionen des Parkhauses sind dem Gewerbe-
larm zuzuordnen. Es gelten die strengeren Orientierungswerte
der DIN 18.005 fur Gewerbe bzw. die Immissionsrichtwer-
te der TA Larm.

Entsprechend dem Bebauungsplanentwurf soll die Wohnbe-
bauung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die
im Schallgutachten vorgenommene Beurteilung auf Basis der
Orientierungswerte flr Mischgebiete ist vor diesem Hinter-
grund unzutreffend. Dem Schallgutachten liegt keine Doku-

Die Bedenken des Landratsamtes wurden dem Vorha-
bentrager sowie dem Larmgutachter mitgeteilt. Das
Larmschutzgutachten wurde daraufhin angepasst und
liegt in der aktuellen Fassung — ,Schallimmissions-
prognose“, Ingenieurbliro Dr. Schacke + Bayer
GMBH, 29.11.2013 sowie 20.01.2014 allen Beteilig-
ten, auch dem Landratsamt Ludwigsburg vor.
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mentation der Ausbreitungsrechnung bei. Eine Prtfung der
Berechnungsergebnisse ist nicht moglich. Es ware sinnvoll die
Ausbreitungsrechnungen fir einzelne, reprasentative Immis-
sionsorte beizuflgen.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm besteht ein Konflikt zwischen dem
bestehenden Parkhaus und der geplanten Wohnbebauung.
Die im Gutachten vorgeschlagenen passiven Schallschutz-
maBnahmen sind allein nicht zur Kompensation der Richtwer-
thberschreitungen durch das Parkhaus (Gewerbeldrm) geeig-
net, da im Beschwerdefall die Gerduschbelastung vor dem
gedffneten Fenster gemessen wirde. Es wird angeregt die
Gerauschbelastung nochmals bezogen auf die einzelnen
schutzbedirftigen Raume bzw. die AuBenwohnbereiche zu
untersuchen und die Wirksamkeit des Schallschutzkonzepts
zu belegen. Es wére sinnvoll das Schallschutzkonzept (ab-
schirmende Bebauung, Grundrissorientierung, etc.) detailliert
zu erldutern, um im Rahmen der Planunterlagen bzw. der
Begrindung darzustellen, wie dieser Konflikt bewaltigt werden
soll.

Eine Berechnung der Beurteilungspegel wurde fur die
Immissionshohe 2m (EG), 5m (1.0G) und 8m (2. OG)
Uber Gelande durchgefihrt. Die Berechnung wurde an
der Nord-, Ost- und Stdfassade des 6stlichen Geb&u-
des durchgefuhrt. In der Konsequenz flhrte dies zu
zusatzlichen baulichen Anpassungen in Form von einer
teilgeschlossenen Verglasung ,Glas-
Schallschutzfassade® an der nérdlichen und stdlichen
Fassade (,,Schallimmissionsprognose”, Ingenieurbtiro
Dr. Schacke + Bayer GMBH, 20.01.2014). Die Ver-
glasung ist auf der Westseite sowie oberhalb der obers-
ten Geschossdecke gedffnet. Ansonsten ist sie ge-
schlossen auszufthren. Weiter sind an der 6stlichen
Fassade, hin zum Parkhaus, keine schutzbedrftigen
R&ume vorgesehen.
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Ergdnzende Stellungnahme zum nachgereichten Schrei-

ben der Ingenieurbliro Dr. Schacke + Bayer GmbH zum
Schmutzfangbecken vom 06.05.2013:

Im Schreiben werden die Ergebnisse der Schallmessung an
den Spulkippen des Schutzfang- bzw. Regeniberlaufbeckens
erlautert, das sich unterhalb der geplanten Wohnbebauung
befindet. Das Schreiben enthélt dartber hinaus Informationen
zu geplanten Anderungen im Zusammenhang mit dem
Schmutzfang- bzw. Regeniberlaufbecken.

Entsprechend den Messergebnissen ist aufgrund der Geréu-
schimmissionen der Spulvorgédnge mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Beurteilungszeitraum
Nacht - lauteste Nachtstunde — an der geplanten Wohnbe-
bauung zu rechnen. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
sind nach Auffassung des Gutachters MaBnahmen zur Ge-
rduschminderung an der Revisionséffnung sowie an dem
Abluftkamin erforderlich. Um sicher zu stellen, dass keine
relevanten Gerduschbelastungen durch Kérperschalleintrage
auftreten, werden zudem ggf. zusatzliche MaBnahmen flr
eine wirksamere StoBdampfung des Anschlages der Spulkip- | Der Durchflhrungsvertrag sieht vor, dass néachtliche
pen oder gar ein Verzicht auf Spllvorgange im Beurteilungs- | Spllungen zwischen 22 und 6 Uhr nicht stattfinden.
zeitraum Nacht (22 — 6 Uhr) erforderlich. Eine Klarung dieser
Problematik ist nach Aussage des Gutachters jedoch erst
nach Errichtung der Pfahlgrindung maoglich.
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Aus Sicht des Fachbereichs Gewerbeaufsicht ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens sicherzustellen, dass keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
aufgrund des Schmutzfangbeckens auftreten. Hierbei sind
Wechselwirkungen mit anderen gewerblichen Schallguellen
(Parkhaus) zu bertcksichtigen.

Da die Korperschall-Problematik laut Gutachter nicht ab-
schlieBend im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
geklart werden kann, sollte sichergestellt werden, dass die
moglicherweise notwendigen zusatzlichen MaBnahmen in
rechtlicher und technischer Hinsicht durchgefuhrt werden
kénnen. Im Zusammenhang mit einem maoglichen Verzicht
auf nachtliche Spulvorgange wird seitens des FB Gewerbeauf-
sicht darauf hingewiesen, dass aufgrund der langeren Ver-
weilzeit von Schmutz und Fékalien im Becken die Ge-
ruchsemissionen zunehmen kénnen.

Anhand der Unterlagen ist nicht nachvollziehbar, auf welcher
Grundlage der Abluftkamin dimensioniert wurde, ob techni-
sche MaBnahmen zur Geruchsminderung bzw. Erhdhung der
Abluftgeschwindigkeit vorgesehen sind und ob der Schorn-
stein ausreichend ist, um sicherzustellen, dass an der geplan-
ten und bestehenden Wohnbebauung keine relevanten Ge-
ruchsimmissionen auftreten. Bei der Dimensionierung sollte
berUcksichtigt werden, dass es sich bei der Abluft um ekeler-
regende Gerliche handeln durfte.

ZukUnftig soll die Revisionstffnung anstatt mit einem
Gitterrost mit einem geschlossenen Deckel versehenen
werden. Damit der Immissionsrichtwert sicher eingehal-
ten wird, muss die Schallddmmung der Stahldeckel in
einer Starke von 5 mm ausgefihrt werden und dicht
schlieBen.

Sollte sich herausstellen, dass die notwendig werden-
den und zur Ausfihrung kommenden technischen Vor-
kehrungen und MaBnahmen in Art und Umfang nicht
ausreichend waren (Schutz fur Leben und Gesundheit
der Bewohner und Anwohner) hat sich der Investor mit
Kaufvertrag vom 14.12.2012 dazu verpflichtet, auch
spater erforderlich werdende MaBnahmen auf seine
Kosten nachtraglich durchzufthren. Die Verpflichtung
endet 5 Jahre nach Bezugsfertigstellung.

Der Abluftkamin wird sowohl hinsichtlich der Dimensio-
nierung als auch bzgl. der erforderlichen Abluftge-
schwindigkeit her von einem technischen Fachbiro
geplant. Die Entliftung des Schmutzfangbeckens erfolgt
Uber Dach.
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schen Landesamts fur Umwelt herangezogen. Bezlglich der
Bewegungshaufigkeiten wurde von den in der Parkplatzlarm-
studie genannten Werten abgewichen, dies ist in begriindeten
Einzelfallen moglich.

Die in den Berechnungen verwendeten Bewegungshaufigkei-
ten liegen deutlich unterhalb der Kennzahlen, die in der
Parkplatzlarmstudie fur Parkhauser bzw. Tiefgaragen angege-
benen sind. Laut dem Schallgutachten stammen die Ein-
gangsdaten zur Frequentierung des Parkhauses aus einer

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
In Zusammenhang mit den beabsichtigten Anderungen am Die besonderen Arbeitsschutzbestimmungen bei War-
Behalter ist aus Grinden des Arbeitsschutzes eine wirksame | tungsarbeiten im Beckenbehalter werden berlcksich-
Luftung sicher zu stellen, sodass sich keine gefahrlichen Stof- | tigt, insbesondere die ausreichende Beluftung vor dem
fe in der Atemluft in gesundheitsschadlicher Konzentration Betreten. Auch hier besteht die Verpflichtung zur
ansammeln kénnen und es nicht zu Sauerstoffmangel kom- Nachbesserung fur funf Jahre nach Fertigstellung des
men kann. Wohnhauses.
Es wird angeregt die vom Gutachter genannten MaBnahmen Die Position und Dimensionierung des Abluftkamins ist
in den Bebauungsplan zu Ubernehmen und zu konkretisieren |im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und
(z.B. beztglich der Ermittlung der Schornsteinhdhe des Ab- somit planungsrechtlich gesichert.
luftkamins und dessen Lage etc.).
Die Stellungnahme wurde berlicksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.
Landratsamt 10.02.2014 Als Grundlage fUr die Berechnung der Gerduschemissionen
Ludwigsburg des Parkhauses wurde die Parkplatzlarmstudie des bayri-
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Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

Auswertung der Ludwigsburger Parkierungsanlagen GmbH flr
einen Zeitraum von 3 Monaten. Weitergehende Erlauterungen
hierzu sind im Gutachten nicht enthalten. Nach Auskunft der
Stadt Ludwigsburg hat bezlglich der Bewegungszahlen ein
intensiver Austausch- und Abstimmungsprozess zwischen
den Verfahrensbeteiligten unter Einbeziehung der Betreiber-
gesellschaft des Parkhauses stattgefunden. Insofern gehen
wir davon aus, dass die verwendeten Bewegungshaufigkeiten
seitens der Stadt Ludwigsburg in eigener Verantwortung ge-
prift wurden.

Im Rahmen des Schallgutachtens vom 29.11.2013 war zu-
nachst ermittelt worden, dass aufgrund der Gerduschimmissi-
onen des Parkhauses Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm im Bereich der schutzbedirftigen Raume
an der Nord- und Sudfassade des nachstgelegenen Gebaudes
zu erwarten sind. An der Ostfassade sind keine schutzbedtrf-
tigen Raume vorgesehen, insofern sind Uberschreitungen dort
unerheblich. Im Rahmen der Stellungnahme vom 20.01.2014
wurde daraufhin Gberprift, ob durch eine vorgesetzte Glas-
fassade an der Nord- und Sudseite des Gebaudes die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sichergestellt
werden kann. Die Berechnungen haben ergeben, dass durch
diese MaBnahme die Immissionsrichtwerte sicher eingehalten
werden. Wenn die in der Stellungnahme bzw. im Schallgut-
achten bericksichtigten MaBnahmen durch entsprechende
Vorgaben bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt

Die der Berechnung zu Grunde gelegten Bewegungs-
haufigkeiten unter Punkt 2 der Schallimmissionsprog-
nose, Ingenieurbiro Dr. Schacke + Bayer GmbH vom
29.11.2013 wurden von der PAG bestatigt.

Die Position und Dimensionierung der ,Glas-
Schallschutzfassade” ist im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt und somit planungsrechtlich ge-
sichert.
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Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

werden, bestehen bezlglich der aktuellsten Variante keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Anderungen,
der bisherigen Planung, die zu einer erneuten Beteili-
gung fihren wirden, ergeben sich daraus nicht.

Il. Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 22.01.2013 — 22.02.2013

Schneider
GartenstraBe 40

Schmutzfangbeckens sich ergebenden Auswirkungen in kei-
ner Weise berlicksichtigt und bedacht zu sein.

Von dem Schmutzfangbecken gehen Gerliche aus, die eine
regelmaBige Sauberung erforderlich machen. Bei einer kom-
pletten Uberbauung scheint uns dies nicht mehr gewahrleistet
zu sein — die Nachbarschaft muss freilich vor Geruchsimmis-
sionen geschitzt werden.

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Angela und Wolfgang | 18.02.2013 Bei dem Vorhaben scheinen uns die durch die Bebauung des | Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Stel-

lungnahme zum Schallimmissionsschutz eingeholt -
Ingenieurhiiro Dr. Schicke + Bayer GMBH, 06.05.2013.

Das geplante Gebaude wird so ausgefuhrt werden, das
das Schmutzfangbecken (berbaut wird (Pfahlgrin-
dung) und keine direkte Verbindung zwischen
Schmutzfangbecken und Gebadude bestehen wird.

Das Schmutzfangbecken soll Gber Dach entliftet wer-
den. Damit soll sichergestellt werden, dass es zu keinen
Beeintrachtigen in Form von Gerlichen kommt.
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Auch wurde in den vergangenen 10 Jahren bei Starkregen
das Becken zumindest einmal total Uberflutet und es bestand
die Gefahr, dass die danebenliegende Tiefgarage unter dem
Gebaude GartenstralBe 40 geflutet wird. Bei einer Bebauung
des Grundstlicks wird das Uberlaufende Wasser zwangslaufig
auch das Nachbargrundstiick Gartenstrae 40 und die dortige
Tiefgarage beeintrachtigen.

Der vorhandene Baumbestand muss unbedingt erhalten blei-
ben.

Der geschilderte Vorfall ist bei der Stadtentwésserung
nicht bekannt. Die bestehenden Gitterroste an den Ein-
stiegséffnungen des Schmutzfangbeckens werden im
Zuge der Wohnbebauung gegen geschlossene Abde-
ckungen ausgetauscht. Dadurch wird sich die Gefahr
des Abwasseraustritts aus dem Becken gegentber dem
heutigen Zustand wesentlich verringern.

Der Baumbestand kann durch das Bauvorhaben nicht
gehalten werden. Der Freiflachengestaltungsplan sieht
entsprechende Neupflanzungen (Baume) entlang der
GartenstraBBe und Deckgehdlze im rlckwartigen Bereich
zwischen dem Neubau und dem Parkhaus , Asperger
StraBe” vor. Nistplatze fur Vogel werden an der Stdfas-
sade angebracht, weitere Nistmoglichkeiten werden im
Geholzbereich des Umfelds des Bebauungsplans vom
Fachbereich Tiefbau und Grinflachen entsprechend
installiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung vom 23.05.2014 - 27.06.2014

1) Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

gestellte VermeidungsmaBnahme V1 (zeitliche Beschrankung
der Gehdlzrodung) aufgenommen werden. Es ist dann im
baugenehmigungsverfahren darauf zu achten, dass diese
Bauzeitenbeschrankung zwingend als Auflage in die Bauge-
nehmigung Gbernommen wird.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Landratsamt 03.07.2014 Naturschutz

Ludwigsburg Unter Hinweise sollte noch die im Artenschutzgutachten dar- | Die zeitliche Beschrankung der Geholzrodung wurde im

Textteil unter den Hinweisen C7 zum Satzungsbe-
schluss aufgenommen.

Eine Auflage in der Baugenehmigung ist nicht maglich.

Die Stellungnahme wurde teilweise beriicksichtigt. An-
derungen, der bisherigen Planung, die zu einer erneu-
ten Betelligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Il. Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung 27.05.2014 — 27.06.2014

fur das westliche Hauptgebaude errichtet. Die 6stliche Wand
wird gerade fir die Schallschutzvorsorge im Norden und SU-
den Uber das GebaudemaB hinaus verldngert, um den Schall
abzuschirmen. Dies hat aber zur Folge, dass die Schallimmis-
sionen aus der Garage sich nun nicht mehr frei nach allen
Seiten ausbreiten kénnen, sondern in die Garage zurick und
von dort auf die bestehenden Nachbargebaude geworfen
werden. Es wird demzufolge erheblich lauter werden. Fiel die
Garage bisher akustisch nicht auf, so wird sich das in Zukunft
erheblich andern.

Diese Wand sollte schalltechnisch so ausgestaltet werden,
dass der anfallende Schall nicht reflektiert sondern absorbiert
wird.

Da das an der GartenstraBe geplante Gebdude 20m hoch
werden soll, ist der BelUftungsaspekt der Hofsituation wichtig.
Dazu mussen wir verstehen wohin die Tiefgarage entliftet

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Alexander Dobry 23.06.2014/ Ich beflrchte eine verstarkte Schallbelastung durch die Refle- | Das zum Parkhaus nachststehende geplante Gebaude
Asperger Str. 26 25.06.2014/ xion der ¢stlichen Hauswand zum Parkhaus hin. Das als Zeile |steht in einem Abstand von 5,00 m zum Parkhaus.
03.07.2014 parallel zur Garage geplante Wohnhaus wird als Schallschutz | Durch das nahegelegene Gebdude wird ein Teil der

Schallenergie der Parkgaragengerdausche wieder in das
Parkhaus zurlck reflektiert. Ausgehend von dem Ab-
stand und den Hoéhen der Offnungsflachen des Park-
hauses (ca. 1,70 m) wird der in dieselbe Ebene zuriick
reflektierte Schallanteil zu 11% bestimmt. Die dadurch
entstehende Erhdhung des Schalldruckpegels im Park-
haus wird rechnerisch zu < 1dB (A) ermittelt. Der restli-
che Schallanteil wird durch Entfernungsabnahme,
Streuung, Absorption und Reflexion soweit vermindert,
dass er nicht mehr maBgeblich beitragt. Die Erhdhung
um < 1 dB (A) ist subjektiv nicht mehr wahrnehmbar
und wird in diesem Sinne als nicht relevant eingestuft.
Die Verkehrslarmverordnung spricht von einer wesentli-
chen Anderung, wenn die Pegelerhdhung mehr als 3
dB (A) betragt. AbschlieBend wird festgestellt, dass
durch die Reflexion der Parkgerdusche am geplanten
Gebaude keine relevante Erhéhung < 1 dB (A) in der
Nachbarschaft des Parkhauses erwartet wird.

Die Tiefgarage wird natUrlich be- und entliftet und
weist entsprechend dimensionierte Offnungen an ihren
Seiten auf. Es handelt sich um eine Mittelgarage, bei
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Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
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wird:

- Erfolgt dies Uber Zwangsentliftung?

- Wohin wird diese abgefuhrt?

- Erfolgt dies tber die seitlichen Offnungen der TG?

Dies ist aus den aktuellen Unterlagen nicht ersichtlich und
sollte geklart werden.

Sollte jemand in den Hausern sich einen Kaminofen einbauen
lassen, dann beflrchte ich, dass sich die Feuerungsgase im
Hof fangen und zusétzlich zur Abgasemission aus der Tiefga-
rage uns und andere Nachbarwohnungen belasten. In den zu
errichtenden 31 Wohnungen sollten deshalb keine Heizungs-
anlagen fUr feste oder flussige Brennstoffe eingerichtet wer-
den. Alternativ misste jeder Rauchabzug etwa 2 bis 3 Meter
Uber der Hohe des westlichen Gebauderiegels enden, auch
wenn die Feuerungsstelle im 6stlichen Gebauderiegel errichtet
und betrieben wird. Insbesondere bei Inversionswetterlagen
beflrchten wir uns komplett in einem ,See”“ CO2 und auch
Stickoxiden zu befinden.

Ich méchte noch darauf verweisen, dass wir durch den Bau
auch ca. 1h Abendsonne verlieren werden. Der geplante,
Ostliche, dreigeschossige Riegel wird unseren Hof und Gar-
tenbereich stark verdunkeln. Neben dem Wegfall der abendli-
chen Sonne im Hof wird die Ausleuchtung mit Tageslicht
erheblich gegenlber heute eingeschrankt. Ich gehe davon
aus, dass dies wird durch die verlangerte Brand- und Schall-

welcher nur mit geringem Zu- und Abfahrtsverkehr zu
rechnen ist (,Wohngarage"). Zusétzlich ist die Wohnga-
rage (Gstlicher Teil) zur bestehenden Wohnbebauung
nach Stden hin (Asperger Str. 26) geschlossen und nur
an der nordlichen (Zufahrtsbereich) und ostlichen Seite
getffnet

Der Bauherr hat vor Baubeginn die technischen Anga-
ben zur Befeuerungsanlage dem zustédndigen Bezirks-
schornsteinfeger vorzulegen. Darlber hinaus gilt das
Bundesimmissionsschutzgesetz aus sich heraus.

Die Abstandsflachen gem. der Landesbauordnung sind
einzuhalten und durch einen Abstandsflachennachweis
sind diese nachzuweisen.
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Asperger Str. 26

Schall aus dem Parkhaus wieder ins Parkhaus zurtckzutra-
gen und verstarkt an die umliegenden Geb&dude abgeben, die
sowieso schon einer hdheren Larmbelastung ausgesetzt sind.
Eine schallschluckende Bebauung dieser dstlichen Wand
wUlrde dem sicher entgegenwirken.

Die SchlieBung der Baulticke zur GartenstraBBe hin durch
Grenzbebauung an das franz. Institut verringert die Luftzirku-
lation stark. Eine Luftungsschneise wirde hier Abhilfe schaf-
fen.

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
schutzmauer sowie die sudlichen Balkone mit Glasschall-
schutz noch verschéarft. Eine niedrigere Bebauung mit nur 2
Vollgeschossen (entspricht nur 2 Wohneinheiten) wirde die
Auswirkung sicherlich um einiges verringern. Alternativ be-
wirkt eine geringere Nord-Sid Ausdehnung des Gebaudes
eine ahnliche Verbesserung.
Die Stellungnahme wurde zur Kenninis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus
nicht.
Martin Kessler 25.06.2014 Die 6stliche Wand des hinteren Wohnhauses wiirde den Siehe Stellungnahme Nr. 1

Das bisher gultige Planungsrecht sieht hier eine Erwei-
terungsflache fur ein Parkhaus vor. Durch die Schaf-
fung von neuem Planungsrecht wird die Erweiterungs-
flache Parkhaus hin zu einer Wohnnutzung entwickelt.
Der direkte Anschluss an das Geb&ude Asperger Str. 30
(franz. Institut) folgt dem historischen Grundriss der
Stadt Ludwigsburg (Blockrandbebauung).
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Klaus Keller
Asperger Str. 26

Schall aus dem Parkhaus wieder ins Parkhaus zurtckzutra-
gen. Der Schall wird dadurch verstarkt an die umliegenden
Gebadude abgegeben, die sowieso schon einer hdheren Larm-
belastung ausgesetzt sind. Wir bitten daher um eine schall-
schluckende Bebauung dieser dstlichen Wand, welche dem
sicher entgegenwirken wirde.

Die SchlieBung der Baultcke zur GartenstraBBe hin durch
Grenzbebauung an das franzosische Institut verringert die
Luftzirkulation stark. Eine LUftungsschneise kénnte hier Abhil-
fe schaffen.

Aus dem Grund der BelUftung wirden wir auch beim Einbau
von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzlige erwarten,
damit die Abgase, nicht in unseren Hof gedriickt werden kon-
nen.

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
Aus dem Grund der Beluftung wirde ich auch beim Einbau Der Bauherr hat vor Baubeginn die technischen Anga-
von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzilige erwarten, ben zur Befeuerungsanlage dem zustédndigen Bezirks-
damit die Abgase, nicht in unseren Hof gedriickt werden kén- | schornsteinfeger vorzulegen. DarUber hinaus gilt das
nen. Bundesimmissionsschutzgesetz aus sich heraus.
Die Stellungnahme wurde zur Kenninis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
Natascha Bisswang 25.06.2014 Die 6stliche Wand des hinteren Wohnhauses scheint uns den | Siehe Stellungnahme Nr. 2

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Asperger Str. 26

das Parkhaus, sieht es flr mich so aus, dass die Belastung
durch Gerdusche aus dem Parkhaus steigen wird. Ein "Putz"
oder eine nachweisbar schallverhindernde MaBnahme (bspw.
eine Begrinung) sollte an der Hauswand oder dem Zwischen-
raum angebracht werden.

Was ich schon mehrfach miterlebt habe, sind die stérenden
Gerausche einer neugebauten Tiefgarage. Hier sollte zwin-

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag

Dorothee Staiger 26.06.2014 Die 6stliche Wand des hinteren Wohnhauses scheint mir, den | Siehe Stellungnahme Nr. 2

Lerchenweg 1 Schall aus dem Parkhaus wieder ins Parkhaus zurickzutra-

Bietigheim-Bissingen gen und verstarkt an die umliegenden Gebaude abzugeben, Die Stellungnahme wurde zur Kenninis genommen.
die sowieso schon einer hoheren Larmbelastung ausgesetzt Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
sind. Eine Schallschluckende Bebauung dieser 6stlichen neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
Wand wirde dem sicher entgegenwirken. nicht,

Die SchlieBung der Baultcke zur GartenstraBBe hin durch
Grenzbebauung an das franz. Institut verringert die Luftzirku-
lation stark. Eine Liftungsschneise kdnnte hier Abhilfe schaf-
fen.
Aus dem Grund der BelUftung wirde ich auch beim Einbau
von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzlige erwarten,
damit die Abgase nicht in unseren Hofe gedriickt werden
kénnen und damit den Wohnwert und die Gesundheit der
Bewohner beeintrachtigen.
Benedikt Bukac-Mast |26.06.2014 Durch die doch sehr dichte Bebauung des "Hinterhauses" an | Siehe Stellungnahme Nr. 2

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wiirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Walter Pintus Str. 26

Die SchlieBung der Baulticke zur GartenstraBBe hin durch

Grenzbebauung an das franz. Institut verringert die Luftzirku-
lation stark. Eine Liftungsschneise kdnnte hier Abhilfe schaf-
fen. Aus dem Grund der Bellftung wirde ich auch beim Ein-

Biirger Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Schreibens mit Abwagungsvorschlag
gend darauf geachtet werden, dass keine zusatzlichen Ge-
rdusch- oder Abgasemissionen fur die umliegenden Immobi-
lien durch die Tiefgarage des Neubaus entstehen. Durch die
SchlieBung der Baulticke kommen entstehende Gerédusche
nicht mehr aus dem "Hinterhof" hinaus, sondern bleiben da-
rin.
Selbiges sollte fir Kamine und sonstige Abzlge gelten. Es
muss sichergestellt werden, dass diese hoch genug errichtet
werden. Evtl. macht es Sinn die Gebdude mit einem weiteren
Abstand voneinander zu errichten, damit die Luftzirkulation
gewdhrleistet ist/bleibt.
Michael Mellahn 27.06.2014 Wir bitten Sie, die Interessen der umliegenden Gebaude hin- | Siehe Stellungnahme Nr. 2
Asperger Str. 26 sichtlich Larm-, Abgas- und Emissionsbelastung, die durch
den Neubau wéhrend und nach der Bauphase entstehen Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
werden, entsprechend zu berlcksichtigen. Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
Denise Moriz- 30.06.2014 Ich schlieBe mich den Bedenken von Alexander und Ines Siehe Stellungnahme Nr. 2
Mandernach Dobry an und bitte um Prifung.

Die Stellungnahme wurde zur Kennitnis genommen.
Anderungen, der bisherigen Planung, die zu einer er-
neuten Beteiligung fihren wirden, ergeben sich daraus
nicht.
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Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

bau von Kaminen entsprechend hohe Rauchabzlge erwarten,
damit die Abgase, nicht in unseren Hof gedriickt werden kon-
nen.

Wir bitten auch um Prifung der Einhaltung der zuldssigen
GeschoBanzahl.
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