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Bitte hier  Anlage 1, Variante 0 v. 12.03.2015 als JPG einfügen 

Variante 0 
Städtebauliche Beurteilung 

+ Städtebaul. Konzept nach Rahmenplan 2008 

+ Optimale Flächennutzung 

+ Gute Erschließung durch Tiefgaragen 

+ Gute Einbindung in Topografie 

+ Schnelle Realisierung Nordteil möglich 

+ 21 preiswerte Mietwohnungen 

- Heranrücken an Bestandsbebauung 

> Ursprüngliches Planungskonzept 06/2014 
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Variante 4 
Städtebauliche Beurteilung 

+ Gute städtebauliche Einbindung 

   (Fortsetzung „Thema“ Punkthäuser) 

+ Starke Durchlässigkeit  und Durchblick 

   (keine abriegelnde Wirkung) 

+ Große Abstände zur Bestandsbebauung 

+ Großer Frei-/Grünbereich im Norden 

+ Gute Erschließung durch Tiefgaragen 

+ Schnelle Realisierung Nordteil möglich 

- Höhere Gebäude (+ 1 Vollgeschoss) 

- Höhere Baukosten für Punkthäuser 

  (+ 200 €/je m² Wfl.  im Vergl. zu Var. 0) 

- Nur 10 preiswerte Mietwohnungen 

 

Städtebauliche Beurteilung 

+ Gute städtebauliche Einbindung 

   (Fortsetzung „Thema“ Punkthäuser) 

+ Starke Durchlässigkeit  und Durchblick 

   (keine abriegelnde Wirkung) 

+ Große Abstände zur Bestandsbebauung 

+ Großer Frei-/Grünbereich im Norden 

+ Gute Erschließung durch Tiefgaragen 

+ Schnelle Realisierung Nordteil möglich 

+ Zusätzliche Grünfläche 

- Keine ökologische / funktionale Anbindung an 

   Kastanienwäldchen (evtl. Entfall von Bäumen) 

- Südliches Punkthaus willkürlich angeordnet 

- Punkthaus in Nachbarschaft Einzelhäuser 

  städteb./vermarktungsbed. evtl. problematisch 

- Höhere Erschließungskosten durch Entfall  

   von 4 Bauplätzen und zus. Grünfläche 

- Höhere Baukosten für Punkthäuser 

  (+ 200 €/je m² Wfl.  im Vergl. zu Var. 0) 

- Nur 10 preiswerte Mietwohnungen 
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Variante 5 
Städtebauliche Beurteilung 

+ Gute städtebauliche Einbindung 

   (Fortsetzung „Thema“ Punkthäuser) 

+ Große Abstände zur Bestandsbebauung 

+ Großer Frei-/Grünbereich im Norden 

+ Gute Erschließung durch Tiefgaragen 

+ Hohe Anzahl Wohnungen möglich 

+ Schnelle Realisierung Nordteil möglich 

+ 20 preiswerte Mietwohnungen 

- Höhere Gebäude (+ 1 Vollgeschoss) 

- Eingeschränkte Durchlässigkeit und   

   Möglichkeiten des Durchblicks 

- Höhere Baukosten für Punkthäuser 

  (+ 100 €/je m² Wfl.  im Vergl. zu Var. 0) 

 

 

Tabellarische Zusammenstellung der Flächen und Wohneinheiten 

Variante 0 Variante 4 Variante 4+ Variante 5 

Ausgangsvariante mit 
MFH im Norden 

Punkthäuser 
im Norden 

Optimierte Var. 4 
der Bürgerinitiative 

Punkthäuser im Norden 
mit mehr Wohnfläche 

      

Bauland EFH/DH/RH                         10.922                          10.922                          9.622                             10.922    

Bauland Geschosswohnen                           5.655                            5.890                          5.890                               5.890    

Summe Nettobauland                         16.577                          16.812                        15.512                             16.812    

      

Wohneinheiten EFH*/DH/RH                                36                                 36                               32                                    36    

Wohneinheiten Geschosswohnen                                63                                 60                               60                                    64    

Summe Wohneinheiten                                99                                 96                               92                                  100    

* 50 % der Einfamilienhäuser mit Einliegerwohnung 

Verkauf                                19                                 18                               18                                    18    

Freie Vermietung (KM ca. 10,00 €/m²)                                23                                 32                               32                                    26    

"Fair Wohnen" (KM ca. 7,50 €/m²)                                 13                                   7                                 7                                    13    

Nach LaWoFöPr (KM ca. 6,35 €/m²)                                  8                                   3                                 3                                      7    

Wohnungsgemenge**                                63                                 60                               60                                    64    

** beruhend auf einer groben Planung, geringfügige Verschiebungen im Verlauf der Detailplanungen möglich 

Wohnfläche in m²                           5.550                            4.545                          4.545                               5.532    
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