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Flachennutzungsplananderung Nr. 29 ,Hintere Halden II*
in Ludwigsburg
- Begriindung zum Einleitungsheschluss -

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
Planungsanlass

Ludwigsburg ist als prosperierendes Mittelzentrum in der Region Stuttgart mit derzeit ca.
92.000 Einwohnern und ca. 48.500 Arbeitsplatzen ein beliebter Wohn- und Arbeits-
standort.

Neben alteingesessenen Ludwigsburger Unternehmen (z. B. Mann + Hummel, Lotter,
Borg Warner BERU) ist es in den letzten Jahren gelungen, auch neue arbeitsplatzintensive
und innovative Firmen zu gewinnen (z. B. Lapp, Hahn + Kolb, EM-motive, Porsche
Design, MHP). Diese Neuansiedlungen zeigen, dass die Stadt Ludwigsburg als
Wirtschaftsstandort eine hohe Attraktivitat genie3t und weiter an einer aktiven Bestands-
entwicklung gearbeitet werden muss.

Hierzu zahlt auch die Entwicklung von Gewerbefldchen, um neben Neuansiedlungen von
innovativen Unternehmen auch den bereits vorhandenen Firmen Potenziale fir
Erweiterungen oder Standortverlagerungen anbieten zu kdnnen. Bei der Gewerbeflachen-
entwicklung liegt der Schwerpunkt auf der Schaffung von Entwicklungsflachen fur
ortsansassige Betriebe.

Allerdings stoBen die Entwicklungsmoglichkeiten —aufgrund der relativ engen
Gemarkungsflache schnell an Grenzen. Eine aktuelle Flachenerhebung (Stand
11.03.2015) zeigt, dass im Siedlungsbereich nur noch ca. 2,5 ha freie, unbebaute
Gewerbegrundstiicke mit Planungsrecht vorhanden sind und diese sehr kleinteilig Gber
das gesamte Stadtgebiet verteilt sind. Die groBte zusammen-hangende Flache mit ca.
1,37 ha liegt im Gewerbepark Hungerberg im Osten der Stadt. Die einzige groBere
Potenzialflaiche im Innenbereich (ca. | gewerbeflichen

4,2 ha) ist die ehemalige Frommann- | - Bestand und Potenziale

B B Freie unbebaute Gewerbefidchen (Planungsrecht vorhanden), stadtisch;
Kaserne in der Weststadt. Diese | [_]ismssas ’
. . . D Freie unbebaute Gewerbeflachen (Planungsrecht vorhanden), privat;
allerdings durch eine Kleingartenanlage gesamte Flscne 4,00 ha o ,
777 Untergenutzte Gewerbeflachen, beispielswelse durch Mitarbeiter-Parkpliatze oder
b | t d b t ht d t k . ,/_// Kfz-Abstellflache; gesamte Fldche: 2,94 ha
e eg u n eS eS e erzel el n m Flache in konkreter Verhandlung / Optionsflache
. gesamte Flache 4,35 ha
Planungsrecht, o) dass eine Potenzialictie im Innenberelch stadtisch (chime Planungsrechtd;
gesamte Fldche 4,22 ha
ku rzfr|st|ge N utzu ng a |S G ewerbe_ D Potenz'wﬁﬁ'éfne im Ininenbereich privat (ohne Planungsrecht);
gesamte Flache 3,12 ha
. . F===%97 potenzialfidiche im AuBenbereich {ohne Planungsrecht);
standort nicht gegeben ist. L ¥ feamta Fidche 5,07 ha ‘
Potenzialfldche Im Bestand stadtiesch;
. . . gesamte Fldche 2,21 ha
Eine  aktive und erfolgreiche Potenziaifiche m Bestand privat;

gesamte Flache 9,87 ha

Wirtschaftsférderung ist nur mdglich,
wenn entsprechende Gewerbeflichen | -Fisie o wismommen

- keine baurechtiiche Priifung vorgenommen
- keine parzellenscharfe

von Seiten der Stadt vorgehalten | -teneseverung von o

- betriebseigene Potenzialfiache nicht dargestellt

werden und diese kurzfristig for | Stand: 11.03.2015

Grundlagen:
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Interessenten zur Verfligung gestellt werden konnen. Mit der Entwicklung des
Gewerbegebiets ,Hintere Halden [1*, verbunden mit einer abschlieBenden Arrondierung
des sudlichen Siedlungsrandes bis zur Schwieberdinger StraBe, soll vorzugsweise bereits

in Ludwigsburg ansassigen Unternehmen Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial am
Wirtschaftsstandort Ludwigsburg geboten werden.

Wichtig fur die Attraktivitdt des Standorts Ludwigsburg ist auch eine Verbesserung der
verkehrlichen Anbindung der bestehenden Gewerbegebiete. Durch die unmittelbare Nahe
zur Autobahnanschlussstelle  Ludwigsburg-Sid und den vorgesehenen Bau der
~WestrandstraBe” ist flr das Gewerbegebiet ,Hintere Halden” eine besondere Lagegunst
gegeben, d. h. dass notwendiger LKW-Verkehr ohne die Beeintrachtigung (Larm, Abgase,
Verkehrsaufkommen) von anderen Stadtgebieten abgewickelt werden kann. Durch eine
parallele Verkehrsfihrung entlang der Autobahn A 81 sowie einen direkten Anschluss an
die Autobahnanschlussstelle Ludwigsburg-Stid wird durch die ,WestrandstraBe“ eine
Entlastung der HauptverkehrsstraBen in der Weststadt erreicht. Besonders die Weststadt,

aber auch die Wohnbereiche von Pflugfelden an der Schwieberdinger StraBe kénnen
davon profitieren.

Aufgrund der vorgenannten Ausgangslage und der beschriebenen Flachenknappheit,
insbesondere flr ansadssige Unternehmen, kann auf eine Entwicklung des Gewerbegebiets

,Hintere Halden I1* nicht verzichtet werden. Gleichzeitig sollen Einzelhandelsnutzungen
ausgeschlossen werden, um die vorgenannten Ziele zu erreichen.
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Pl gt B = I dlauLen
7 a L0
7 N et Eglosheim | s : Neckarwe
- N hetel 7 = .
ASPERG 1 SN S ERVBRITE: ,Stadttell 5 S5t
- - Nex VAN ‘Hoheneck ||, N, s
\ J1 e /oy W Hlk = Ly v
- o \ o e Y
L el Sir. . Bchioss Favorite | {uf :
Eatazqsimer S i gaao” (257 ) DK 3 i
a / \ LT 7 124
- A s “aapatet Stadth
» \ f o
o F 7 ! . ~ P
2 "’.Ek “,\' E Rosidanz: PN, -‘,g-' anel
- o "t wehioss” . — 7
= 2\ ¥ & §
: 1 0 TR 12
e, g sy St Ostammatsaiies S\ P
Uy ! X | B\ Ry Schorndarfer X
TR [ : B\ ] O =
= v 0g-"5 i -‘.‘E Sl Bl whe ML
lingen "} S e Th Ehman 1o %
- o : RS 08 =1 oy s T Ry
2 § Sehnieburdinaes str. =\ priag . ek,
i rsts. Frigdrich-— Latr. iy
H rog, : 3 ;R Frane k-4
" o SALONWALD
e T . | I3 R <>
IS | o = T e @ ‘e
B r biet R e /] Karishihe
an e Ie D " Schulzentram . E - )
Ng . Stadtteil ' /& o2
.Hintere Halden II Pflugfelden e
i Stadtteil
s Griinbiihl/
¢ i ‘Sonnenberg
2 2 # ' vy
@ a ! \ ‘8
8 KDRNWESJ:HEIM 7 ! i

Lage im Stadigebiet Ludwigsburg
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Das Planungsgebiet mit einer Gesamtgrée von ca. 7 ha liegt im Westen der Stadt
Ludwigsburg und wird begrenzt im Norden durch das Gewerbegebiet ,Beim Bierkeller”
der Gemeinde Moglingen, im Osten und Suden durch die Schwieberdinger StraBe sowie
im Westen durch die Autobahn A 81.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Lageplan des Fachbereichs Stadtplanung
und Vermessung vom 08.05.2015 dargestellt ist.

Planungsabsichten
Konkret ist vorgesehen

» das vorhandene Gewerbegebiet ,Hintere Halden 1 bis zur Schwieberdinger Stralle
zu erweitern und den Siedlungskdrper somit abschlieBend zu arrondieren,

o« die Trasse fur die ,WestrandstraBe®” inklusive Verkehrsgrinflaichen und
notwendigen Bdschungen zu sichern,

» sowie Ausgleichsflachen im Plangebiet festzulegen

und dazu den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern.

Aussagen im Regionalplan

Im derzeit glltigen Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart (Fortschreibung vom
22.07.2009, rechtsverbindlich seit dem 12.11.2010) ist das Plangebiet in der
Raumnutzungskarte nachrichtlich als ,sonstige Flache fur Landwirtschaft” dargestellt.
Dabei zahlt diese Flache nicht zu den Flachen mit landbauwdtrdiger Eignung (Vorrangflur
Stufe | oder 1), die sowohl von der natdrlichen als auch der wirtschaftlichen Eignung von
besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft sind. Sie ist der Kategorie 3 oder 4
zuzuordnen, welche fur den Landbau problematische Flachen klassifiziert.

Ziele oder Grundsatze, die der Regionalplanung entgegenlaufen wirden, werden von der
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht tangiert.

Das Plangebiet ist bereits durch vorhandenes Gewerbe im Norden und stark frequentierte
StraBen im Westen und Stden (Autobahn A 81, Schwieberdinger StraBe) stark negativ
vorgepragt und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerland, Grinland). Es weist
bislang keine besonderen naturschutzfachlichen Potenziale auf.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart,
genehmigt am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand
31.03.2010, ist der zu dndernde Planbereich im nordlichen Teil als ,Flachen fur die
Landwirtschaft (Bestand)” ausgewiesen. Weiterhin ist im westlichen Bereich nachrichtlich
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eine (oberirdische) elektrische 110-kV-Freileitung sowie im zentralen Bereich eine
Hauptleitung fir Wasser der Bodensee-Wasserversorgung (BWV) (bernommen. Ob diese
Leitungen noch vorhanden sind und eventuell verlegt werden missen wird im weiteren
Verfahren geklart werden.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan Luawigsburg von 1984 mit Aktualisierungen von 2010

Somit ware der Bebauungsplan ,Hintere Halden II" Nr. 022/16 nicht gemaB § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan soll deshalb
im Parallelverfahren geandert werden.

Bereits im Jahr 2001 wurde fur das Plangebiet eine Vorkaufssatzung beschlossen.

Il. Umweltbericht

Im weiteren Verfahren wird fir den Bebauungsplan ,Hintere Halden [1* Nr. 022/16 eine
Umweltprufung einschlieBlich Umweltbericht erstellt. Dieser wird auch Grundlage fur den
Umweltbericht der Flachennutzungsplanadnderung Nr. 29 ,Hintere Halden I1* sein.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 08.05.2015

A. Burkhardt
Stadt Ludwigsburg
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



