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Beratungsfolge Sitzungsdatum  Sitzungsart
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 18.06.2015 OFFENTLICH
Gemeinderat 24.06.2015 OFFENTLICH
Betreff: Bebauungsplan "Kleingarten Rémerhugel" Nr. 026/05

- erneutes Planungskonzept und erneute frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit -

Bezug SEK: MP 1 - Attraktives Wohnen, MP 7 - Grin in der Stadt, MP 3 - Wirtschaft und
Arbeit

Bezug: VORL.NR. 133/07 — Aufstellungsbeschluss
VORL.NR. 073/15 — Wohnen in Ludwigsburg

Anlagen: 1 Plan vom 05.06.2015
2 Begrundung vom 05.06.2015

Beschlussvorschlag:

I. Die Entwicklung der
Wohnbauflache (,Muldenacker*)
als Geschosswohnungsbau wird
beschlossen.

[I. Das Bebauungsplanverfahren
.Kleingarten Rémerhigel*
Nr. 026/05 soll auf Grundlage des
Planungskonzepts vom
05.06.2015 (Anlage 1) und der

Begrindung vom 05.06.2015

(Anlage 2) fortgefiihrt werden. Q
lll. Die Verwaltung wird beauftragt,

eine erneute frihzeitige S

Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange
durchzufihren.
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Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Masterplan 1 Attraktives Wohnen

Leitsatz: Auf der Grundlage einer nachhaltigen und Ressourcen schonenden Stadtentwicklung
werden die Méglichkeiten fiir ein vielféltiges Wohnangebot fiir alle

Beviélkerungsgruppen in einem sozial ausgeglichenen und lebendigen Wohnumfeld
geschaffen.

Nach dem Beschluss des Gemeinderates werden auch bei der Baulandentwicklung ,Muldenacker*
30% der Gesamtnettobaulandflachen fir Geschosswohnungsvorhaben zur Errichtung von
preiswerten Mietwohnraum entsprechend dem Modell ,,Fair Wohnen* an die Wohnungsbau
Ludwigsburg GmbH verkauft. 10-15%der weiteren Flachen sollen fur geférderte Mietwohnungen
nach dem Landeswohnraumférderprogramm angeboten werden.

Durch die geplante Wohnbauentwicklung kénnen auch Mietwohnungen ermdglicht werden, die
beitragen den Bedarf an bezahlbarem Wohnraum zu decken. Damit wird dem Anspruch auf
vielfaltige Wohnangebote fur alle Bevolkerungsgruppen Rechnung getragen.

Masterplan 7 — Griin in der Stadt

Leitsatz: Das durchgéngige Griin in der Stadt verbindet Ludwigsburg mit dem Neckar, der
griinen Nachbarschaft und der Region. Es bietet Aufenthalts- und Lebensqualitéat und
wertet das Stadtklima auf.

Kleingartenflachen an einem geeigneten Standort ohne Konflikte mit bestehenden Nutzungen und
geplanten stadtebaulichen Entwicklungen sind zukunftssicher und damit nachhaltig. Der Standort
Roémerhlgel entspricht diesen Anforderungen. Durch die Aufwertung der 6ffentlichen Grinflachen
und der Vernetzung mit dem Grinzug Pflugfelden und anderen bestehenden Grinrdumen wird der
Biotopverbund gestarkt und die Lebens- und Aufenthaltsqualitat fir Menschen und Tiere
verbessert.

Masterplan 3 — Wirtschaft und Arbeit

Leitsatz: Innovative und kreative Unternehmen prégen in ihrer Vielseitigkeit den Wirtschaftsstandort
und gewaéhrleisten die wirtschaftliche Starke von Ludwigsburg. Existenzgriinder und
Neuansiedlungen finden attraktive Standortbedingungen vor.

Im Bereich Romerhtigel kdénnen Ersatzflachen fir die Kleingarten geschaffen werden,, die

perspektivisch im Bereich Frommannkaserne entfallen. Dadurch wird eine gewerbliche Entwicklung
im Bereich Waldacker erst ermoglicht.

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinflache Parkanlage, Landschaftspark dargestellt. Die
zulassige Nutzung des Plangebietes wird aktuell von unterschiedlichen Bebauungsplanen bestimmt
und ist bisher als 6ffentliche Griinflache bzw. Landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

Im Jahr 2007 wurde der Bebauungsplan ,Kleingarten Rémerhigel” aufgestellt und im
Parallelverfahren die Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet. Ziel des Bebauungsplans
war die Schaffung von Flachen fur Wohnen und kleingartnerischer Nutzung. Die Flache fur
kleingartnerische Nutzung sollte dazu beitragen den Ersatzbedarf im Bereich Frommannkaserne,
wo eine gewerbliche Nutzung angestrebt wird, zu decken.

Zur Umsetzung dieses Ziels hat die Stadt den Erwerb der erforderlichen Flachen vorangetrieben
und im Bereich der Wohnbauflachenentwicklung samtliche betroffenen Grundstlicke und im
Bereich des vorgesehenen Kleingartengebietes nahezu alle Flachen in stadtisches Eigentum
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gebracht.

Ziele der Planung

Die wesentlichen Zielsetzungen, die durch den Bebauungsplan verfolgt werden lauten:

Schaffung von Kleingarten

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand und in der Zasur zwischen Wohnnutzung und
gewerblicher Nutzung. Aulerdem besteht eine enge Verbindung zum Grinzug Pflugfelden und der
Griunflache am Wasserturm. Damit kann durch die neuen Kleingarten ein ,griner” Siedlungsrand
gestaltet, eine Vernetzung mit bestehenden Grunflachen hergestellt und eine Trennung von
Wohnnutzung und Gewerbenutzung erreicht werden. Die genaue Lage und die Anzahl der
kinftigen Kleingarten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Erhalt 6ffentlicher Grinflachen

Die Freiflachen im Plangebiet haben fur die angrenzenden Wohngebiete eine wichtige
Naherholungsfunktion, die auch im Zuge der Umnutzung zu Kleingarten erhalten bleiben soll.
Das Plangebiet ist unter der Bezeichnung ,Griinanlage am Wasserturm* Bestandteil des
Freiflachenentwicklungskonzepts. Die Grunanlage befindet sich am ,Grinen Ring®, der die
Grinflachen von Ludwigsburg mit einem einheitlichen ,Gesicht* miteinander verbinden soll. Im
Plangebiet kann eine Verbindung vom Griinzug Pflugfelden im Westen zu der Griinflache am
Wasserturm hergestellt werden.

Schaffung von Wohnbauflachen

Im urspriinglichen Planungskonzept von 2007 war eine Reihenhausbebauung angedacht. Aufgrund
der gestiegenen Nachfrage hat der Gemeinderat beschlossen die Flache fir Mietwohnungen zu
entwickeln. Es wurde ein tragfahiges Konzept fir drei Mehrfamiliengebaude mit insgesamt 45
Wohneinheiten vorgeschlagen.

Weiteres Vorgehen

Planung

Um den Ansprichen an die 6ffentlichen Griinflachen und den Anspriichen an die
Kleingartenflachen gerecht zu werden ist eine integrierte Betrachtung beider Themenfelder
erforderlich. Daher soll eine Freiflachenplanung unter Einbeziehung der Kleingartner der Anlage
.,Frommannkaserne” und unter Berlcksichtigung der Ziele des Freiflachenentwicklungskonzeptes
erfolgen.

Erneute frihzeitige Beteiligung

Die Offentlichkeit erhalt durch eine einmonatige Offenlage beim Biirgerbiiro Bauen die Méglichkeit,
sich Uber die aktualisierte Planung zu informieren. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange werden schriftlich um Stellungnahme gebeten.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DIll, 60, R0S5, 23, 67, SEL
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