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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Das Baugesetzhuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1772)
geandert worden ist.

» Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) gedndert worden ist.

* Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
ber. S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI.
S. 501) gedndert worden ist.

» Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung - beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches BauGB zum 1. Januar 2007 besteht die
Moglichkeit, fur Bebauungspldne der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) ein ,beschleunigtes
Verfahren® durchzuflihren. Damit verbunden ist der Verzicht auf eine Umweltprifung, auf einen
Umweltbericht, auf die Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
sowie auf die zusammenfassenden Erklarung (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 3 S. 1
BauGB).

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur ,Bebauungspléane
der Innenentwicklung” sind im Bebauungsplan-Verfahren ,Sonnenberg Sud-West” aus
folgenden Griinden gegeben:

» Der Bebauungsplan ,Sonnenberg Std-West® dient der Innenentwicklung, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von bauplanungsrechtlich bereits als Wohnbauland fest-
gelegten Flachen.

e GemaB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet unter
20.000 m2 betragen. Auch bei Anrechnung von weiteren zu beplanenden Flachen im néhe-
ren Umfeld, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen (Bereich Sonnenberg Sud-Ost) wird dieser Wert voraussichtlich nicht (berschritten
werden.

» Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

¢ Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedrfen.

Dadurch sind alle Voraussetzungen flur die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens
gegeben. Folglich gelten Eingriffe im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 S. 5
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BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig — die naturschutzrechtliche
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entfallt.

3. Lage im Raum/Plangebiet

Das Wohngebiet ,,Sonnenberg” liegt im Sid-Osten am Rande von Ludwigsburg und ist 2 km
von der Innenstadt entfernt. Er ist verkehrlich gut an die Stadtmitte, aber auch an die sidlich
und sud-o6stlich liegenden Gemeinden Aldingen, Remseck und Kornwestheim angebunden. Der
stdlich angrenzende Landschaftsraum ladt zur Erholung und zu verschiedenen Freizeit-
aktivitdten ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenberg Sidd-West* mit einer GroBe von ca.
4,1 ha wird nach dem derzeitigen Stand der Planung im Wesentlichen begrenzt im Norden
durch die sidlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 4782/61 bis 4782/72, 4782/23,
4782/48, 4782/55 bis 4782/57 und der westlichen Grenze des Flurstickes 4782/57, im
Westen, Sdden und Sud-Osten durch die Grundstlcksgrenzen des Flurstickes 4782/76
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(Gemarkungsgrenze zur Stadt Kornwestheim), im Osten durch die StraBe Am Sonnenberg bzw.
deren sutdliche Verlangerung (FuBweg).

Gegenlber dem Lageplan zum Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich nach Osten
geringfligig im Bereich der StraBe ,Am Sonnenberg” erweitert und damit der Bebauungsplan
,Sonnenberg Sud-Ost“ Nr. 56/05 in diesem Bereich Uberlagert. Grund fir diese Anderung ist
der Wegfall von drei privaten Stellplatzen durch eine urspriinglich nicht vorgesehene, aber
notwendige Tiefgaragenzufahrt flir das Mehrfamilienhaus auf Flurstick 4788/3. Diese drei
privaten Stellplatze sind fur das Mehrfamilienhaus auf dem Flurstick 4788/2 nachzuweisen
und werden nun nordlich des kleinen Platzes an der Einmindung zur StraBe Am Sonnenberg
angelegt (Flurstiicke 4779/10, /13 und /14). Mit dieser Anderung im Bebauungsplanverfahren
wird ein aufwandiges Umwidmungsverfahren ersetzt.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 18.12.2015 dargestellt ist.

4. Planungsanlass

Die Sonnenberg-Siedlung entstand in den 1950er und 1960er Jahren als Wohnsiedlung fir
Offiziere der US-amerikanischen Streitkrafte. Nach deren Abzug 1991 ging die Flache in das
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) Gber und wurde im Jahre
1996 in Teilen an den Zweckverband Pattonville/Sonnenbergsiedlung sowie in Teilen an die
Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) verkauft.

In den Jahren 1999 — 2001 wurde der Sonnenberg als Wohngebiet erstmals Uberplant, wobei
im zentralen Bereich auf einen Erhalt und eine Sanierung der bestehenden Wohnblocks,
erganzt durch Neubauten, gesetzt wurde. Der nord-westliche Bereich wurde als Familienhaus-
gebiet entwickelt und vermarktet.

Ausgehend von erkannten stadtebaulichen Méngeln, verbunden mit einer einseitigen
Bewohnerstruktur, wurde der Sonnenberg zusammen mit dem Stadtteil Grinbihl und dem
Bereich Karlshthe im Jahr 2006 in das Sanierungsprogramm® Soziale Stadt Grunbuhl/
Sonnenberg/Karlshdhe aufgenommen.

Far die Stadtbereiche Sonnenberg und Grinbihl wurde im Rahmen des Prozesses , Stadtteil-
entwicklungsplan Grinbuhl-Sonnenberg” ein nachhaltiges Neuordnungskonzept entwickelt.
Hierzu wurde als Ausgangsbasis im Jahr 2007 eine Mehrfachbeauftragung mit drei Planungs-
bdros durchgefuhrt, aus der die Grundzlge eines stadtebaulichen Konzepts fir die Stadt-
bereiche Grinblhl und Sonnenberg abgeleitet und in einem stadtebaulichen Rahmenplan
festgehalten wurden.

Der Rahmenplan sieht vor, im Bereich Sonnenberg zuséatzlichen Wohnraum zu realisieren, um
das Angebot auszuweiten, zu differenzieren und so eine starkere Durchmischung der Bevdl-
kerungsstruktur zu erreichen. Zugleich werden die Freirdume aufgewertet, um den Charakter
eines durchgriinten Wohngebiets mit attraktiven Freiflachen zu starken.

Mit dem inzwischen rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sonnenberg Std-Ost* Nr. 056/05 und der
parallel durchgefihrten Umlegung wurde die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der
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Neuordnung des Gebiets Sonnenberg in einem ersten Abschnitt angegangen. Als weiterer
Abschnitt soll der Bereich ,Sonnenberg Stid-West“ entwickelt werden. Dazu ist die Anderung
der derzeit dort geltenden Bebauungsplane ,Am Sonnenberg“ Nr. 056/02 und Nr. 056/03
notwendig.

Nach einer ausfuhrlichen Diskussion verschiedener Bebauungsvarianten in den Gremien und
mit der Burgerschaft, insbesondere flir den Nordteil des Plangebiets, hat der Ausschuss fir
Bauen, Technik und Umwelt in seiner o6ffentlichen Sitzung am 26.03.2015 mehrheitlich
beschlossen, dass die sogenannte Variante 4 (Punkthauser im Norden gem. Anlage 2 zur Vorl.
Nr. 099/15, vgl. Abbildung auf S. 9) Grundlage zur Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens
sein  soll.  Zwischenzeitlich hat die Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) einen
Architektenwettbewerb zur detaillierteren Planung der Punkthauser durchgefiihrt. Das Ergebnis,
welches vom Aufsichtsrat der WBL in seiner Sitzung am 17.11.2015 entschieden wurde, ist
Grundlage fUr das weitere Bebauungsplanverfahren.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 31.03.2010, sind
die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflachen ausgewiesen. Somit
ist der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2
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6. Bestehendes und angrenzendes Planungsrecht
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Im Plangebiet werden Teile des Bebauungsplans ,,Am Sonnenberg® Nr. 056/02, rechtskréaftig
seit dem 06.10.2001, der Bebauungsplanadnderung ,,Am Sonnenberg” Nr. 056/03, rechtskraftig
seit dem 02.11.2002, und des Bebauungsplans ,Sonnenberg Sid-Ost“ Nr. 056/05,
rechtskréaftig seit dem 27.07.2009, Uberplant und somit gedndert.

7. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Im Plangebiet befinden bzw. befanden sich drei Mehrfamilienhduser (Am Sonnenberg 16, 18
und 20) mit insgesamt 64 Mietparteien sowie einer Krippengruppe fur Kinder im Alter von O bis
3 Jahren. Weiterhin liegt im Slden der ehemalige stadtische Kindergarten ,Am Sonnenberg*
mit AuBenbereich. Diese Kindertageseinrichtungen ist Anfang 2013 in den Neubau des Kinder-
und Familienzentrums im Mehrgenerationenhaus an der WeichselstraBe umgezogen. Zwei
Wohngebdude (Haus Nr. 16 und 18) wurde zwischenzeitlich abgebrochen. Das Ubrige
Wohngebdude im Eigentum der WBL (Haus Nr. 20) wurde vom Landkreis als Unterkunft far
Asylsuchende bis Ende 2016 angemietet.

Im nordlichen Bereich verlauft in Ost-West-Richtung ein offener Graben zur oberirdischen
Ableitung des Regenwassers. Dieses Wasser wird bei Bedarf in ein sudlich liegendes offenes
Regenlberlaufbecken zur Versickerung eingeleitet.

Stdlich des bebauten Bereichs grenzt eine groBere Wiesenflache mit einem kleinen
Kastanienwald im Osten an, der auf dem ehemaligen Geldnde einer Baumschule angepflanzt
wurde. Auf der Wiesenflache ist auch ein 6ffentlicher Spielplatz angelegt.
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r"d BP Sonnenberg
118 Siid-West Nr. 56/06

8. Planungsziel und stidtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan ,Sonnenberg Sid-West” soll die mit der in den Bereichen ,Sonnenberg
Sud-0Ost” und ,,Sonnenberg Nord“ begonnene Neuordnung des Sonnenbergs abschlieBen. Mit
den angestoBenen Entwicklungen und den im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt
Grunbuhl/Sonnenberg/Karlshthe” laufenden MaBnahmen wurde ein deutlicher Imagewandel
weg von einer (Miets-)Kasernensiedlung, hin zu einem auch fir junge Familien attraktiven
Stadtteil erreicht.

Insbesondere besteht nach wie vor im gesamten Stadtgebiet von Ludwigsburg eine groBe
Nachfrage nach Einzel- und Doppelhausgrundstiicken, aber auch nach bezahlbaren
Mietwohnungen. Im Rahmen der im Jahr 2013 gefiuhrten Beratungen zur kommunalen
Wohnungspolitik wurde vom Gemeinderat beschlossen, in den Neubaugebieten wieder verstarkt
Mietwohnungen anzubieten. Vor diesem Hintergrund wurde das Planungskonzept flr den
Bereich Sonnenberg Std-West vom 28.01.2011 Uberarbeitet und statt der damals angedachten
Reihenhduser punktformige Mehrfamiliengebdude geplant.

Nach einer ausfuhrlichen Diskussion verschiedener Bebauungsvarianten in den Gremien und
mit der Burgerschaft hat der Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt am 26.03.2015
mehrheitlich beschlossen, die Variante mit Punkthdusern im Norden als Grundlage zur
Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens weiter zu verfolgen (vgl. Abbildung auf S. 9).

Die Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) beabsichtigt, auf der Flache nordlich der StraBe ,Am
Sonnenberg” funf Mehrfamilienhduser mit 42 Miet- und 19 Eigentumswohnungen zu errichten.
Der sutdliche Bereich der StraBe ,Am Sonnenberg” soll weiterhin als Bauplatze flr individuelle
Eigenheime vermarktet werden.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 8 von 20



Bebauungsplan ,Sonnenberg Stud-West“ Nr. 056/06 - Begriindung zum Entwurf 18.12.2015

In einem weiteren Abschnitt kdnnen ab 2017 nach Auslaufen einer Nachzahlungsverpflichtung
an den ehemaligen Eigentimer anschlieBend an den sudlichen Teil weitere Baugrundsticke fur
eine Einzel- und Doppelhausbebauung entwickelt werden. Diese bilden dann den sudlichen
Abschluss des Baugebiets Sonnenberg Sid-West. Sie sind im Planungskonzept schon
konzipiert und dargestellt.

Das aktuelle Planungskonzept geht von 5 Mehrfamilienhdusern und (je nach Bebauung mit
freistehenden Einfamilien- oder Doppelhdusern) von ca. 22 - 28 Baugrundsticken mit Grund-
stcksgroBen zwischen 180 und 580 m? aus. Die Einzelhausgrundsticke kénnen grundsatzlich
auch mit einem Doppelhaus bebaut werden, sofern die zu Uberbauende Flache nicht
Uberschritten wird, die notwendigen Stellplatze hergestellt werden kénnen und die Zufahrt
gesichert ist.

nnenberg_Sued

LUDWIGSBURG FACHBEREICH
STADTPLANUNG
UND VERMESSUNG

Stddtebauliche Entwicklung
Sonnenberg Siidwest

Variante 4
Punkthauser

P1\05_Pro\0s

Charakteristisch flr das Gebiet ,Sonnenberg Sid-West” ist der die Bebauung umgebene
»grine Ring"“, welcher die ,Gartenstadt Sonnenberg* pragt.

Flr das zuklnftige bauliche Erscheinungsbild des Sonnenbergs wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplans ,Sonnenberg Sid-Ost* Nr. 56/05 ein Gestaltungskonzept erarbeitet, das die
besonderen Qualitdten der Gartenstadt Sonnenberg sichern soll. Dieses Gestaltungskonzept gilt
grundsétzlich auch fur das Gebiet des Bebauungsplans ,,Sonnenberg Stud-West“ Nr. 56/06. Die
darin enthaltenen Vorgaben sind als Rahmen zu verstehen, individuelle Gestaltungsspielrdume
bleiben erhalten.

Zwischenzeitlich hat die Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) einen Architektenwettbewerb zur
detaillierteren Planung der Punkthduser durchgefthrt. Das Ergebnis, welches vom Aufsichtsrat
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der WBL in seiner Sitzung am 17.11.2015 entschieden wurde, ist Grundlage flr das weitere
Bebauungsplanverfahren und wird im Folgenden kurz vorgestellt.

Mit den funf Punkthdusern wird die stéddtebauliche Figur der Punkthduser im Osten des
Sonnenbergs weitergefihrt. Die groBen Abstdnde von 15 bis 20 Meter zwischen den einzelnen
Gebauden sowie die groBzlgigen Abstande zur ndrdlich angrenzenden Kettenhausbebauung
von 33 bis 35 Meter beziehen den Freiraum optimal in das stadtebauliche Gesamtkonzept mit
ein, ermdglichen Durchblicke und eine unbeeintrachtigte Besonnung und Belichtung.

Die Gebaude folgen in ihrer Hohenentwicklung dem StraBenverlauf und der Topografie. Die
barrierefreie Durchwegung auf der Nordseite bildet mit Spiel- und Aufenthaltsmoéglichkeiten das
Rickgrat des Quartiers. Die Eingangsbereiche der Gebdude werden durch die vorgelagerten
Platzbereiche in Verbindung mit Bdaumen und Sitzgelegenheiten zu nachbarschaftlichen
Treffpunkten aufgewertet und laden als Aufenthaltsbereich fir alle Altersgruppen zum
Verweilen ein.

Die erdiberdeckten und begrinten Tiefgaragen der beiden Baufelder werden unabhdngig
voneinander erschlossen. Die Zu- und Abfahrten sind nach Suden auf die StraBe ,Am
Sonnenberg” orientiert. Alle Wohnungen sowie die Tiefgarage und Nebenrdume sind barrierefrei
erreichbar.
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LUDWIGSBURG ARP

Die Gebdude haben eine Geschossigkeit von vier Vollgeschossen mit einem aufgesetzten
DachgeschoB. Dies entspricht einer Hdhe von etwa 16 Metern Uber der ErdgeschoB-
fuBbodenhdhe. Zum Vergleich: die urspringlich vorhandenen Wohnblécke hatten mit vier
Vollgeschossen und einem steilen Satteldach eine Hohe von ca. 20 Metern Uber Geldnde.
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Insgesamt lasst sich festhalten, dass sich durch die Konzeption ,Punkthduser” eine deutliche
Verbesserung hinsichtlich der ,Durchldssigkeit in Verbindung mit einer guten Einbindung in
den umgebenden Freiraum gegentber der urspringlichen Blockbebauung erzielen lasst. Die
Punkthauser stellen somit einen guten Kompromiss zwischen der Vorgabe, eine nennenswerte
Anzahl von Wohnungen bei qualitativ hochwertigem Stadtebau zu schaffen dar.

9. Vorgesehene Planinhalte

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen im Plangebiet werden als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen, da nach
derzeitigem Planungsstand nur Wohnungen und Wohnhduser vorgesehen sind.

Um aber sonstige Nutzungen, die neben der reinen Wohngebietsnutzung nach BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind, bei Bedarf zu ermdglichen, wurden Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige Anlagen flr soziale
/wecke sowie den BedUrfnissender Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Wohngebaude, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, aufgenommen. AuBlerdem sind Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen zulédssig. Hierdurch
konnte eine kleine (private) Einrichtung zur Kinderbetreuung bei Bedarf mdglich gemacht
werden.

9.2 MabB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt
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1. durch eine maximal zuldssige Uberbauung des Grundstiickes mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 bzw. 0,3 geregelt. Dabei wird auf Grundlage des Planungskonzepts
davon ausgegangen, dass im westlichen Randbereich eine aufgelockerte
Einfamilienhausbebauung mit relativ groBen Grundstlicken entstehen wird, so dass eine
Reglementierung der Uberbauung notwendig wird. Ebenso wird die Uberbauung auf den
Baufeldern mit den Mehrfamilienhdusern/Punkthdusern auf 0,3 begrenzt, um die
Durchléassigkeit und moglichst viel Freiflache um die Gebaude sicherzustellen.

Die Ubrigen Bauflachen in den zentralen/mittleren Baufeldern benétigen aufgrund der
kleineren Grundsticke fur eine 6konomische Nutzung die maximal zuldssige GRZ von
0,4.

Ausnahmsweise darf die GRZ durch eine Tiefgarage auf bis zu 0,8 erhéht werden. Die
festgelegte GRZ flr das Hauptgebdude bleibt dabei unberthrt. Diese Erhdhung ist
zweckmaBig, damit der bendtigte private Stellplatzbedarf fiur die Mehrfamilienhdauser
Uberwiegend in Tiefgaragen gedeckt werden kann

2. durch die Zahl der hochstzulassigen Vollgeschosse. Im Bereich der Einfamilien-
/Doppelhausgrundstiicke  sind  analog der bereits erstellten  freistehenden
Einfamiliengebaude im Sonnenberg zwei Vollgeschosse zuldssig. Ein Dachgeschoss,
welches nicht als Vollgeschoss anzurechnen ist, ist moglich. Die geplanten
Mehrfamilienhduser/Punkthauser setzen sich mit der Ho6henentwicklung von 4
Vollgeschossen aus dem Bereich ,Sonnenberg Sid-Ost® fort. Auch hier sind
Dachgeschosse, welche nicht als Vollgeschoss anzurechnen sind, zuldssig.

3. durch die Hohenlage, welche durch die Erdgeschoss-FuBbodenhthe festgelegt ist. Die
Hohenlage orientiert sich stark am vorhandenen Gelande. Es wird ausnahmsweise ein
»Spielraum® von 0,5 m nach oben oder unten erdffnet, um noch nicht absehbare
Schwierigkeiten bei der Gebdudeplanung (z.B. Entwdsserung, Zugdnge, Zufahrten)
entgegenzuwirken.

Die Bauweise wird auf den Baufeldern flr die Mehrfamiliengebaude als offene Bauweise
festgesetzt. Das heift, dass die Abstandsflachen nach Landesbauordnung einzuhalten sind.

Auf den Ubrigen Bauflachen sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Hier verhindert die
Festsetzung die Errichtung von weiteren, stddtebaulich nicht erwiinschten groBen Mehrfamilien-
oder Reihenhausern.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen geregelt. Die Festlegung
orientiert sich im Wesentlichen am staddtebaulichen Konzept, jedoch werden auch Baustreifen
ausgewiesen, so dass ausreichend Spielraum fir einen individuellen Grundstiickszuschnitt und
eine Platzierung der Gebaudekorper bleibt.

Um bei der Grundrissgestaltung groBere Gestaltungsmoglichkeiten zu haben ist beriicksichtigt
worden, dass untergeordnete Gebadudeteile (Balkone, Erker, Vorbauten, Treppenhduser) die
Baugrenzen auch in gewissem MaBe Uberschreiten durfen.

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der stddtebaulichen Figur wird vorgegeben, dass die
Hauptwandflachen der Hauptbaukodrper im Wohngebiet parallel zu den Baugrenzen
auszurichten sind.
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9.3 VerkehrserschlieBung und Verkehrsflichen

Die HaupterschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die bereits vorhandene StraBe ,Am
Sonnenberg®. Davon geht im westlichen Bereich eine kurzer ErschlieBungsweg nach Norden
ab, welche neu gebaut werden muss. Der slUdliche Teil wird durch eine ebenfalls neu zu
bauende RingstraBe erschlossen. Es ist vorgesehen, die Ringstrale als verkehrsberuhigten
Bereich (Schrittgeschwindigkeit, Parken nur auf ausgewiesenen Flachen, Kinderspiele erlaubt)
zu gestalten und auszuweisen. Die detaillierte Gestaltung und Materialwahl wird im Rahmen der
ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung festgelegt.

Dieses ErschlieBungssystem, zu dem auch die FuBwegeverbindungen zéhlen, flgt sich
harmonisch in das Gesamtbild des Gebiets Sonnenberg ein.

Die Grunflachen entlang der Verkehrsflachen dienen der Gliederung des o6ffentlichen
ErschlieBungsraumes und dirfen durch querende FuBwege und im Einzelfall fir Grundsticks-
zufahrten unterbrochen werden. Diese sind teilweise im Detail noch nicht bekannt.

Im Gebiet werden nach den derzeitigen Planungen insgesamt ca. 35 o6ffentliche Stellplatze
angeboten werden kdnnen.

9.4 Leitungsrechte

Im Bebauungsplan-Entwurf werden die vorhandenen Leitungen zugunsten der jeweiligen
Versorgungstrager gesichert. Anderungen der Leitungsfihrungen sind nach derzeitigem Stand
nicht erforderlich.

9.5 Griinflachen

Die Festsetzung von offentlichen Grinflachen dient vorrangig der freiraumplanerischen
Gliederung und Durchgrinung des Plangebiets sowie der Sicherung der Erholungsfunktion.

In den Bebauungsplan-Entwurf werden im Wesentlichen die bereits vorhandenen 6ffentlichen
Grunflachen gesichert und ihre Nutzung Ubernommen (Parkanlage, Kastanienwaldchen,
Spielplatze). Die als Parkanlage ausgewiesenen Grinflachen dienen dem Aufenthalt und als
Spielflache.

9.6 Pflanzbhindungen und Pflanzgebote

Die Planung legt groBen Wert auf den Erhalt von moglichst vielen Bestandsbdumen, um den
Charakter als ,Gartenstadt zur erhalten bzw. weiter zu entwickeln. Die zu erhaltenden
Bestandsbaume sind deshalb mit einer Pflanzbindung belegt. Zur Umsetzung der Planung der
Mehrfamilienhduser nordlich der StraBe ,Am Sonnenberg” missen nach derzeitigem Stand 6
jingere Bestandsbdume entfernt oder versetzt werden. Sie werden an anderer Stelle wieder
nachgepflanzt. Insgesamt sind im Plangebiet 38 neue Baume als Pflanzgebot vorgeschrieben.
Es ist davon auszugehen, dass auf den privaten Flachen weitere Baume gepflanzt werden.

Wichtig zur Rickhaltung des Niederschlagswassers und Verbesserung des Kleinklimas sind
auch die vorgeschriebenen Dachbegrinungen und Begriinungen der Tiefgaragen.

Okologisch und gestalterisch von Bedeutung ist insbesondere der Erhalt des Kastanien-
waldchens und des alten Baumbestands. Zur Eingriinung des westlichen Ortsrandes ist ein 5 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der mit Strduchern und Bdumen bepflanzt werden muss.
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Diese Festsetzungen dienen neben der gestalterischen Gliederung des StraBenraumes
hauptsachlich der Minimierung der Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und
Biotope, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung.

9.7 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas, Telekommunikation
und Trinkwasser sind im Gebiet und in den angrenzenden StraBen vorhanden. Bei Bedarf
kdnnen diese erweitert werden.

Die EnBW beabsichtigt die Verlegung ihrer Trafostation neben dem Kindergarten. Hierflr wird
ein Standort in ahnlicher Lage im Bebauungsplan-Entwurf vorgeschlagen. Dieser wird von der
EnBW grundsatzlich beflrwortet und ist im weiteren Verfahren detailliert abzustimmen.

Bereits bei der Neustrukturierung und Anderung der ErschlieBung des Sonnenbergs nach dem
Bebauungsplanen Nr. 056/02 und 056/03 wurde das gesamte Kanalnetz erneuert. Mit dem
Amt fir Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg wurde damals zusammen
mit dem ausfihrenden Ingenieurblro eine Entwasserungskonzeption mit Trenn- und
Mischsystem erarbeitet. Das damals entwickelte Konzept wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Uberprift und weiter entwickelt mit dem Ziel, mdglichst viel
anfallendes Oberflachenwasser zu verdunsten, zu versickern oder in das Regenrickhalte-
becken einzuleiten.

Im gesamten Plangebiet wird das Konzept zur Regenwasserableitung durch Dachbegriinungen
und wasserdurchlassige Beldge zur Reduzierung und Verzogerung des anfallenden
Dachwassers erganzt.

Bereits bei der Ausarbeitung des Rahmenplans Griinbihl-Sonnenberg wurde die Ludwigsburger
Energie Agentur (LEA) beteiligt. Dabei wurde die geplante Bebauung nach solaren und
energetischen Bewertungskriterien, insbesondere hinsichtlich der Verschattung der Geb&ude
durch Nachbargebdude bzw. durch die Vegetation, optimiert.

Zur Warmeversorgung wurde ein Nahwarmenetz, gespeist aus einem Erdwarme-Sondenfeld mit
50 Sonden und unterstitzt durch ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk zur Versorgung der
neuen Gebdude am Sonnenberg errichtet und in Betrieb genommen. An dieses Nahwarmenetz
soll auch das Baugebiet ,Sonnenberg Sud-West” angeschlossen werden.

Im Rahmen des Forschungsprojektes ,Energieeffiziente Stadt Ludwigsburg — Griinbuhl/Sonnen-
berg“ wird in Zusammenarbeit mit der Hochschule flr Technik in Stuttgart, der Stadt
Ludwigsburg und den Stadtwerken Ludwigsburg-Kornwestheim ein integriertes Energie-
Quartierskonzept entwickelt. Das hierdurch entwickelte Energiekonzept sieht fiir ,Sonnenberg
Std-West” eine Nahwarmenetzerweiterung durch ein sogenanntes ,Niedertemperaturnetz® vor.
Das Niedertemperaturnetz wird Uber den Ricklauf des bestehenden Netzes von ,Sonnenberg
Sud-Ost” gespeist und besitzt ein Temperaturniveau von etwa 40 Grad. Durch die Ausbildung
eines Niedertemperaturnetzes mit Anschluss an den Netzricklauf lassen sich die
Netzricklauftemperaturen und somit die Warmeverluste deutlich reduzieren.
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9.8 Ortliche Bauvorschriften

Die in den drtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur duBeren Gestaltung dienen
vorrangig einer gestalterischen Qualitatssicherung sowie umweltschitzenden Belangen im
Plangebiet.

Eine an bestimmte Regeln geknUpfte Gestaltung der offentlichen Rdume und Neubauten
verhilft dem Quartier in seinen Grundziigen zu einer zusammenhdngenden Gestaltung. Es wird
allerdings nur ein Rahmen definiert, innerhalb dessen der einzelne Bauherr einen groBen
individuellen Spielraum zur Gestaltung seines Bauvorhabens behalt. Durch Festsetzungen zur
Gestaltung von Geb&duden und o6ffentlichen Raumen wird verhindert, dass durch zu groBe
Unterschiede in der qualitativen Realisierung der Gebdude das gesamtheitliche Siedlungsbild in
Mitleidenschaft gezogen wird.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Um eine positive Fernwirkung zu erzielen, ist eine harmonisch ausgebildete Dachlandschaft
anzustreben. Aus diesem Grund werden Vorgaben zur Dachform festgelegt und Dachaufbauten
ausgeschlossen.

Zur Begrenzung der Héhe der Gebdude, auch unter dem Aspekt der Verschattung, bei
gleichzeitig optimaler Ausnutzung sind im gesamten Gebiet Flachdacher bis 3° Neigung oder
Pultdacher zwischen 4 und 12° Neigung zuldssig. Fur die Punkthduser sind zudem
Schragdacher mit Sonderformen entsprechend dem Ergebnis des Realisierungswettbewerbs
zulassig.

Die Installation von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Dachern wird generell unterstitzt.
Damit eine gestalterische Beeintrachtigung gemildert wird, ist bei aufgestdnderten Anlagen ein
Abstand von mindestens einem Meter von der Dachkante des Gebaudes freizuhalten. Sofern
diese Anlagen in die Dachhaut integriert werden, gilt diese Regelung nicht, wenn in die
Gesamtgestaltung eingebunden sind.

Der Farbgestaltung der Fassade kommt eine zentrale Rolle zu. Bei den individuellen Gebauden
sollen helle Téne aus dem Farbspektrum WeiB3, Ocker und Braun als Gebdudefarbe mit
untergeordneten Fassadenelementen aus Holz, Faserzement oder Mauerziegel zu einem
harmonischen Bild kombiniert werden. Unterstitzt werden sollte dies durch eine klare, einfache
Fensteranordnung.

Bei den Mehrfamilienhdusern werden allerdings konkret zwei Hauptfarben fur die Gestaltung
vorgeschlagen. Die Gebdudefarbe soll ein gedampftes Weil sein, welches eine unaufdringliche
Neutralitdt ausstrahlt. Die Nebenfarbe sollte aus dem Farbspektrum Rot, Braun, Ocker, Grau
und Gelb kommen. Durch den Einsatz der Nebenfarbe in der Fassade des Gebdudes kdénnen
entwurfsabhangig unterschiedliche Betonungen in der Gestaltung gesetzt werden. So kdnnen
beispielsweise einzelne Fassadenelemente (Loggien, Treppenhduser, Fensterbdnder)
unterstrichen oder verknUpft werden. Ebenfalls kbnnen ganze Gebaudeteile (Sockelgeschoss,
Dachgeschoss) durch den Einsatz der Nebenfarbe betont werden. Weitere Nebenfarben kénnen
punktuell eingesetzt werden und sorgen durch die Gestaltung von Detailelementen flr
Individualitdt und Lebendigkeit. Ergdnzende Fassadenelemente kénnen aus Holz, Faserzement
oder Mauerziegel bestehen. Farblich sollten diese allerdings auf die Nebenfarbe der Gebdude
abgestimmt sein.
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In die Fassade integrierte Photovoltaik-Anlagen sind zulassig und konnen dadurch den
angestrebten Gebaudestandard als Passiv- oder Plusenergiehaus sicherstellen.

UbermaBig groBe Vordacher konnen den Gesamteindruck eines Gebdudes stark
beeintrachtigen. Um dies zur reglementieren, wird ein maximales Auskragen von bis zu 1,20 m
fur vertraglich erachtet. Ahnliches gilt fur Briefkastenanlagen bei Mehrfamilienhdusern. Aus
gestalterischen Griinden sind diese im Gebaude zu integrieren.

Mdallbehalterstandorte sind zum oOffentlichen Raum hin geschlossen auszufihren oder
abzupflanzen. Durch eine frihzeitige Einplanung der Mdullbehélterstandorte in die
Gesamtgestaltung der Grundstlicke kann eine gestalterische Beeintrachtigung des offentlichen
Raums verhindert werden.

Zur Vermeidung visueller Beeintrachtigungen im Stadt- und Landschaftsbild werden glanzende
und grelle Farben flr Fassaden ausgeschlossen. Weiterhin werden Vorgaben hinsichtlich Lage
und GroBe von Spiel-, Geradte- und HolzlagerhUtten sowie Pavillons getroffen, um insbesondere
im Ubergangsbereich zwischen privatem Grundstiick und 6ffentlichem Raum eine baulich-
gestalterische Qualitat zu erhalten.

Werbheanlagen

Werbeanlagen werden in ihrer GroBe und auf mogliche Standorte beschrankt, da sie lediglich
bei zuldssigen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet eingesetzt werden sollen und
gestalterisch unerwlinschte Fremdwerbung ausgeschlossen werden soll.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten privaten Grundstiicksflachen

Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Ausfuhrung der Oberflaichen und Begriinung der
unbebauten Flachen dient hauptsachlich der Minimierung der Eingriffswirkung zur Unter-
stltzung der Versickerung, Speicherung und Verdunstung von anfallendem Regenwasser.

GroBer Wert wird bei Eigenheimbesitzern auf die Einfriedung des Grundstlcks gelegt. Sie darf
im Vorgartenbereich durch beschnittene Hecken oder Mauern erfolgen. Maschendrahtzdune
konnen ebenfalls verwendet werden, missen allerdings durch Hecken bepflanzt werden. Damit
private Freirdume ausreichend von storenden Blicken geschitzt sind, kénnen Sichtschutz-
wande flr die Terrasse in unterschiedlicher Weise ausgefiuhrt werden.

Niederspannungsfreileitungen

Der Ausschluss von oberirdisch verlegten Leitungen (Telefon oder Strom) dient der Vermeidung
von visuellen und gestalterischen Beeintrachtigungen. Uberwiegend sind Leitungen bereits
unterirdisch verlegt. Da es sich um ein Gebiet handelt, in dem teilweise noch Tiefbau-
maBnahmen durchgefuhrt werden, ist eine Ergdnzung des Leitungsnetzes moglich.

Zahl der notwendigen Stellplitze

Abweichend von den Stellplatzvorgaben nach der Landesbauordnung sind aus verkehrlichen
und stddtebaulichen Grinden Erhthungen der auf privaten Grundstlicken herzustellenden
privaten Stellplatze notwendig.

Eine Erhthung auf zwei Stellplatze je Wohneinheit bei Einzel- und Doppelhausgrundsticken ist
notwendig, da aufgrund der begrenzten Anzahl von 6ffentlichen Parkplatzen die Parkierung auf
privaten Flachen untergebracht werden muss. Gerade im Bereich mit Einzel- und
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Doppelhdusern besteht am ehesten aufgrund der GrundstlicksgroBe die Moglichkeit, zwei
Stellplatze herzustellen. Bei einer zweiten Wohnung gilt ein reduzierter Schllssel.

Far Mehrfamilienhduser wird ein Stellplatzschlissel von 1,5 Stellplatzen pro Wohnung
festgelegt, damit der tatséchlich bendtigte Stellplatzbedarf auf den privaten Flachen gedeckt
wird. Insgesamt stehen fur die 61 Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern 64 Stellplatze in
Tiefgaragen zur Verflgung. Dies entspricht einem Stellplatzsschllssel von 1,04. Zusatzlich
stehen weitere 30 oberirdische private Stellplatze fir Bewohner und Besucher zur Verflgung,
somit erhoht sich der Stellplatzsschlissel rechnerisch auf 1,54. Die wird in Kombination mit
den 23 offentlichen Parkplatzen entlang der StraBe ,Am Sonnenberg” als vollig ausreichend
erachtet.

9.9 Hinweise

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bislang keine bekannt. Aufgrund der Vornutzungen (Wohngebiet
und Grinflachen) ist auch mit Altlasten nicht zu rechnen.

10.Umwelthelange

10.1 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes

Bei der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens ist eine Umweltprifung und die Aus-
arbeitung eines Umweltberichts nach § 2 Absatz 4 BauGB nicht erforderlich. Eine Uber-
schlagige verbale Bewertung des Plangebiets hinsichtlich der Umweltauswirkungen wird
dennoch durchgefihrt. Grundlage flur diese Beurteilung sind die derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplane ,Am Sonnenberg” Nr. 056/02 und die Bebauungsplandnderung ,Am
Sonnenberg” Nr. 056/03.

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume
(Arten und Biotope)

Uberbauung von bereits als Wohnbau-
land genutzten Flachen; Nachnutzung
von Gebdudeflachen; Erhalt und Siche-
rung von vorhandenen Baumen; Uber-
bauung einer Wiesenflache im Sud-
Westen.

Durch die bisherige Nutzung weist
das Plangebiet eine durchschnitt-
liche Habitatausstattung auf. Auf-
grund der derzeit vorhandenen
Biotopstrukturen und aufgrund der
Tatsache, dass alle Gebadude
bewohnt wurden und keine ldngeren
Leerstande aufgetreten sind, kann
davon ausgegangen werden, dass
keine geschutzten Arten vorkommen.
Bdume als wichtiger Lebensraum.

Boden und Wasser

Uberbauung und Versiegelung durch
Wohngebaude, Stellplatze, Tiefgaragen,
Garagen und Verkehrsflachen.

Gegenlber den o. g. rechtskraftigen
Bebauungsplédnen wird sich eine
zusatzliche Versiegelung durch die
neuen ErschlieBungsstraBen im
Norden und Suden des Plangebiets
ergeben. Im Gegenzug ist am
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westlichen Ortsrand ein breiter
offentlicher Grinstreifen vorgesehen.

Klima und Luft

Lockere und durchlassige Bebauung,
keine abriegelnden ldngeren Gebdude
in Ost-West-Richtung, Freihalten der
Luftabflussbahnen:;

Freihalten der stdlichen Griinzone;
Erhalt und Erhéhung der Begrinung
und Vegetationsflachen.

Durch das Freihalten der Luftabfluss-
bahnen und der stdlichen Grliinzone
sowie der beabsichtigten Begriinung
ist die Planung als nicht erheblich
einzustufen.

Landschaftsbild und
Erholung / Ortsbild

Ortsbild bereits heute durch quer zum
Hang stehende Bestandsgebaude
beeintrachtigt;

Vorhandene Grunstrukturen als
gestalterische Elemente.

Durch ein Ersetzen der abriegelnden
Bestandsgebaude durch eine lockere
Bebauung mit Punkthdusern und
freistehenden Einzelhdusern wird die
umgebende Landschaft besser in
das Gebiet einbezogen. Durch eine
Integration der vorhandenen
Granstrukturen wird sich eine
Verbesserung gegentber der
heutigen bzw. urspringlichen
Situation ergeben.

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesund-
heit

Altlasten oder Larmeinwirkungen sind
nach derzeitigen Erkenntnissen nicht
relevant.

Keine negativen Aspekte zu
erwarten.

Kultur- und Sachguiter

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

10.2 MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter

Durch verschiedene MaBnahmen werden die entstehenden Eingriffe in die 0. g. Schutzgiter
vermieden oder minimiert werden. Dabei sind zu nennen:

+ Erhalt von bestehenden Gehdlzstrukturen und Baumen;

« Dachbegrinung der Wohngebdude und Garagen/Carports;

» Wasserdurchldssige Gestaltung der Stellplatze, Zugange und Wege;

» Getrennte Ableitung, Versickerung und Speicherung des Niederschlagswassers;

» Begrinungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen;

» Freihalten der Luftabflussbahnen;

« Erweiterung der Nahwarmeversorgung aus der Geothermieanlage;

» Umsetzung von MaBnahmen des Gesamtenergiekonzeptes der Stadt Ludwigsburg.
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11.Bodenordnung, Flachen und Kosten

11.1 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zu unterschiedlichen
Teilen im Eigentum der Stadt Ludwigsburg, der Wohnungsbau Ludwigsburg, des
Zweckverbandes Pattonville-Sonnenberg und der EnBW AG.

Um diese Flachen neu zu ordnen wurde eine Umlegungsanordnung flr das Gesamigebiet
Sonnenberg am 18.12.2008 beschlossen (Vorl. Nr. 589/08). Das Verfahren wird weiter
betrieben und die Umlegung nach Rechtskraft des Bebauungsplans abgeschlossen.

Auf eine Besonderheit muss hingewiesen werden: Der sid-westlich verlaufende Feldweg
OBweiler Weg verlduft nicht entsprechend des parzellierten Grundsticks Flst. 1202 auf
Gemarkung Kornwestheim, sondern tangiert die Gemarkung Ludwigsburg und das Grundstiick
des Zweckverbandes. Im Zuge des Planverfahrens i.V.m. der Umlegung wird dies zu regeln
sein, der Bebauungsplan-Entwurf stellt lediglich den derzeitigen Zustand dar.

11.2 Flachenbhilanz

Die Flachenbilanz flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

ca. Flache in ha Anteil in %

Wohnbauflachen (incl. privater Stellplatze und Garagen) 1,4 ha 34,1 %
Offentliche Griinflachen (incl. Retentionsflachen) 19 ha 46,3 %
Verkehrsflachen

) . . 0,8 ha 19,6 %
(StraBen, Wege, off. Parkplatze, Verkehrsgriin)
Flache des Geltungsbereichs 4,1 ha 100 %
11.3 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefihrt.

Die Refinanzierung der Kosten soll zum Teil Uber die Einnahmen aus den Grundsticks-
verkaufen erfolgen.

Far die Planungsleistungen, den Abbruch von Geb&uden und die Herstellung von Infrastruktur-
einrichtungen kénnen Stadtebauférdermittel in Hohe von 60 % der Kosten beantragt werden.
Bei der Stadt Ludwigsburg verbleibt ein Anteil von 40 %.

12.Gutachterliche Grundlagen

Eine Erstellung von Gutachten bzw. gutachterlichen Stellungnahmen ist nach derzeitigem Stand
nicht notwendig und nicht vorgesehen.
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Ausfuhrliche Erkenntnisse, z. B. zu Leitungsfihrungen, liegen bereits aus den abgewickelten
Bebauungsplanverfahren Nr. 056/02, Nr. 056/03 und Nr. 056/05 vor und werden in das
laufende Planverfahren einflieBen.

13.Planverwirklichung/Durchfiihrung

Als nachste Schritte werden die Detailplanungen flir die Entwasserung, die
VerkehrserschlieBung sowie die Energieversorgung erfolgen. Ebenfalls werden die Planungen
fir die Mehrfamilienhausbebauung weiter betrieben und die Umlegung mit Abgrenzung der
neuen Grundsticke fortgefihrt.

Das Planverfahren und die Umlegung sollen Anfang 2016 abgeschlossen werden. Mit dem Bau
der ersten Mehrfamilienhduser kann voraussichtlich im Herbst 2016 begonnen werden.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 18.12.2015

A. Burkhardt

Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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