LUDWIGSBURG

Protokoll

Nr. 52015

zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

am Freitag, 27.11.2015, Remise des Blihenden Barocks, Mompelgardstralie 28/1

Dauer:

Vorsitz

Frau Zeese

Teilnehmende
Externe Fachleute:

Fraktionsvertreter:

Vertreter der Verwaltung:

Blrgerbiro Bauen:

Hochbau und Gebaudewirtschaft:

Stadtplanung und Vermessung:

Referat Nachhaltige Stadtentwicklung

Schriftflihrung
Externe Fachleute / FB 61

von 13.00 bis 16.00 Uhr

Frau Zeese, Vorsitzende

Herr Prof. Allmann, stv. Vorsitzender
Frau Prof. Eberding

Herr Prof. Kappler

Herr Rein-Cano

Herr Noz, CDU (entschuldigt)

Herr Braumann, CDU

Herr Gericke, Bi90/ Die Grlinen (entschuldigt)
Frau Steinwand, Bl90/ Die Griinen (entschuldigt)
Herr Juranek, SPD,

Frau Moersch, Freie Wahler

Herr Remmele, Freie Wahler

Herr Eisele, FDP

Frau Burkhardt, LUBU

Herr Ik, Baubtrgermeister (bis 14.00 Uhr)

Herr Geiger, Fachbereichsleitung (entschuldigt)

Herr Rotkopf, Bauverstandiger
Frau Zanger, Denkmalschutz

Herr Weiler, Fachbereichsleitung (entschuldigt)

Herr Kurt, Fachbereichsleitung
Frau DrefRler-Uetz
Frau Schaal (Referendarin)

Frau Agejew (Praktikantin)
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TAGESORDNUNG

TOP Betreff

OFFENTLICH

1 Vorstellung und Beratung des Bauvorhabens ,BauhofstraRe 41 mit Bauherr und
Architekturblro
- Wiedervorlage

2 Vorstellung und Beratung zum Projekt ,,Ehemaliges Polizeiareal SchlossstraBe mit
Investor

- Wiedervorlage
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Verlauf

Herr Baubulrgermeister Ik begrifit um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des
Gestaltungsbeirats, die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Bliro FPZ Zeese Stadtplanung +
Architektur in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fir Technik (HfT) Stuttgart im
Masterstudiengang Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung
und Durchfuhrung von Stadtsanierungsmafnahmen.

Herr Prof. Allmann (Stellvertreter), Architekt und Partner des Buros Allmann, Sattler, Wapp-
ner in Minchen, Professor an der Universitat Stuttgart, Institut fir Raumkonzeptionen und
Grundlagen des Entwerfens

Frau Prof. Eberding, Architektin, Buro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2005 Professo-
rin fir Gebaudelehre und Entwerfen, Hochschule fiir Technik und Wirtschaft des Saarlandes,
seit 2007 Preisrichtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Biros Kappler Sedlak Architekten und Stadt-
planer Nurnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften
Minchen, Fakultat Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschaftsfiihrender Gesellschaf-
ter und Partner des Landschaftsarchitekturbtiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.

Vorbereitung der Gestaltungsbeiratssitzung mit den Fachleuten am Vormittag
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Vorstellung der Projekte durch die Bauherren und Diskussion am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

gez. Frau Zeese, Vorsitzende gez. Herr llk, Baubirgermeister
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OFFENTLICHE SITZUNG
TOP 1  Vorstellung und Beratung des Bauvorhabens ,BauhofstraBe 41“ mit Bauherr und

Architekturblro
- Wiedervorlage, zuletzt beraten am 12.06.2015 und 02.10.2015

Ausgangssituation

Laut Erhaltungssatzung ,Historische Innenstadt Ludwigsburg® ist dieses historische Gebaude als
strukturpragend eingestuft. Damit ist ein erhaltungsrechtliches Genehmigungsverfahren not-
wendig. Dabei muss das Gebaude nicht unbedingt erhalten bleiben, ein Neubau aber muss
die Struktur der umgebenden Bebauung aufnehmen und einen positiven Beitrag fiir den
Charakter der StraBe leisten.

Das Vorhaben wurde bereits zweimal beraten. Siehe dazu auch die Protokolle der Sitzungen vom
12.06.2015 und 02.10.2015.

Vorgestellte Alternativen am 2.10.2015:

Modell Modell

Traufstandige Variante Giebelstandige Variante
Doppelhaus 4 Wohneinheiten
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Neue Planung vom 27.11.2015
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2. DACHGESCHOSS A ——— ‘ QUERSCHNITT |

Diskussion und Empfehlungen

Auch die neuerliche Uberarbeitung des Projektes kann nicht iberzeugen. Die Anregungen aus
der vormaligen Sitzung des Gestaltungsbeirates wurden zwar teilweise aufgenommen, der Ent-
wurf wird aber dem, durch die Erhaltungssatzung eingeforderten Anspruch, strukturpragend fir
dieses Gebiet zu sein nicht gerecht.
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Die geringere Trauf- und Firsthohe und der weitestgehende Verzicht auf eine Bebauung der sudli-
chen Gartenflache ist der richtige Weg, jedoch kennzeichnen das Projekt weiterhin unproportio-
nierte Uberformungen des Volumens. Im Besonderen sind dies der nach Siiden orientierte
Vorbau im Erdgeschoss sowie der durch das viergeschossige Treppenhaus bendtigte Quergiebel
im Dachbereich.

Die Grundrisse sind durchgehend von einer beengenden Kleinteiligkeit gepragt, die dritte
Wohneinheit im Dach ist in der dargestellten Form kaum sinnvoll nutzbar. Die Zugangssituation ist
wenig einladend.

Mit lediglich zwei Wohneinheiten wirde das Projekt wesentlich besser funktionieren.

Beide Fassaden sind schlichtweg zu banal und der stadtebaulichen Situation nicht angemessen.
Im Suden bleiben kaum noch Wandanteile tbrig da die Fenster zu eng an den Giebelrand gesetzt
werden. Im Norden ist insbesondere die Erdgeschossfassade mit den eine Kellerlage suggerie-
renden Fenstern inakzeptabel.

Der Ort verlangt eine zuriickhaltende, prazise gesetzte Architektur, die im Dialog mit den Ge-
bauden der Bauhofstrale steht. Dies kann das vorgestellte Projekt nicht leisten.

Daher wird die Wiedervorlage empfohlen.
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TOP 2  Vorstellung und Beratung des Projekts ,,Hofe am Kaffeeberg* (,Ehemaliges
Polizeiareal Schlossstrafle®) mit Investor
- Wiedervorlage

Dieses Projekt wurde in den Sitzungen des Gestaltungsbeirats bereits am 16.01.2015,
12.06.2015 und am 2.10.2015 beraten.

Das Projekt
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11 Stadtebauliches Konzept

Das Areal Hofe am Kaffeeberg befindet sich in einer sehr exponierten Lage in direkter Nahe
zum Residenzschloss Ludwigsburg, dem Holzmarkt und dem Marktplatz. Insbesondere die Ge-
baude Grafenbau, Gesandtenbau und Kaffeehaus bilden ein bedeutendes Ensemble in der Reihe
reprasentativer Bauten an der Schlossstrale. Deshalb sind besonders hohe gestalterische Anfor-
derungen an die Revitalisierung des Areals zu stellen. Insbesondere soll eine hohe stadtebauliche
Qualitat des historischen Quartiers gesichert und sensibel weiterentwickelt werden und neue Nut-
zungen sollen zur Belebung und Starkung des Quartiers beitragen. Zu den wichtigsten Mafl3nah-
men in Folge des Sanierungs- und Umbauprogrammes gehoéren

» die Umnutzung und Restaurierung der historischen Gebaude des Grafen- und Gesandtenbaus,
der Umbau des Kaffeehauses in der Schlosstrasse 27 nach dem Siegerentwurf des 2013
durchgefuhrten Ideen- und Realisierungswettbewerb ,Hofe am Kaffeeberg Ludwigsburg®

» die in das Stadtbild gut integrierte neue Wohnbebauung (H6fe am Kaffeeberg) mit Gestaltung
von drei Héfen im Blockinnenbereich

Folgende Themen wurden bisher abschlieiend diskutiert:
» Stadtebauliches Konzept
» First- und Traufhéhen, Héhenlage der Innenhdfe

In der Sitzung am 2.10.2015 wurden drei Fassadenkonzepte vorgestellt, zu denen eindeutige
Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung gegeben wurden.
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Vorstellung der aktuellen Planung

Die Projektentwickler bringen zur Sitzung alle Plane im Originalmalstab mit, anhand deren die
Erlauterungen und die Diskussion erfolgten.

Vorgestellt werden folgende Themenkomplexe:

1. Alternative Nutzungskonzepte fiir die Gebaude entlang der Schlossstralte

Nutzungskonzept mit Wohnen und Gewerbe

Nutzungskonzept 1 (Gewerbe und Wohnen) - Ubersichtsdarstellung

ald ald ol &ln

Piktogramm - Erdgeschoss Piktogramm - 1. Obergeschoss Piktogramm - 2.0bergeschoss Piktogramm - 3.0bergeschoss

Nutzungskonzept ausschliefldlich mit gewerblicher Nutzung

Nutzungskonzept 2 (Gewerbe) - Ubersichtsdarstellung

Piktogramm - Erdgeschoss Piktogramm - 1. Obergeschoss Piktogramm - 2.0bergeschoss Piktorgramm - 3.0Obergeschoss

2. Weiterentwicklung des Gebaudes ,,Kaffeehaus“ mit Innenhof

Perspektive Schlossstralle

lllllllull‘l_
| oo o [ oeE

Ansicht Kaffeeberg Ansicht Schlossstralle

Protokoll zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR) am 27.11.2015 Seite 9 von 13



—
Kaffeeberg

—

1.0G ﬂﬂﬂﬂﬂ 1.0G m

Schnitt Kaffeehaus mit Ansicht Ruckseite Grafenbau und Gesandtenbau (Schnitt O-O) M 1-200

LY NN 165t 31

s = X

e el frae |

Grundriss 1.0bergeschoss

- i =
_ /| i
q [ >
=,
:@ | - @ [= 4o -
Erdgeschoss Kaffeehaus M 1-200 o Grundriss Untergeschoss

Grundrisse
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3. -Alternativen zur Gliederung des Gebaudes Schmiedgassle 8 und Fassadengestaltungen

Es werden 10 Alternativen vorgestellt, weiter bearbeitet werden soll aber nur die Variante 2.

Projekt Héfe am Kaffeeberg t (B) - i Fassade iedga: Stand 16.11.2015

Marstallstrale

Variante 6 - Ansicht gé (Schnitt I-) / | (Putz/Klinker) bzw. Wechselspiel durch Streifen

iante 1 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / 1o} Variante

Marstallstralle

Variante 7 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / Betonung der Mitte durch vorgesetzes Bauteil und Einschnitt im Dach

Marstallstralle

Variante 8 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / Offnung der Fassade im EG durch groe Fensterflachen

ariante 3 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / Hohenversprung ohne Materialwechsel und bodentiefe Fenster im EG

<

P

Marstalistralle

Marstallstralte

Variante 9 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1)/ Gliederung durch Betonung der Treppenhéuser
Variante 4 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / Betonung der Mitte durch um vorgesetze Putzfassade

[

Marstallstralie

Marstalistralte

Variante 10 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / Verbreiterung der Faschen im Bereich der Treppenhéuser

Variante 5 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / Aufteilung der Fassade in drei Bereiche (Materialwechsel des Klinkers)

|I|!!£‘N A A | [ [ > N
o 00000000 . | |

Marstallstralle

Variante 2 - Ansicht Schmiedgassle (Schnitt I-1) / Héhenversprung und Materialwechsel (Putz/Klinker)

Kaffeeberg 7 Kaffeeberg 5 \_Kronenstrale 14 | Schmiedgassle 8 ,Schmiedgassle 6 Schmiedgassle 4 Schmiedgassle 2

==]
==

Kaffeeberg
=
[==][==]
|EE

Variante 2 - Ansicht Riickseite Schmiedgassle (Schnitt K-K) / Héhenversprung und Materialwechsel (Putz/Klinker)
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Diskussion und Empfehlung des Gestaltungsbeirats

Der Gestaltungsbeirat begru3t die vorgelegte Planung ,Hofe am Kaffeeberg®. Die angeregten
Anderungsvorschlage aus voran gegangenen Sitzungen wurden aufgenommen und positiv wei-
terentwickelt. Grundlage der Diskussion sind die Gestaltung der Fassaden Kaffeehaus und
Schmiedgéassle 8 und die zukuinftige Nutzung des Grafen- und Gesandtenbaus.

Kaffeehaus
Das auliere Erscheinungsbild des Kaffeehauses muss im Detail geprift und angepasst werden.
Folgende Elemente sollen praziser ausgestaltet und Gberarbeitet werden:

> Die Fensterformate sollen Uberprift und sich am Wettbewerbsbeitrag mit Ihrer vertikalen Pro-
portion orientieren. Die Position des Offnungselementes in der Laibung ist zu bestimmen und
eine tiefe Lage und die damit verbundene lochartige Anmutung vermieden werden. Die
Faschen im Wettbewerbsbeitrag sind hinsichtlich Ihrer Breite unterschiedlich und erzeugen ein
sehr differenzierteres Erscheinungsbild. Die vorgeschlagene gleichbleibende Breite wird kriti-
siert und soll Uberarbeitet werden.

> Die Positionen der Regenfallrohre stért die Fassadengestaltung. Eine Uberarbeitung der
Position und der Farbgebung muss erfolgen, innen liegende Regenfallrohre sind zu tberpri-
fen.

» Die Anzahl der Gauben zum Kaffeeberg soll wieder auf 7 reduziert werden (analog zur Wett-
bewerbsarbeit), um damit eine ausgewogene Gliederung erreichen zu kénnen.

» Die Gauben sind bezuglich Ihrer Formate zu Uberprifen und das vertikale Format ist wie-
deraufzunehmen. Dies kann durch eine Zuriicknahme der Auskragung der Gauben insgesamt
und damit eine Verlagerung der Position der Fenster nach hinten erzielt werden.

Die vorgelegte Planung und Weiterentwicklung der hofseitigen Fassade wird begrufit.
Lediglich das verglaste Treppenhaus mit seiner Vertikalitat wird als stérend empfunden. Eine An-
passung an den Duktus der Fassade wird vorgeschlagen.

» Die Gauben sollen sich in Art und Ausformulierung an die der StraBenseite anpassen. Es ist
ein Formatwechsel an der Position im hoheren Dach gewlnscht.

» Die Balkone sollen mit einem reduzierten Gelander gestaltet werden. Dies kann in Form trans-
parenter Ganzglasgelander erfolgen oder in Art eines zurlckhaltenden Stabgelanders aus
Stahl.

Grafenbau
Der Architekt erlautert die grol’e Bedeutung des Grafenbaus und die Sonderstellung in dem Ge-
samtensemble ,Héfe am Kaffeeberg®.

» Die historische Bausubstanz soll weitgehend in seinen historischen Zustand zuriickge-
fiihrt werden. Dies gilt im Besonderen fur den denkmalgerechten Erhalt und die Sanierung der
Fassaden.

Der Gestaltungsbeirat begrui3t diese Haltung und betont die besondere Bedeutung des Bau-
werks fur Ludwigsburg.

» Die vorgelegten Grundrisskonzepte werden hinsichtlich der vorgeschlagenen Wohn- und Bu-
ronutzung kritisch hinterfragt. Hier muss eine Sondernutzung gefunden werden, die der
historischen Bausubstanz gerecht wird und diese in |hrer Besonderheit unterstitzt. Beman-
gelt wird auch, dass in der vorliegenden Planung die nachtraglich eingezogene Zwischendecke
beibehalten wird. Empfohlen wird diese zu entfernen und den zweigeschossigen Saal wie-
derherzustellen unter Berlicksichtigung des Erhalts samtlicher Stuckelemente.

> Die Offnung und der neue hofseitige Anschluss des Treppenhauses und der damit verbundene
Eingriff in die historische Fassade muss sensibel untersucht werden und soll dem Gestal-
tungsbeirat wieder vorgelegt werden.
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AbschlieBend wird betont, dass die GroRziigigkeit und Opulenz des Grafenbaus mit seiner
klaren Struktur im Zuge der Sanierung erhalten bleiben muss.

Gesandtenbau

Die vorgelegten Grundrisskonzepte werden hinsichtlich der vorgeschlagenen Nutzung kritisch
hinterfragt. Eine Wohnnutzung wird von Seiten des Gestaltungsbeirats an der stark befahrenen
SchlossstraBe sehr kritisch gesehen. Es wird empfohlen, so wenig wie mdglich Eingriffe in die
vorhandene klare Grundrissstruktur zu unternehmen. Der Charakter des Gesandtenbaus muss
sowohl innen als auch aul3en erhalten bleiben.

Schmiedgassle 8

Die Fassadenvariante mit der Darstellung zweier Gebaude mittels eines Materialwechsels in
Art einer Klinker- und Putzfassade wird von Seiten des Gestaltungsbeirats favorisiert (Variante
2). Empfohlen wird zusatzlich diesen Wechsel mittels eines unterschiedlichen Fensterformats zu
betonen.

Die Hohenabstaffelung in Traufe und Dach ist wohltuend. An dieser Stelle wird empfohlen das
Spiel mit den unterschiedlichen Hoéhen der Dachflachen noch starker herauszuarbeiten, um eine
klare Ablesbarkeit der Gebaudestrukturen zu erzielen. Die starke Betonung der Vertikalitat durch
die Fensterformate der Treppenhauser wird als stéorend empfunden und soll vermieden wer-
den. Die Klinker- und Materialauswahl der Fassaden soll im Gestaltungsbeirat gezeigt und abge-
stimmt werden.

Insgesamt wird die Gesamtentwicklung des Projektes gewirdigt und es wird vorgeschlagen, zum
nachsten Treffen ein Freiraumkonzept fiir die Héfe vorzulegen.
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