
 

 

 

Gemeinderat am 24.02.2016 

Aufstellungsbeschluss und Projektstand 
„Höfe am Kaffeeberg“ Ludwigsburg 
 
 
Mündlicher Bericht 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

Ehemaliges Polizeiareal 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

Ehemaliges Kaffeehaus 

 Erhalt und feinfühlige Sanie-
rung des stadtbildprägenden 
historischen Gebäudes 

 Weiterentwicklung zu einem 
attraktiven, modernen Haus 
mit hohen räumlichen 
Qualitäten  

Ansicht Schlossstraße 

Ideen- und Realisierungswettbewerb  

1. Preis | STUDIO DIETZIG, München 

 
 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

Rückwärtiger Bereich 

 Weitgehender Erhalt der 
Bestandsbauten 

 Schaffung einer sehr attrak-
tiven Raumfolge aus vier 
unterschiedlich gestalteten 
Höfen: dem Torhof, dem 
Gesandtenhof, dem 
Grafenhof und dem 
Kaffeehof 

 Attraktive, öffentliche 
Durchwegungsmöglichkeiten 
über Tore und Durchgänge 

Freiflächen/Höfe Durchwegung/Verknüpfung 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

Weitere Projektentwicklung | Planung vom 17.09.2014 

Starke Abweichungen vom Wettbewerbsergebnis 

Planung 

Perspektive, Luftbild und Kataster  1. Preis Wettbewerb 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

Rückwärtiger Bereich: 

 Ansicht und Kubatur aus 
Richtung Schlossstraße 

 

Konflikte: 

 Beeinträchtigung der 
Stadtansicht gegenüber des 
Residenzschlosses 

 Zu geringe Abstände zur 
Nachbarbebauung  
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Ansicht von den Innenhöfen Richtung Schmiedgässle 

Schnitte und Ansichten 

Ansicht aus Richtung Gesandtenbau 

5 Geschosse 

2 Dachgeschosse 

2 Dachgeschosse 

4 Geschosse 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

 Unpassende städtebauliche Körnigkeit  

(zu breit, zu hoch und zu dicht) 

 Kein Einfügen in die historische Umgebung  

 Keine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualität  

 Baurechtliche Aspekte (Abstandsflächen, 

Erschließung Tiefgarage, Anfahrbarkeit 

Innenhof) zu klären 

 Keine Beauftragung des Wettbewerbssiegers, 

Studio Dietzig, (nicht einmal für die 

gestalterische Oberleitung) 

Zusammenfassende Bewertung 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

Begleitung durch den Gestaltungsbeirat 

 Projektvorstellung in den Sitzungen am 16.01., 12.06., 02.10. und 

27.11.2015 

 Ergebnis: Wesentliche Verbesserungen der Planungen 



GR 24.02.2016 Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 

Aktuelle Planungen | Lageplan und Perspektive 

Lage, Breite und Höhe entspricht der historischen Bebauung 

 

Einfügen eines Ost-West-Querriegels – analog zum 2. Preis des Wettbewerbs 
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Aktuelle Planungen | Ehemaliges Kaffeehaus  

Kaffeeberg Ansicht Süd Schlossstraße Ansicht Ost 

Gestaltung analog zum Siegerentwurf  

(Erhalt der Fassade, Verlagerung des Eingangs in die Gebäudemitte, Faschen) 



Ansicht Schmiedgässle 

Hofansicht 

Aktuelle Planungen | Rückwärtiger Bereich 

Ausbildung von zwei Gebäuden 

 

Einfügung in die historische Umgebung 

durch klassische Lochfassaden 



Verfahren 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 
(VHB) 

 Detailliertere Festlegungs-
möglichkeiten für die Gestaltung 
im Rahmen des Durchführungs-
vertrags 

 Baugesuch und Gestaltungsleit-
linien werden Bestandteil des 
VHB 




