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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

= Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) gedndert worden ist.

= Die Landesbauordnung Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501) geandert worden ist.

= Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

2. Lage im Raum/Plangebiet

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand des Ludwigsburger Stadtteils Neckarweihin-
gen. Es beinhaltet den sudlichen Bereich des Friedhofs Scholppenadcker und erstreckt sich vom
stddstlichen Rand des Friedhofes bis zur HohenrainstraBe ohne den stadtischen Kindergarten
einzubeziehen.

3. Planungsanlass

Mit der Vorlage Nr. 221/13 hat der Gemeinderat am 06.11.2013 ein Vorkaufsrecht durch Sat-
zung u. a. fur diesen Bereich beschlossen und mit der Vorlage Nr. 439/13 am 20.11.2013 die
Verwaltung beauftragt, die Entwicklung u. a. dieser Potenzialflache fir Wohnbauland vertieft zu
untersuchen, ggf. planungsrechtlich und im Grunderwerb vorzubereiten. Dabei sind die Aussa-
gen und Ergebnisse des Freiflachenentwicklungskonzeptes zu bertcksichtigen.
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

4. Geltungshereich

MafBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Stadtebaulichen Konzept des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 19.02.2016 dargestellt ist.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

% \

5

T/

[N

geplanter Geltungsbereich
Bplan "Schauinsland®

Im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen auf Gemarkung Ludwigs-
burg mit Stand 31.03.2010, sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Grunflache (Friedhof), geplante Kleintierzuchtanlage/Kleingartenanlage und Parkplatz fir die
benachbarte Gemeinbedarfsflache dargestellt.
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14 19.02.2016
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

Die im Jahre 2013 entwickelte Friedhofskonzeption zeigt, dass auf dem Friedhof Scholp-
penacker deutlich mehr Bestattungsflache vorgesehen ist, als zukinftig notwendig sein wird.
Diese Situation ist vorwiegend durch den Wandel in der Bestattungskultur entstanden. Daher
hat der Gemeinderat beschlossen die stdliche Teilflache des Friedhofs zu entwidmen, um diese
einer anderen Nutzung zuzufihren (vgl. Vorlage 238/13).

Der sudostlich der Aussegnungshalle gelegene, als Friedhofsflache dargestellte Bereich, ist auf-
grund seiner geologischen Beschaffenheit fir Erdgréaber ungeeignet.

Die dargestellte, geplante Kleintierzuchtanlage ist in wesentlichen Teilen durch den Bebau-
ungsplan 115/10 umgesetzt worden, in dem auf diesen Flachen die Kleintierzuchtanlage, der
Bauhof, der Aktivspielplatz Robinson, der Bolz- und Festplatz festgesetzt wurden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Darstellungen des FNPs mittlerweile im We-
sentlichen umgesetzt, bzw. durch neuere Entwicklungen (z.B. Bestattungskultur) Gberholt sind.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt daher die Stadt Ludwigsburg den Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Im Plangebiet existieren:

= im westlichen Teil der Bebauungsplan ,Friedhof Scholppenacker® Nr. 115/12 vom
11.04.1998, der in diesem Bereich neben o6ffentlicher Grinflache mit der naheren
Zweckbestimmung Friedhof, Flachen fur Stellpldtze (Friedhofsparkplatz), Flachen mit
Pflanzgeboten sowie landwirtschaftlichen Flachen festsetzt;

= im 6stlichen Teil der Bebauungsplan ,BeethovenstraBe® Nr. 115/7 vom 10.12.1971, der
im Wesentlichen Grinflache (Parkanlage, Spielplatze) sowie ein Baugrundstick fur Ge-
meinbedarf (kirchliches Gemeindezentrum, Kindergarten) festsetzt.

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan ,Neckarterrasse” Nr. 113/21 vom 25.09.2010 im
Wesentlichen mit der HauptstraBe an. Im weiteren nérdlichen Anschluss befindet sich unbe-
planter AuBenbereich, bis an der nordostlichen Grundstiicksecke der Bebauungsplan ,,Hohen-
rain“ Nr. 115/10 vom 11.01.1978 mit einer 6ffentlichen Grinflache, Bolzplatz und gelegentlich
Festplatz (Erlebniswiese) angrenzt.

Der benachbarte vorhandene Kindergarten SchwarzwaldstraBe 45/47 (Kinderhaus Violeta) wird
weiterhin Uber die Gemeinbedarfsflache des Bebauungsplanes 115/7 planungsrechtlich gesi-
chert. Ansonsten grenzen im Stden die Bebauungsplane 115/1 (1963), 115/2 (1964), 115/3
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

(1966) und ein 115/5 (1970) an, die in den direkt benachbarten Bereichen Reine Wohngebiete
festsetzen.

7. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Stadt Ludwigsburg ist entweder Eigentimerin der im Plangebiet liegenden Grundstlcke,
bzw. die Eigentimer haben sich rechtwirksam zur Ubertragung des Eigentums an die Stadt
verpflichtet. Hiervon ausgenommen sind die Bestandsgebdude der ev. Kirchengemeinde, wel-
che auch weiterhin im Eigentum der Kirche verbleiben.

8. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich der Friedhof Scholppendcker mit Grinflachen
und Geholzen sowie die Zugdnge und Zufahrten samt Friedhofsparkplatz. Bestehende Graber
befinden sich nicht im Geltungsbereich des zuklnftigen Bebauungsplanes.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstliick der Evang. Kirche
neben einem einfachen Gemeindehaus ein Wohngebaude mit Blroanbau und Garage. Ansons-
ten ist der Bestand im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt.

9. Ausgangssituation, Planungsziel und Stadtebauliches Konzept

In Ludwigsburg besteht eine groBe Nachfrage nach Baugrundstlcken, sowohl fir den Ge-
schoBwohnungsbau als auch fur den individuellen Einfamilienhausbau.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept wird der erhdhten Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum, wie auch dem Wunsch nach Einfamilienhausgrundstlicken Rechnung getragen.

Durch den Abbau der Uber diesen Bereich fihrenden Hochspannungsleitung und den Ge-
meinderatsbeschluss zur Entwidmung der Friedhofsfldche verbesserten sich die Standortbedin-
gen dieses Bereiches in den letzten Jahren. Im Zuge der Untersuchungen zu den Wohnbaupo-
tenzialflachen zur Aktivierung von Wohnbauland beschloss der Gemeinderat (s. Vorlage 439/13)
die Entwicklung dieser Potenzialflache vertieft zu untersuchen und ggf. planungsrechtlich sowie
im Grunderwerb vorzubereiten. Dabei sind die Aussagen und Ergebnisse des Freifldichenent-
wicklungskonzeptes zu berlicksichtigen.

In Teil 2 des Freiflachenentwicklungskonzeptes, dem ,Strategieplan zur Wohnumfeld-
verbesserung und klnftiger Bauleitplanung® werden im Kapitel 7.3 dezidiert die Potenzialfla-
chen fur Wohnbauland auf ihre Vertréglichkeit mit den Zielen und MaBnahmen des Freifla-
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Begrindung (zum Aufstellungsbeschluss)

chenentwicklungskonzeptes Uberpruft. Im Ergebnis ist die Wohnbaupotenzialflaiche NW3 als
bedingt geeignet fir die bauliche Entwicklung eingestuft, d. h., es sind umfangreiche Malnah-
men zu Grin- und Freiraumentwicklung notwendig. Die Flache NW5 wird als geeignet fiir eine
bauliche Entwicklung eingestuft und ergdnzende MaBnahmen zu Grin- und Freiraumentwick-
lung als notwendig angesehen.

Nl

“ Scholpenacker
~ (©stl. Friedhoft)
80 WE

Schauln-,hnd

5chaumsland...,

Im Einzelnen wird flr beide Flachen eine aufgelockerte Bebauung vorgeschlagen. AuBerdem
sollen bei einer baulichen Entwicklung in Neckarweihingen MaBnahmen zur Anbindung an den
Neckar entwickelt und dessen Erlebbarkeit erhdht werden. Zusatzlich wird bei der NW3 Flache,
da sie sich am Ortsrand befindet, eine Ortsrandgestaltung und der Erhalt wertvoller Grinfla-
chen/Biotopflachen gefordert.

Diesen Anforderungen wird durch das gewahlte Planungskonzept Rechnung getragen.

Eine aufgelockerte Bebauung ist durch die Wahl der offenen Bauweise mit freistehenden
Wohngebduden gegeben.

MaBnahmen zur Verbesserung der Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des Neckars gehen Uber
das engere Baugebiet hinaus. Dem wird jedoch Rechnung getragen, indem der an die offene
Feldflur angrenzende Feldweg auch als FuB- und Radweg direkt durch das Baugebiet Neckar-
terrasse und den neugebauten FuB- und Radwegsteg lber die Landesstrale in den Bereich des
Neckartales fihrt und somit eine Anbindung an die Neckaraue gegeben ist.
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

Der Forderung nach einer Ortsrandgestaltung wird durch die Sicherung und den Erhalt der
Streuobstwiese und der vorgesehenen Gestaltung des Ortsrandes entlang des angesprochenen
Feldweges mit hochstdmmigen Baumen und einer Gehdlzausbildung entsprochen.

Planungsziel ist die Schaffung eines Wohngebietes mit einem groBen Angebot an Grundsti-
cken fur Geschosswohnungsbau sowie erganzend individuell bebaubaren Einfamilienhaus-
grundstiicken. Neben der Streuobstwiese ist eine Vorbehaltsflaiche Gemeinbedarf / Wohnen /
Grin vorgesehen.

Die vorhandene Bebauung in den angrenzenden Bereichen zeigt ein Nebeneinander unter-
schiedlicher Wohnquartiere mit jeweils eigenstédndigen Baustrukturen, an denen sich die bauli-
che Entwicklung der letzten Jahrzehnte deutlich ablesen lasst.

Das Gebiet ,Schauinsland” orientiert sich gestalterisch am Neubaugebiet Neckarterrasse an
welches es im Bereich der HauptstraBe anschliet. Im weiteren Planungsverlauf soll geprift
werden, ob im Bereich der Einfamilienhduser alternativ Sattelddcher festgesetzt werden kon-
nen.

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt auf GeschoBwohnungsbau, sowie ergdnzend in individu-
ellen Einfamilienhausbauformen. Der sudlich des Friedhofszugangs geplante Geschosswoh-
nungsbau ist mit drei Vollgeschossen und einem zurtickgestaffelten Dachgeschoss vorgesehen.
Das einzige etwas hdhere Gebdude befindet sich an der Hauptstrae und markiert die Gebiets-
zufahrt an stadtebaulich markanter Stelle. Es gliedert sich in einen flinfgeschossigen Kopfbau
und einen dreigeschossigen Baukdrper in Richtung zur bestehenden Wohnbebauung an der
StraBe ,Schauinsland“. Auf dieser Weise entsteht ein vertréaglicher Ubergang der Gebdudeho-
hen unter Berlcksichtigung der Bestandsgeb&ude. Die im 6stlichen Bereich des Baugebietes
vorgesehene GeschoBwohnbebauung ist mit Rucksichtnahme auf die offene Landschaft und
den angrenzenden Friedhof genauso wie in Anpassung an die direkt angrenzende Wohnbebau-
ung in die Mitte des neuen Baugebietes gerickt und im Wesentlichen mit drei Vollgeschossen
und einem Staffeldachgeschoss geplant. Fur den individuellen Einfamilienhausbau sind nérd-
lich der Geschosswohnbauten, freistehende Einfamilienhduser und garagenverbundene Ketten-
hauser in einseitiger Grenzbauweise vorgesehen. Die stdlich angrenzenden bestehenden Rei-
henhauser werden mit einer nérdlich anschlieBenden Reihenhauszeile erganzt.

Damit kann mit unterschiedlichen GrundstticksgroBen und in differenzierter Verdichtung ein
unterschiedliches Angebot geschaffen werden.

In der Achse der bestehenden Freizeitnutzungen (Erlebniswiese mit Drei-Seiten-Haus, Street-
ballfeld, Bolzplatz und Robinson-Spielplatz) ist zwischen der geplanten Bebauung und der be-
stehenden Streuobstwiese eine Vorbehaltsflache vorgesehen, die entweder einen Spielplatz fur
die Altersgruppe der 8 bis 12 Jahrigen, eine ggf. erforderlich werdende Kindertageseinrichtung
oder weitere Einfamilienhduser aufnehmen kann.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 8 von 23
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

Anzahl der Wohneinheiten
Im Einzelnen kann mit folgenden Gebduden/Wohneinheiten gerechnet werden*:

Freistehende Einfamilienhduser 20 Grundstlcke ca. 30 Wohnungen
Kettenhduser 5 Grundstlcke ca. 5 Wohnungen
Reihenhduser 8 Grundstlicke ca. 8 Wohnungen
GeschoBwohnungsbau 11 Grundsticke ca. 125 Wohnungen
Gesamtvolumen 44 Grundstiicke ca. 168 Wohnungen

*Ohne die Grundstlicke mit baulichem Bestand

AuBere Begrenzung und Siedlungsrand

Der Randbereich nach Nordosten wird als langfristiger Ortsrand das Bild von Neckarweihingen
nach AuBen wesentlich mitbestimmen. Der begleitende Feldweg dient zum einen (wie bisher)
der ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Felder und zum anderen als FuB- und
Radwegverbindung in Richtung Neckarterrasse und Uber den FuB- und Radwegsteg in die
Neckaraue.

Zur Ausbildung des Siedlungsrandes wird entlang des Feldweges eine Baumreihe und ein Ge-
holzstreifen als offentliche Grinflache festgesetzt, um den Ubergang in die freie Landschaft zu
gestalten.

Offentliche Raume

Im Zentrum des Quartiers liegt der einzige kleine Platzbereich des Quartiers der, wie auch in-
nerhalb des Baugebietes Neckarterrasse, als Ort der Begegnung, dem Zusammengehorigkeits-
geflhl der Anwohner dient und ggf. auch far kleine Quartiersfeste dienen kann.

10.VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Direkt an der zum Nordanschluss abbiegenden HauptstraBBe erfolgt die Anbindung des Gebietes
Uber eine WohnsammelstraBe, die sich durch einen beidseitigen Gehweg und die Moglichkeit
einer Busanbindung Uber eine Busschleuse an die StraBe Hohenrain auszeichnet. Die Breite
von 5,50 m waére flr eine Busfihrung in eine Richtung ausreichend. Die beiden Seitenéaste
sind, je nach angrenzender Bebauung, bei Bebauung mit Einfamilienhdusern mit einem einsei-
tigen Gehweg von 2,50 m und einer Fahrbahn von 5,00 m und bei Bebauung mit GeschoBwoh-
nungsbau mit beidseitigen Gehwegen ausgestattet. Damit werden sie der ErschlieBungssituation
dieser AnliegerstraBen gerecht und erlauben auch das Befahren durch dreiachsige Mullfahr-
zeuge.

Ruhender Verkehr
Die wohnungsbezogenen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken unter-
gebracht. Es ist vorgesehen, daflir einen erhdhten Stellplatzschllssel festzusetzen. Dabei wird
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

fur den Geschosswohnungsbau von 1,2 Stellplatzen pro Wohnung ausgegangen. Bei den Ein-
familienhdusern mit nur einer Wohneinheit sind zwei Stellplatze pro Gebdude herzustellen. Dar-
Uber hinaus gibt es ca. b0 o6ffentliche Stellplatze, die je zur Halfte im StraBenraum und einem
Sammelparkplatz untergebracht sind. Die Stellplatze des Sammelparkplatzes kbnnten auch den
Anwohnern im Bereich des Belchenweges zur Verfligung stehen. Hinzukommen ca. 55 Stell-
platze im Eingangsbereich des Friedhofs Scholppenédcker, als Ersatz fir den bisherigen Fried-
hofsparkplatz, der bedingt durch die ErschlieBung dieses Gebietes, verlegt werden muss.

0PNV
Die ErschlieBung bietet die Option Uber eine mogliche Busschleuse eine alternative Buslinien-
fuhrung als Ringlinie zur gegenwértigen Route durch die SchwarzwaldstraBe anbieten zu kon-
nen.

FuB- und Radverkehr

Erganzend zur der bisher beschriebenen VerkehrserschlieBung werden flr den FuB- und Rad-
verkehr zuséatzliche Wegeverbindungen angeboten, um ein moglichst engmaschiges FuB- und
Radwegenetz aufzubauen, um eine gute Anbindung an die Bestandsgebiete zu gewéahrleisten.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Durch den am nordéstlichen Rand verlaufenden Feldweg ist eine ErschlieBung der angrenzen-
den Feldflur genauso gewahrleistet wie die FuB- und Radweganbindung in Richtung Neckarter-
rasse und Neckaraue.

11.Friedhofsndhe

Die Ruhe und Wirde des nordlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Friedhofs
Scholppenéacker ist zu gewahrleisten. Dazu ist auf einen angemessenen Abstand zwischen Gra-
berfeldern und Uberbaubaren Grundsticksflachen zu achten.

12.Ver- und Entsorgung, Energiekonzept

Entwasserung

Die Flache ist bis jetzt nicht im allgemeinen Kanalisationsplan enthalten und in der Dimensio-
nierung des Regenrlckhaltebeckens Neckarterrasse nicht bertcksichtigt. Geplant ist eine Ent-
wasserung im Trennsystem.

Energie und Warmeversorgung
Um eine nachhaltige Energieversorgung zu gewahrleisten ist beabsichtigt im Laufe des Verfah-
rens ein Energiekonzept zu erarbeiten zu lassen.
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

13. Denkmalschutz

Nach den der Stadt vorliegenden Informationen ist in diesem Bereich mit denkmalschutzrecht-
lich relevanten Bodenfunden nicht zu rechnen.

14. Flachenbilanz und Kosten

14.1 Flachenbhilanz

Bruttobaugebiet ca. | 38.600 m2 100 %
Nettobauland ca. | 22.230 m? 57,6 %
davon:

- Wohngebiet Neubau 20810 m2 53,9 %
- Wohngebiet Bestand 1390 m2 36 %
- Versorgungsflache 30 m? 0,1 %
Vorbehaltsflache ca. 2220 m?2 5,8 %
- Gemeinbedarf/Wohnen/Griin

Griinflichen ca. 3760 m2 9,7 %
davon:

- Friedhofsparkplatz 1620 m? 4,2 %
- Streuobstwiese 1240 m2 3,2 %
- Offentl. Grunflache 900 m? 2,3 %
Verkehrsflachen ca. | 10390 m? 26,9 %
davon:

- StraBen- und Platzflachen 9440 m2 245 %
- Parkplatz 670 m? 1,7 %
- Verkehrsgrin 280 m? 0,7 %
14.2 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefuhrt.

Die entstehenden ErschlieBungskosten werden durch den Erlds der Grundstlicke gedeckt. In
den ErschlieBungskosten ist z. B. die Verlegung des Friedhofparkplatzes, die Bestandanpas-
sung an den Friedhof, sowie anteilig Gemeinbedarfskosten enthalten.
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14 19.02.2016

Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

15. Planverwirklichung/ Durchfiihrung

= Die Verwaltung strebt an, den Bebauungsplan Mitte 2017 dem Gemeinderat zum Sat-

zungsbeschluss vorzulegen;
= 2017/18 Herstellung der ErschlieBung;
= Ab 2. Halbjahr 2018 madglicher Beginn der privaten HochbaumaBnahmen.
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14 19.02.2016
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

Il. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgttern und umweltrelevanten Belan-
gen, die von der Planung berUhrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzguter geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebiets Wohngebiet, GeschoBwohnungsbau und ergédnzend

(Inhalt, Art und Umfang) individueller Einfamilienhausbau.
Infrastruktureinrichtungen: Spielplatz, Verlegung des
Friedhofsparkplatzes.

Art der Bebauung durchgrintes Wohngebiet mit ergénzenden Nutzungen.

(Ziele, Festsetzungen) Allgemeines Wohngebiet WA; Grinflache (Friedhofs-
parkplatz, Spielplatz und Streuobstwiese)

ErschlieBung Wohnsammelstralle abgehend von Hauptstrale, interne

Anliegerstraen. Anbindung an das kleinrdumige FuB-
und Radwegenetz

Flachenbedarf Gesamtflache: ca. 38.600 m?
Nettobaulandfldche: ca. 22.230 m2
Vorbehaltsflache: ca. 2.220 m2
Verkehrsflache: ca. 10.390 m?
Grinflache: ca. 3.760 m2

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz - Funktion des Bodens sichern
Allgemeine Grundsétze - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Wiedernutzbar machen von bebauten Flachen
Berticksichtigung im Uberbauung/Versiegelung von Acker-und Griinfléchen
Bebauungsplan: differenzierte Bebauung,

durchldssige Beldge wo mdglich.
Immissionsschutz - Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Larm,
Allgemeine Grundséatze Schadstoffe)
Berticksichtigung im Verkehrsldarm aus LandesstraBBe 1100 tiberpriifen,
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

19.02.2016

Bebauungsplan:

Schussgerdusche aus bestehender Schielbanlage pri-
fen,

Larm durch bestehende Freizeiteinrichtungen wie Bolz-
platz, Streetballanlage priifen.

Gutachten zu Larmschutz wird erarbeitet.

Minderung der schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Abgrenzung und Anordnung der Bebauung, sowie akii-
ve und passive Ldrmschutzmalinahmen soweit erfor-
derlich.

Wasserschutz
Allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

- Schutz von Grundwasser und Oberflachenwasser
- Erhalt der natlrlichen Rickhaltefahigkeit fur
Niederschlage

Versiegelung durch Bebauung und ErschilieSungs-
fldchen.

Rickhaltung von Regenwasser durch Dachbegrinung,
Trennung von Schmutz- und Regenwasser.

Natur- und Landschaftsschutz
Allgemeine Grundsétze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

- Artenschutz

- Schutz und Erhalt von Lebensrdumen

- Erhalten der Erholungsfunktion der Landschaft
- Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Umwidmung einer landwirtschaftlich genutzien Fldache
in ein Baugebiet.

Das stddtebauliche Gesamtkonzept fihrt in Verbindung
mit grinordnerischen MalBBnahmen zur Vernetzung mit
dem umgebenden Erholungsgebiet, zur intensiven und
vielfdltigen Bepflanzung der Hausgédrten sowie zum
maglichst weitgehenden Erhalt und zur Ergénzung der
vor allem im Randbereich vorhandenen Biotope.
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14 19.02.2016

Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (IST-Zustand)

Gebietscharakterisierung:

Eingangsbereich des Friedhofs mit Parkplatz, Feldgehdlzen und Wiese, ansonsten Uberwie-
gend Ackerland, Geholz- und Heckenglrtel im Randbereich. Einbeziehung der bestehenden
Streuobstwiese, eines Wohnhauses mit Blroanbau, einfaches Gemeindehaus, Garage.

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensraume

(Arten und Biotope)
Habitatstrukturen:

Im Geltungsbereich erfasste Habi-
tatstrukturtypen nach
ZAK(Zielartenkonzept)*:

Code Habitatstrukturtyp

D2.2.2

Granland frisch bis nahrstoffreich

D3.2
Streuobstwiese frisch und (maBig)
nahrstoffreich

D4.1
Lehmacker

D6.1.2
Geblsche und Hecken mittlerer
Standorte

Die Strukturen bieten kein
Habitatpotenzial flr euro-
parechtlich geschitzte Ar-
ten.

Die vorhandene Streuobst-
wiese bietet geringes Habi-
tatpotential fr hdhlenbri-
tende

Vogelarten und totholzbe-
wohnende Kéfer sowie als
Tagesquartier fur Fleder-
mause

Die intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache
bietet Habitatpotenzial flur
boden-

britende Vogelarten.

Die Gehdlzstrukturen bieten
siedlungstypischen Vogelar-
ten Habitatpotenzial.
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

19.02.2016

Arten

D6.2 Baumbestand
- Grasweg
- voll versiegelter Weg

z.7t. wird die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung erarbei-
tet. Der Bericht liegt noch nicht
vor. Arbeitsstand zum
20.11.2015:

Artgruppe Fledermause: Als Ver-
treter der Artgruppe der Fleder-
mause wurde im o6stlichen Teil
des Plangebiets (Streuobstbe-
reich) eine Leitstruktur, die die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) als Transferroute nutzt,
erfasst. In den Obstbdumen wur-
den keine Quartiere von Fleder-
mausen festgestellt.

Artgruppe Vogel: Im Eingriffsge-
biet wurden Revierzentren von
Zweigbritern und Hohlenbritern
nachgewiesen.

Artgruppen Amphibien und
Reptilien: Im Bereich des Was-
serzulaufs am Teich auf dem
Friedhofsgeldnde wurden Zaun-
eidechsen (Lacerta agilis) nach-
gewiesen. Zudem kann in dem
Teich ein Vorkommen des Kleinen
Wasserfrosch (Rana lessonae)
nicht ausgeschlossen werden.

Da der Streuobstbereich
erhalten bleibt, kann die
Zwergfledermaus diesen
weiterhin als Leitstruktur
nutzen. Somit entsteht kei-
ne MaBnahmenbedarf fur
diese Artgruppe.

Zur Vermeidung von Tot-
ungen bzw. Zerstbrung von
Gelegen (nach § 44 (1) 1
BNatSchG) wird eine Bau-
zeitenbeschrankung fur die
Baufeldbereinigung von
Oktober bis Februar (au-
Berhalb der Aktivitats-
phase der Brutvogel) not-
wendig.

Um Toétung (nach § 44 (1)
1 BNatSchG) von Amphi-
bien und Reptilien durch
das Vorhaben zu vermei-
den, ist eine weitere Ver-
meidungsmaBnahme
durchzufthren. Die Auf-
stellung eines Zauns zur
Trennung von Eingriffs-
bereich und Habitatflache
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

19.02.2016

vor Beginn der Baufeld-
freimachung ist eine dazu
geeignete MaBnahme.

Boden = ErschlieBung und Bebauung Vom Planungsgebiet liegen
teilweise im Bestand, ansonsten | praktisch keine Sondierun-
Inanspruchnahme von Acker- gen vor, allerdings existie-
und Grunflachen ren Sondierpunkte zur Er-
kundung des Friedhofs
= teilweise bereits Befestigungen | Scholppenédcker, danach ist
vorhanden davon auszugehen, dass
zum Teil bereits 0,5 m un-
= Ausgangsmaterial der Bodenbil- |ter den anstehenden Deck-
dung sind Oberer Muschelkalk, [schichten Muschelkalk
Ldss und LoBlehm ansteht. An anderer Stelle
kénnen die Deckschichten
aber auch mehrere Meter
betragen.
Wasser Keine Oberflachengewasser vor-

handen, ebenso wenig Schutzge-
biete nach dem Wasserrecht.

Klima und Luft

Darstellung als Freilandbiotop:
ungestorter stark ausgepragter
Tagesgang von Temperatur und
Feuchte, windoffen, starke Frisch-
/Kaltluftproduktion

Klimaatlas Region Stuttgart
2008: Freiflache mit weni-
ger bedeutender Klimaakti-
vitat. Keine direkte Zuord-
nung zu besiedelten Wir-
kungsrdumen. Geringere
Empfindlichkeit ggl. nut-
zungsandernden Eingriffen
Erarbeitung eines Energie-
konzeptes zur nachhaltigen
Versorgung des Gebietes
mit Warme/Energie

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt im mittleren
Teil des wenig steilen rechtsseiti-
gen Hangbereiches des Neckarta-
les.

Im Stden grenzt es an den Orts-
rand, einem heterogen bebauten
Wohngebiet. Der westliche Be-
reich des Gebietes wird vom
Friedhof gebildet, mit dichtem
Baum- und Feldheckenbewuchs,

Wichtig erscheint die Aus-
bildung eines Ortsrandes
im nordlichen Bereich.

Die Ubergénge und Ver-
bindungen zu den unter-
schiedlichen benachbarten
Bereichen sind bewusst zu
gestalten.
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

19.02.2016

extensiv gepflegter Wiese, dstlich
freies Ackerland.

Nordwestlich schlieBt der Friedhof
an, Nordlich die freie Feldflur,
norddstlich die Festwiese, und
weitere Sport- und Freizeitnut-
zungen

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner
Gesundheit

Larmemissionen z.B. SchieBstand.
Verkehrsthematik zur Uberprii-
fung des Nordknotens auf Leis-
tungsfahigkeit

Gutachten erforderlich

Kultur- und Sachgiiter

keine denkmalgeschtzten Ge-
baude oder Anlagen vorhanden
Landschaft als vernetzendes Ele-
ment von Lebensrdumen

Wechselwirkungen

Landschaft und Gartenbereiche
als vernetzendes Element mit um-
gebenden Geholzstrukturen

geringe bis mittlere Be-
deutung

*aus der ,Artenschutzrechtl. Konflikteinschatzung” von GOG, 08.12.2014
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

19.02.2016

4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut

erheblich

nicht er-
heblich

Auswirkungen

Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensraume
(Arten und Biotope)

Uberbauung von bislang als 6ffent-
liche Grinflache und Acker genutz-
ten Flachen mit Biotopausstattung,
jedoch ist kein besonders schit-
zenswerter Bestand vorhanden.
Nahrungs- und Lebensraum fur
verschiedene Vogelarten geht verlo-
ren oder wird beeintrachtigt.

Boden

Verlust von offenen, bislang nicht
versiegelten Bdden, Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen hin-
sichtlich der Speicher-, Puffer- und
Filtereigenschaften, der Ausgleichs-
funktion im Wasserhaushalt, der
Funktion als Vegetationsstandort
und Standort fur Kulturpflanzen.

Wasser

Reduktion der Grundwasserneubil-
dungsrate durch Neuversiegelung,
Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses im Gebiet, Beeintrachtigung der
Grundwasserdynamik.

Keine Eingriffe in Grundwasser oder
Oberflachengewasser.
Unterbindung bzw. Reduzierung
von Grundwasserneubildung durch
Versiegelung.

Klima und Luft

Verlust eines Kaltluftsammelge-
bietes geringer Bedeutung

Landschaftsbild / Erholung

Verlust von Landschaftsflaéchen von
geringer Bedeutung fur Land-
schaftsbild und Naherholung;
gestalterisch verbesserte Neu-
ordnung des ndrdlichen Ortsran-
des; Aufwertung der vorhandenen
Naherholungsgebiete durch neue
Wegeverbindung entlang des ge-
planten Baugebietes
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr.

115/14 19.02.2016

Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

Weitere Aspekte zum Schutz X Zusatzliche Emissionen aus Ziel-
des Menschen und seiner Ge- und Quellverkehr durch Neube-
sundheit bauung

Wechselwirkungen X

5. Konkretisierung der Eingriffe (erhebliche Beeintrachtigungen)

Schutzgut Arten und Biotope

Fiir das Schutzgut Arten und Biotope sind die Eingriffswirkungen als ?? bis ?? einzustufen.

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Geltungsbereich

Verbleibende
Biotopelemente

Schutzgut Boden
Fiir das Schutzgut Boden sind

die Eingriffswirkungen als 2?? einzustufen

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Baufeld, Zufahrten, Lager-
flachen

Zufahrten, Stellplatze

6. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen
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Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14 19.02.2016
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

7. Okologische Bilanz — Okokonto

Gesamthilanz:

Quantitative Aut- 7 Ab-
Schutzgut Eingriffsheschreibung wertung

Angab
1L (Wertstufe)

Boden

Wasser

Klima

Arten und Biotope

Landschaft

Schutzstatus

Im Rahmen des Ludwigshurger Okokontos erfolgt eine monetire Bilanz der Eingriffe:

Monetire Bilanz

Gesamt netto
Umsatzsteuer 19%

Gesamt brutto

8. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfithrung und Nullvariante und de-
ren Bewertung

Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen kdme es unter der Annahme, dass auch
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet, zu keiner Veranderung des derzeitigen
Umweltzustandes.
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

Bei der bestehenden Friedhofsfladche sind wesentliche Verdnderungen ebenfalls nicht zu er-
warten.

Im Bereich der bereits Uberalterten Streuobstbestdnde wirde sich mittel bis langfristig eine
Veranderung ergeben: Mdglich waren:

a) die Sicherung durch Pflege und Erneuerung,

b) die Umwandlung in eine 6ffentliche Grunflache,

c) die Umwandlung in landwirtschaftlich genutzte Fldche (Ackerland) oder

d) das Brachfallen und damit Entstehung von Ruderalvegetation.

Der Verzicht auf die ErschlieBung der Wohnbauflachen wirde den Druck auf andere unbe-
baute Bereiche in der Umgebung von Neckarweihingen erhdhen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zur Uberbauung von bisher als offentliche Grin-
flache oder landwirtschaftlich genutzten Flachen und mittel- bis geringwertigen Biotopstruktu-
ren. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung sind daher Auswirkungen auf die Umwelt verbun-
den. Je nach Umfang der MaBnahmen kommt es zu unterschiedlich starken Beeintrachtigun-
gen der jeweiligen Raumfunktion.

9. Angaben zu alternativen Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Wohnbaupotentialflachenuntersuchung wurden 2013 auf Ludwigsburger Ge-
markung 37 verschiedene Entwicklungsflachen untersucht, davon sechs auf Markung
Neckarweihingen. Die Flachen NW3 und NW5 sind Grundlage des vorliegenden stadtebauli-
chen Konzeptes.

10.Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine Datengrundlagen Regionalplan
Flachennutzungsplan
Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Ludwigsburg

Gehietshezogene Grundlagen

Artenschutz: Artenschutzrechtliche Konfliktabschatzung, Buro GOG (Grup-
pe fur dkologische Gutachten, Detzel & Matthaus,
08.12.2014)

Artenschutzfachliche Priifung, Biiro GOG (Gruppe fir 6kolo-
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Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

gische Gutachten, Detzel & Matthdus, 07.12.2015)

Immissionsschutz:

Kfz-Verkehr:

Energiekonzept:

Baugrund:

Schwierigkeiten und fehlende | Aktuell noch keine Gutachten zur Immissionssituation, KFZ-
Erkenntnisse Verkehr, Naturglter und Energiekonzept vorhanden

11.MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

12.Zusammenfassung Umweltbericht

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses mit Planungskonzept sind keine Konflikte er-
kennbar, die der Fortsetzung der Planung entgegenstehen.

Die Erarbeitung einer Grinordnungsplanung, sowie Gutachten zum Immissionsschutz, Ver-
kehr und eine Luftbildauswertung sind erforderlich.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 19.02.2016

gez.

Ralph Wilczek
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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