: LUDWIGSBURG

INFORMATIONSVORLAGE

Federfiihrung: VORLNR. 089/16

FB Stadtplanung und Vermessung

Sachbearbeitung:

Linder, Oliver

Datum:

09.03.2016

Betreff: Enemaliges BayWea-Areal - Ergebnis der Mehrfachbeauftragung und weiteres
Vorgehen

Bezug SEK:  Masterplane 1 und 3 Attraktives Wohnen / Wirtschaft und Arbeit

Bezug: Vorl. Nr. 175/15 Ehemaliges BayWa-Areal — Grundsatzbeschluss
Vorl. Nr. 163/14 Aufstellungsbeschluss ,Schonbeinstraie Sud” Nr. 026/09

Anlagen: Broschure Wettbewerbsergebnis Mehrfachbeauftragung BayWa- Areal
Ludwigsburg

Mitteilung:

Nach dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates am 8. Juli 2015 zur kunftigen Entwicklung des
ehemaligen BayWa-Areals hat die Fa. Strenger eine Mehrfachbeauftragung ausgelobt, deren Ergebnisse
Jjetzt vorliegen (vgl. Anlage). Im nachsten Schritt soll der Siegerentwurf Uberarbeitet werden und danach
als Grundlage far das weitere Bebauungsplanverfahren ,Schonbeinstralée Sud” vom Gemeinderat
peschlossen werden. Parallel dazu fuhrt die Verwaltung Verhandlungen mit der Fa. Strenger, um die vom
Gemeinderat beschlossenen Vorgaben fur die Entwicklung des enemaligen Bay\Wa-Areals in einem
Stadtebaulichen Vertrag abzusichern. Nachfolgend werden das Verfahren und die Ergebnisse der
Mehrfachbeauftragung kurz skizziert und das weitere VVorgehen dargestellt.

Mehrfachbeauftragung — Verfahren, Aufgabenstellung und Ergebnis

Zu der Mehrfachbeauftragung wurden insgesamt 6 Architekturburos eingeladen. Da ein Architekturburo
keine Arbeit abgegeben hatte, konnte das Preisgericht insgesamt 5 Arbeiten bewerten. Im Rahmen der
Mehrfachbeauftragung wurde die verbleibende Gewerbeflache auf dem ehemaligen BayWa-Areal als
Ideentell bearbeitet. Fur das Urteil des Preisgerichtes waren die Planungen fur den WWohnbereich
maligeblich.

Die Aufgabenstellung fur die Teilnehmer wurde zwischen dem Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung und der Fa. Strenger eng abgestimmit.

Wesentliche Inhalte des Auslobungstextes waren:
= Die Aufteilung in Wohnflachen und Gewerbeflachen entsprechend des Grundsatzbeschlusses
» Die BerGcksichtigung der Larmauswirkungen der umgebenden Gewerbeflachen, die in Ihrem
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Emissionsverhalten nicht eingeschrankt werden durfen

= Eine getrennte VerkehrserschlieBung des \Wohnbereiches Uber die Schonbeinstralie und der
verbleibenden Gewerbeflache uber die neu herzustellende verlangerte Kammererstralie

» Die Berucksichtigung eines Anteils von 20% der Gesamtflache der Wohngebaude fur preiswerten
Mietwohnraum.

Ein Hochpunkt wurde im Auslobungstext nicht gefordert, wurde aber als moglich erachtet, wenn die
vorgegebene bauliche Dichte im Gesamtgebiet die vorgegebene Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2
nicht uberschreitet.

Der geforderte Anteil von 20% fur preisgunstigen Mietwohnraum soll mit Modulen des Systems Baustolz
der Fa. Strenger gewahrleistet werden.

Die zeitliche Abwicklung der Mehrfachbeauftragung stellte sich wie folgt dar:
= (02.10.2015Preisrichtervorbesprechung

= (05.10.2015Versand der Auslobungsunterlagen

= 21.12.2015Abgabe der Plane

= (0801.2016 Abgabe der Modelle

= [9.02.2016 Preisgerichtssitzung

Neben den Fachpreisrichtern gehorten als Sachpreisrichter Herr Strenger und Bauburgermeister Ik dem
Preisgericht an. Als Berater ohne Stimmrecht wurden Mitglieder des Gemeinderates aus jeder Fraktion
eingeladen. Wesentlich fur die Bewertung der Arbeiten durch das Preisgericht war der Umgang mit dem
Larm der angrenzenden Gewerbeflachen. Daher wurde auf Anregung des Fachbereiches Stadtplanung
und Vermessung ein Schallgutachter in die Vorprufung der Arbeiten einbezogen.

Das Preisgericht absolvierte zwei Bewertungsdurchgange zur Beurtellung der Arbeiten. Im Laufe des
ersten Bewertungsganges wurden 3 Arbeiten vom Preisgericht ausgeschieden, die grundlegende
gestalterische Mangel und einen unzureichende Auseinandersetzung mit der Larmproblematik aufwiesen.
Die beiden verbliebenen Arbeiten zeigten zwei deutlich unterscheidbare Bebauungsvorschlage far den
Wohnteil:

KMB GmbH

= Kleinteilige Struktur entlang der Schonbeinstrale als Ubergang zur bestehenden Bebauung, im
sudlichen Anschluss 4-geschossige Bebauung

= Kein Hochpunkt

= Qualitatsvolle Aufenthaltsraume im Wohnquartier

= Keine Auseinandersetzung mit der Gewerbelarmproblematik

von M Architekten

= 3-4 geschossige Zeilen

=  Hochpunkt (10-geschossig) an der Kammererstralie
= Baustolzmodule in das Gesamtkonzept eingebunden
= Umgang mit Gewerbelarm gut gelost

In einer einstimmigen Entscheidung des Preisgerichtes erhielt das Buro von M aus Stuttgart den ersten
Preis.

Weiteres Vorgehen

I. Uberarbeitung des ersten Preises durch den Preistrager
Der Siegerentwurf muss uberarbeitet werden, um den Nachweis zu erbringen, dass die Obergrenzen
fur die bauliche Dichte gemaf’ Baunutzungsverordnung eingehalten werden. Aufserdem hat das
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Preisgericht angeregt, das Sockelgeschoss des Hochhauses gestalterisch zu Uberarbeiten.

2. Beschluss des Planungskonzepts zum Bebauungsplan ,Schdnbeinstralie SGd” durch den Gemeinderat
und Durchfuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung
Der Uberarbeitete Siegerentwurf soll als Planungskonzept fur den Bebauungsplan beschlossen
werden. Zusatzlich zur gesetzlich vorgeschriebenen Offentlichkeitsbeteiligung findet eine
Informationsveranstaltung statt. Im direkten Dialog mit der Verwaltung kdnnen sich insbesondere die
direkte Nachbarschaft (Bewohner und Unternehmen) erganzend informieren.

3. Verhandlungen Uber die Inhalte des Stadtebaulichen Vertrag

Um die vom Gemeinderat beschlossenen Vorgaben fur die Entwicklung des ehemaligen BayWa-

Areals abzusichern, verhandelt die Stadtverwaltung mit der Fa. Strenger uber folgende Inhalte, die in

einem Stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden sollen:

= Herstellung der verlangerten Kammererstralie durch die Fa. Strenger (Erwerb Strallenflachen,
Ausbauplanung, Herstellung der StralRe, Ubergabe der StralRe an die Stadt)

= Entwasserung des Wohn- und Gewerbeteils durch die Fa. Strenger (Planung, Herstellung,
Ubergabe der Anlagen an die SEL)

» Ubernahme der Baukosten und der Verfahrenskosten fur Bebauungsplan sowie fur die Planung
der Stralse und der Entwasserung durch Fa. Strenger.

= Sicherung Anteil preiswerter Mietwohnraum

4. FortfUhrung des Bebauungsplanverfahrens
Voraussetzung fur den formlichen Entwurfsbeschiuss ist u.a. das Vorliegen des unterschriebenen
Stadtebaulichen Vertrags durch die Fa. Strenger.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler: D I, D II, D lll, RO5, 23, 60, 67, Wifo
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