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Beratungsfolge Sitzungsdatum  Sitzungsart
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 09.06.2016 OFFENTLICH
Gemeinderat 22.06.2016 OFFENTLICH
Betreff: BP "Schonbeinstrale Sid" Nr. 026/09

Beschluss zum Stadtebaulichen Konzept und einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung
Bezug SEK:  Masterplan 1 - Attraktives Wohnen / Masterplan 3 - Wirtschaft und Arbeit

Bezug: Aufstellungsbeschluss (Vorl.Nr. 163/14)
Grundsatzbeschluss (Vorl.Nr. 175/15)

Anlagen: Anlage 1 — Stadtebauliches Konzept (Lageplan)vom 20.05.2016
Anlage 2 — Entwurf Wohnbebauung (Ansichten, Einbindung, Schallschutz)
Anlage 3 — Begrundung zum stadtebaulichen Konzept

Beschlussvorschlag:

| Das Stadtebauliche Konzept zum BP ,Schonbeinstrale Stid“ Nr. 026/09 wird beschlossen.
Mafgebend ist der Plan des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 20.05.2016.

Il. Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange
wird durchgeflhrt. Der Offentlichkeit wird zusétzlich im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung die aktuelle Planung vorgestellit.

Sachverhalt/Begriindung:

Grundsatzbeschluss

Mit einem Grundsatzbeschluss hat der Gemeinderat entschieden Teile des ehemaligen BayWa-
Areals von einer gewerblich genutzten Flache in eine Wohnbauflache umzuwandeln. Dadurch soll
dem wachsenden Bedarf nach Wohnraum in Ludwigsburg Rechnung getragen werden.

Mehrfachbeauftragung

Um die stadtebauliche und gestalterische Qualitat dieser Wohnbauflache zu sichern wurde vom
Grundstiickseigentimer eine Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt. Im Rahmen des
Gutachterverfahrens hat ein Preisgericht aus funf eingereichten Arbeiten einen Gewinner
ausgewahlt. Der Siegerentwurf des Architekturbliros VON M wurde im Hinblick auf die bauliche
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Dichte Uberarbeitet. Dadurch soll ein vertraglicher Ubergang zur Bestandsbebauung entlang der
SchénbeinstralRe erreicht werden. Dieser Uberarbeitete Planungsentwurf bildet die Grundlage fir
die Wohnbebauung im vorliegenden stadtebaulichen Konzept.

Stadtebauliches Konzept

Die Wohnbebauung ist durch eine klare stadtebauliche Struktur gepragt mit vier zeilenférmig
angeordneten Wohngebauden und einen Hochpunkt an der Ecke KammerstralRe. Die in ihrer
Geschossigkeit gestaffelten Wohngebaude entlang der Schénbeinstralle reagieren auf die
angrenzende sehr kleinteilige Wohnbebauung. Der Hochpunkt bildet den Gebietsauftakt von Osten
und erzeugt mit seinen Sockelgebauden einen geschiitzten und gut nutzbaren Quartiersplatz als
soziale Mitte des Areals. Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber die Schdnbeinstrale. Der
ruhende Verkehr ist in einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht.

Sicherung der bestehenden Gewerbeflachen

In Ludwigsburg besteht neben der Nachfrage nach Wohnraum auch eine hohe Nachfrage nach
Gewerbeflachen. Daher ist es ein zentrales Anliegen der Stad, Flachen fur unterschiedliche
betriebliche Anspriiche bereitzuhalten. Da zusatzliche Gewerbeflachen nur in sehr
eingeschranktem Umfang geschaffen werden kénnen besteht ein besonderes Augenmerk auf den
Erhalt bestehender Gewerbeflachen.

Neuordnung der VerkehrserschlieBung

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung wird auch die VerkehrserschlieRung angepasst.
Wichtiges Ziel ist die Entflechtung des Verkehrs fur die Wohnbau- und der Gewerbeflachen. Die
Wohnbauflachen sollen Uber die Schonbeinstralle erschlossen werden, die gewerblichen Flachen
des ehemaligen BayWa-Areals werden klnftig Uber eine verlangerte Kammererstralie erschlossen.

Stadtebaulicher Vertrag
Mit der Fa. Strenger soll ein stadtebaulicher Vertrag mit folgenden Schwerpunkten abgeschlossen
werden:
e Ubernahme der Verfahrenskosten fiir den Bebauungsplan und fir die hierfiir erforderlichen
Gutachten durch die Fa. Strenger;
o Erwerb der erforderlichen Stral3enflachen fir die Verlangerung der Kammererstrale zum
BayWa-Areal;
e Ubernahme der Planung und Herstellung der StraRenanlage Kammererstralke sowie
Tragung der Kosten durch die Fa. Strenger in Abstimmung mit der Stadt;
e Ubernahme der Planung und Herstellung der Abwasserkanale durch Fa. Strenger sowie
Kostenverteilungsregelung zwischen Fa. Strenger und Stadt;
e Ubergabe der Anlagen auf die Stadt bzw. SEL;
¢ Vereinbarung Uber die Schaffung von preiswertem Mietwohnraum durch die Fa. Strenger;
e Erwerb der o0.g. StralRenflachen und der Abschluss des Stadtebaulichen Vertrags ist
Voraussetzung flr den Entwurfsbeschluss zum Bebauungsplan.

Mit dem Stadtebaulichen Vertrag werden die Vorgaben des Grundsatzbeschlusses (Vorl. Nr.
175/15) verbindlich geregelt. Die Einigung zu den Inhalten des Stadtebaulichen Vertrages ist
Voraussetzung fir die Einleitung der weiteren Verfahrensschritte.

Unterschrift:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DIIl, 60, R05
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