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Beratungsfolge Sitzungsdatum  Sitzungsart
Ausschuss flir Bauen, Technik und Umwelt 21.07.2016 OFFENTLICH
Gemeinderat 27.07.2016 OFFENTLICH

Betreff: Rahmenplan "Granbuhl West"
und Bebauungsplan "Grinbuhl West", Nr. 100/02 - Aufstellungsbeschluss
Bezug SEK:  MP 1,4,6,7,9, 11

Bezug: Vorl.Nr. 072/15: Stadtebauliches Konzept Grinbihl-Stdwest (ehemalige
"BImA"-Flachen) - Erarbeitung von stadtebaulichen und architektonischen
Konzepten Uber ein Auswahlverfahren in Form einer Planungskonkurrenz

Aufsichtsrat WBL 15.09.2015: Stadtebauliches Konzept Grinbuhl-Sidwest
- Mundlicher Bericht zum Ergebnis der Planungskonkurrenz

BTU 12.11.2015: Stadtebauliches Konzept Grinbuhl-Stidwest (ehem. "BIMA"-
Flachen) - Ergebnisse des Planungswettbewerbs (mundlicher Bericht)

Anlagen: 1. Rahmenplan Grunbuhl West — Erlauterungsbericht vom 01.07.2016
2. Bebauungsplan ,Grinbihl West®, Nr. 100/02 vom 01.07.2016
— Abgrenzung des Geltungsbereichs

Beschlussvorschlag:

1. Fir die weitere abschnittsweise stadtebauliche Entwicklung des Bereiches Griinbuhl West wird
der Rahmenplan vom 01.07.2016 zugrunde gelegt. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Umsetzung des Rahmenplans mit der Aufstellung eines Bebauungsplans durchzufiihren.

2. Fur den Bereich ,Grunbuhl West” wird ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,Grinbuhl West* Nr. 100/02 wird entsprechend dem Antrag des
Burgermeisteramtes (Fachbereich Stadtplanung und Vermessung) vom 01.07.2016
beschlossen.
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Der kinftige Geltungsbereich mit einer
GrolRe von ca. 8,1 ha wird nach derzeitigem
Stand im Wesentlichen begrenzt durch die
Weichselstralle und Aldinger Stralle im
Norden, die Oder- und Pregelstrale im
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MalRgebend ist der Lageplan des a’é%
Fachbereichs Stadtplanung und =rf .
Vermessung vom 01.07.2016, in dem die
Grenzen des kunftigen Geltungsbereichs p
eingetragen sind (vgl. Anlage 2).

Stadtteil

Griinbiihl

Sachverhalt/Begriindung:

1. Rahmenplan Griinbuhl West

Bereits im Jahr 2006 wurde im Stadtteilentwicklungsplan (STEP) Griinbiihl-Sonnenberg die
Neuordnung der sogenannten BImA-Flachen als wichtige MaRnahme formuliert. Ebenfalls im Jahr
2006 wurde der Stadtteil Grinbihl-Sonnenberg in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt"
aufgenommen und eine umfassende Neuordnung angegangen, allerdings aufgrund der damals
gegebenen Eigentumsverhaltnisse zunachst im Sonnenberg. Bereits im Jahr 2008 wurde auch fiir
das Plangebiet Grinbuhl West ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet und vom Gemeinderat
beschlossen. Da sich inzwischen verschiedene Rahmenbedingungen geandert hatten — z.B
erhohter Bedarf an bezahlbarem Mietwohnraum - wurde eine Uberarbeitung des Rahmenplans von
2008 fur den Bereich Grinbuhl West notwendig.

Nach jahrelangen Verhandlungen konnte die Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) die
Wohnungen und Grundstucke im Jahr 2013 von der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA)
erwerben, so dass nun die Voraussetzungen fir eine Neuordnung gegeben sind.

Im Sommer 2015 wurde eine Mehrfachbeauftragung fir das Gebiet entschieden, aus der das Blro
Pesch Partner, Stuttgart, als bester stadtebaulicher Entwurf hervorging. Nach verschiedenen
Uberarbeitungsstufen in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung und der Wohnungsbau
Ludwigsburg kann nun der Rahmenplan fur den Bereich ,Grinbihl West* (vgl. Anlage 1) vorgelegt
werden.

Dieser bereits sehr konkret ausgearbeitete stadtebauliche Rahmenplan mit verschiedenen
Detailplanen soll die Grundlage fur die weitere stadtebauliche Entwicklung in einzelnen
Bauabschnitten und die Aufstellung eines Bebauungsplans fir den Bereich Griinbihl West mit
einer breiten Blrgerbeteiligung bilden. Dieser Rahmenplan ist als unverbindlicher Vorschlag zu
sehen. Letztendlich werden die endglltigen Festlegungen im Bebauungsplanverfahren erarbeitet
und beschlossen.
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2. Bebauungsplanverfahren

Zur Schaffung des bendtigten Baurechts zur Realisierung der beabsichtigten MalRnahmen ist die
Anderung des einfachen Bebauungsplans ,Bebauungsplan fiir den Stadtteil Griinbiihl, Nr. 15/8*
von 12.04.1957 notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grinbuhl West, Nr. 100/02“ mit einer Grofe von ca.
8,1 ha umfasst neben den ca. 4 ha an Neuordnungsflachen auch Bestandsgebdude und Bestands-
flachen, welche allerdings nicht verandert werden sollen sowie die Kleingarten im Suden.
Aulerdem wird der Bereich des neuen Kreisverkehrs in den Geltungsbereich aufgenommen und
das Planungs-recht auf diesen angepasst. Diese Bereiche werden in den Geltungsbereich
aufgenommen, um klare Regelungen zu treffen und einen ,Flickenteppich® an Geltungsbereichen
zu vermeiden.

Als nachster Verfahrensschritt nach dem Aufstellungsbeschluss sollen die Offentlichkeit sowie die
Behorden frihzeitig zu den Planungsabsichten beteiligt werden, damit wichtige Anregungen und

Hinweise fur den weiteren Ablauf des Bebauungsplanverfahrens gewonnen werden kénnen.
Dazu ist vorgesehen, im Herbst 2016 eine Burgerveranstaltung im Stadtteil durchzuflihren.

Unterschriften:

Kurt

Finanzielle Auswirkungen?
[ ]Ja X] Nein Gesamtkosten MaRnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
Investitionsmalnahmen
Deckung []Ja
[] Nein, Deckung durch
Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag

Verteiler:
DI, DI DI, Biiro OBM, R 05, 23, 48, 65, 67, SEL, WBL, SWLB
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