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Was ist ein Hochhaus?
Und: Braucht eine Barockstadt Hochhauser?



Barockstadt Ludwigsburg: Gebaude iiber 27m in der durchschnittlichen Gebaudestruktur (~12-17m)

17m | 27m

Schloss

Wiistenrot MH Plus / Friedenskirche Stadtkirche Marstall
ca. 75m ca.40m/ ca.65m ca.45m ca. 70m

Formal sind alle Gebaude Hochhauser, wenn die FuRbodenoberkante eines Aufenthaltsraumes mehr als 22m tber der
Gelandeoberflache liegt (geméal § 38 Abs. 2 Satz 1 LBO Baden-Wiirttemberg)

Aber: Hochhaus ist nicht gleich Hochhaus - die bauliche Umgebung / Qualitat / Topographie ist zu beachten

Quartierspragend: Bis 27 m Gesamthohe (etwa 9 Geschosse): Einfluss auf die Stadtsilhouette
Stadtteilpragend:  Von 27-35 m Gesamthohe (bis etwa 10-11 Geschosse): Deutlicher Einfluss auf die Stadtsilhouette
Stadtbildpragend: Ab 35 m Gesamthéhe (ab etwa 11 Geschosse): Starker Einfluss auf die Stadtsilhouette

Definition | Was ist ein Hochhaus? 3

Roche-Turm, Bau 1,Basel

Herzog & de Meuron
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Museum aan de Stroom, Antwerpen

Neutelings Riedijk Architects

Hochhauser konnen Stadte positiv pragen - sie konnen Stadte durch ein negatives Image aber auch abwerten

Symbolik von Hochhausern 4




Barocker Block
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Moderner Block Hochhaus
356 336
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~6.800 m?
~12.000 m?

~6.800 m?
~12.800 m?

Block- / Hofstrukturen erreichen vergleichbare/hdhere Dichtwerte und sind stadtraumlich besser zu integrieren
Hochhauser sind nur scheinbar effizienter — die funktionalen Anforderungen erzeugen einen groRRen ,Footprint

Dichte von Hochhausern

www.bi-kometprojekt.at

Biirger wehren sich gegen
Hochhaus auf der Wiese

REUTLINGEN-SONDELFINGEN. Mit so viel Zuspruch hatten die
Organisatoren wohl selbst nicht gerechnet: Fast 150 interessierte
Biirger fanden sich am S hmittag im Sondelfi

Sportheim ein, wo laut Ankiindigung die »Biirgerinitiative fiir
verkehrsfreies Naherholungsgebiet, Naturschutz und
'Wohnqualitiit Bergicker-Halden« gegriindet werden sollte — und
nach rund zwei Stunden auch gegriindet wurde; einmiitig, ohne
eine Gegenstimme.

Burgerinitiative
Kometgrunde

Fiir eine lebenswerte & nachhaltige Gestaltung
der Komet-Griinde in Meidling!
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Reutlinger Generalanzeiger, 22.02.2016

Schwierigkeiten bei der stadtraumlichen Integration

Risiken von Hochhausern

Bild: Martin Kupf

Die Presse, 10.05.2016

- Beeintrachtigung der Stadtsilhouette
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Ludwigsburg wird durch die Schidsser und den historischen Stadtgrundriss gepragt S

Alleinstellungsmerkmal | Barockstadt 7

Marstall-Center ; : S ""“Residehzschloss -
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Google Earth

Aufgrund seiner atmosphérischen, historischen und morphologischen Qualitaten als Barockstadt...
... mUssen sich Hochh&user in Ludwigsburg harmonisch in das Stadtbild einfigen.

...mUssen Hochhauser in Ludwigsburg einen auBerordentlichen Mehrwert fiir die Allgemeinheit generieren.

> Akzentuierung besonderer stadtraumlicher Situationen (z.B. Stadteingange/etc.)

> Positive Effekte in stadtgestalterischer, stadtstruktureller, sozialer und funktionaler Hinsicht

Voraussetzung | Mehrwert 8




Stadtbildanalyse Ludwigsburg
Kriterien fur Standortwahl

"% Abgrenzung der Erhattungssatzung lnnenstadt

Abgrenzung der historische Barockstadt
Denkmalgeschatzte und erhaitenswerte Gebaude
i Blockbebauung Barockstad / historische Ortslagen

Puagende Frelraume

Basierend auf Grundlagen der

Staot Ludwigsburg

,Ziel ist die Erhaltung des historischen Stadtbildes (...).“ Satzung zur Erhaltung der historischen Innenstadt

Historischer Stadtgrundriss | Besondere Schutzwurdigkeit 10




Sicntachsen

Sichtachsen mit unzureichender Kontinuitat (Steuerungsbedar)

Fehlends Bezugspunkte

Basierend au!

Stadt Ludwigsburg

Wahrung und Inszenierung wichtiger Blickbeziehungen

Sichtachsen | Orientierung & Leitfunktion im stadtischen Geflige 1
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,Storer”
Die besondere Qualitat von Stadtquartieren mit einheitlichen Gebaudehdéhen gilt es zu wahren

cocoral 11NN

Gebaudehohen | Landmarken oder Storer

Gebaudehghe ber 35m
Gebaudehahe 25-35m
Gebaudehohe 20-25m
Gebaudehahe 15-20m
Gebaudehohe 10-15m

Gebaudehahe bis 10m

Hochpunkte dber 35m “Stérer”

Hochpunkte dber 35m “Landmarke”
Hochpunkte dber 35m

Hochpunkte unter 35m *Storer
Hochpunkte unter 35m “Landmarke”
Hochpunkte unter 35m

Basierend uf Grundlagen der Stadt Ludwigsburg
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Besonders heterogene Stadtraume
Staduraume im Wandel
Basierend auf Grundiogen der

Stadt Ludwigsburg

Der Strukturwandel bietet Chancen fiir neue bauliche Akzente

Stadtraume im Wandel | Nicht alles ist schutzenswert 13

4 4« KGltluitstrom und Kaltluftabfluss

Siedlungsraume mit kiimatisch-lufthygienischen
Nachteilen (stadtklimatische Gesichtspunkte,
sanierungsbedirftig)

Quelle

Aussagen und Handlungsemplehlungen
aus dem Klimaatlas 2008 for

die Gemarkung Ludwigsburg

Klimatische und lufthygienische benachteiligte Siedlungsbereiche sind behutsam weiterzuentwickeln

Stadtklima | Hochpunkte beeinflussen die Kaltluftstrome 14
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Topographie und Landschaftsraume sind besonders sensibel zu gestalten 2557 Mgt o Poanocn

Stadt Ludwigsburg

Panorama und Topographie | Relief pragt die Stadtsilhouette s

—— Baho-Linien
Bahn-Haltepunkt
500m/1.000m Radius
BundestraRe 827

Basieread auf Grundlagen der

Staot Ludwigsburg

Mobilitatskonzept und OPNV-Verkniipfung als Voraussetzung fiir nachhaltige Hochhausstandorte

OPNV | Hochh&user erzeugen hohes Verkehrsaufkommen 16




Hochhausstandorte
Ausschluss- und Eignungszonen
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Regelhdhe 12-17m | Hochhausgrenze 27m
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Die Regelhdhe der historischen Bausubstanz ist einzuhalten (ca. 12-17m in Abhangigkeit von der jeweiligen Umgebung)

Ausschlusszone Barockstadt 18
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S Zone A2 *Umfeld Barockstadt™
und *Historische Ortskerne®
Historische Hochpunkte

3 Abgrenzung Barocke Innenstadt

nd
unverhaltnismaRige Eingriffe zu vermeiden

Sensible Stadtraume 20
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Zone A3 *Neckartal®

Sensible Naturraume und pragende Topographiebereiche sind von weiteren Hochhausern frei zu halten

Ausschlusszone Neckartal 19
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Zone £.1 Vorrangige Eignungsgebiete”
Siedlungsraume mit Klimatisch lufthygientschen
Nachteilen (stadtklimatische Gesichtspunkte.
sanierungsbediiftig)

Hochhausstandort - Vorrangige Eignung
Bestehende Hochhausstandorte

Positive Impulse und Pragungen auf die Stadtsilhouette sind durch Akzentuierung wichtiger i i

= pzentuierung historischer Sichtachsen

Stadtachsen und Vorrangrdume (,Entwicklungsschiene Bahn®) zu erwarten

Vorrangige Eignungszonen
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Zone £.2 "Eignungsgebiete”

Siediungsraume mit klimatisch-lufthygienischen
Nachteilen (stadtklimatische Gesichtspunkte,
sanierungsbediiftig)

Hochhausstandort - Vorrangige Eignung
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- e Bestehende Hochhausstandorte

Vorpragung und Nutzungsschwerpunkte bieten durch Umstrukturierung Chancen fiir neue

o zentuierung historischer Sichtachsen

kompakte Wohn- und Arbeitsstandorte (Weststadt, Favoritepark, Hochschule)

Eignungszonen
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Zone £ *Vorrangige Eigrungsgebiete” Zone A1 "Wistorische Barockstadt®
Zone E2 “Exgrungsgeblete” Zone A2 "Urfeld Barockstad”
Hochhausstandort - Varrangige Eignung und “Historische Ortskerne”

Bestehende Hochhausstandorte Zone A3 *Neckantal®

Historische Hochgunkte LF  Bestenende Hocmhausuandorte Stoer”

Abgrenzung Barocke Innenstadt

Konzept Hochhausstandorte | Eignungs- und Ausschlussraume 23




