Protokoll
zur offentlichen Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

Nr.3/2016

am Freitag, 01.07.2016, Remise des Bliihenden Barocks, Mompelgardstralle 28/1

Dauer: von 13.00 bis 15.30 Uhr

Vorsitz
Petra Zeese

Teilnehmende
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Birgerburo Bauen:
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Prof. Stefanie Eberding
Prof. Johannes Kappler
Martin Rein-Cano

Markus Gericke, B 90 / Griine (ab 14.00 Uhr)

Elfriede Steinwand-Hebenstreit, B 90 / Griine (ab 15.00 Uhr)
Gabriele Moersch, Freie Wahler

Bernhard Remmele, Freie Wahler

Dieter Juranek, SPD

Jochen Eisele, FDP

Elga Burkhardt, LUBU

Michael Ik, Baubirgermeister

Gerhard Rotkopf, Bauverstandiger
Claudia John, Bauverstandige

Martin Kurt, Fachbereichsleitung

Dr. Anne Mayer-Dukart, stv. Fachbereichsleiterin
Ulrike DreBler-Uetz

Julia Lorenz, Stadtebaureferendarin

Viviana Incarbone, Auszubildende
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TAGESORDNUNG

TOP Betreff
OFFENTLICH
1 Vorstellung und Beratung des Bauvorhabens ,,Erweiterung XXXL* in Eglosheim mit Bauherr

und Architekturblro
-Wiedervorlage

2 Schlussabstimmung des Projekts ,,H6fe am Kaffeeberg“ mit dem Investor
-Wiedervorlage

3 Vorstellung und Beratung des Bauvorhabens ,,HermannstraBe 17 / Reithausberg 11“ mit Bau-
herr und Architekturbiro
-Wiedervorlage

Verlauf

Baubiirgermeister llk begrii3t um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungsbei-
rats, die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Petra Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Biro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur
in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfiihrung von
Stadtsanierungsmalinahmen.

= Prof. Stefanie Eberding, Architektin, Blro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2005 Professorin fur
Gebaudelehre und Entwerfen, Hochschule fiir Technik und Wirtschaft des Saarlandes, seit 2007 Preis-
richtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

= Prof. Johannes Kappler, Architekt und Partner des Bliros Kappler Sedlak Architekten und Stadtplaner
Nurnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fiir angewandte Wissenschaften Minchen, Fakultat
Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

= Martin Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschaftsfihrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.

Ebenfalls werden zwei Gemeinderate aus der Gemeinde Walheim und der Leiter der Stadtplanung von
Korntal-Minchingen als Gaste begrif3t. Diese mochten sich Gber die Arbeit des Gestaltungsbeirats infor-
mieren.
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Vorstellung der Projekte durch die Bauherren und Diskussion am Nachmittag

—* den Empfehlung

Beiratsprotokoll — Versand:
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OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1 Vorstellung und Beratung des Bauvorhabens ,,Erweiterung XXXL“ in Eglosheim
Erweiterung des bestehenden Mdbelauses

Bauherr/ Projektentwickler: Lutz-Neubert, vertreten durch Herrn Kiesow und Herrn Winter
Architekt: Herr Biller, rossmann+partner

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 29.04.2016

Ausgangslage:

Luftbild (BING-Karte, Stand 2006): rot gestrichelte Linie umschreibt die E}'weiterungsflche

Bauvorhaben
Die Firma XXXL-MANN MOBILIA plant ihr bestehendes Mébelhaus mit ca. 15.000 m? VK im Norden des
Stadtteils Eglosheim um weitere 10.000 m? VK Ausstellungsflache zu erweitern.

Planungsrecht

Das bestehende Mobelhaus wurde einst auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 2/19 vom 06.05.1960
(gemischtes Bauviertel) genehmigt, welcher aber, wie zwischenzeitlich festgestellt wurde, rechtlich unwirk-
sam ist. Die fir die Erweiterung vorgesehene Flache liegt aktuell planungsrechtlich im Auf3enbereich nach
§35 BauGB.

Das bestehende Mobelhaus und die Erweiterung sollen auf Grundlage eines Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes planungsrechtlich gesichert werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.02.2014 gefasst und der Entwurf wird derzeit erarbeitet.

Bisheriger Planungsverlauf

Im GBR am 29.04.2016 wurden auf Grundlage des damaligen Planungsstandes wesentliche stadtebauliche

Fragestellungen diskutiert.

Ein wichtiger Aspekt war die stadtebauliche Einbindung in die Ortseingangssituation von Eglosheim als

einem der wichtigsten Stadteingange in Richtung Innenstadt:

- Gebaudekubatur und Gestaltung unter Berlicksichtigung der Silhouette des historischen Ortskerns mit
Katharinenkirche von Eglosheim zu entwickeln.

- die grinplanerische Einbindung des Bauvorhabens an der B27 als historischer Allee

- die Fassadengestaltung bezuglich Werbung, Farbgebung und Materialitat

- die gestalterische Zusammenfassung von Bestands- und Neubau

Insgesamt soll ein schliissiges Gesamtkonzept (Fassade UND Freiraumkonzept) erarbeitet werden, wel-
ches dem Standort eine angemessene Wertigkeit als Stadteingang von Ludwigsburg gibt.
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Durch die Blickachse, die sich von der Autobahn zum Mdébelhaus ergibt, agiert das Gebaude als gestal-
tungsrelevantes Element fir den Ortseingang.

Aus diesem Grund ist eine anspruchsvolle Designqualitat fir den Neubau und den Altbau stadtebaulich
wichtig.

Empfehlungen des Gestaltungsbeirat am 29.04.2016

- Die Erneuerung der Fassade des Bestandgebaudes sollte unter dem Gesichtspunkt der Fassadenstruk-
turen sowohl fir den Neubau als auch fur den Altbau dringend in Erwdgung gezogen werden.

- Die Erneuerung des Eingangsbereiches ist wiinschenswert.

- Insgesamt mussen die Freirdaume der Umgebung qualifiziert werden (Parkplatz- und Stadtplatzsituati-
on). Der Gebdudekomplex muss in der Umgebung besser verankert werden.

- Durch eine ansprechende Gestaltung und Fassadengliederung soll das wuchtige Erscheinungsbild des
Gebaudes gemildert werden.

- Dies soll zusatzlich durch die Pflanzung groRkroniger Baume entlang der B27 als teil des Freiraumkon-
zeptes unterstitzt werden.

Die Wiedervorlage wurde empfohlen!

Aktueller Planungsstand (10.06.2016)
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Weitere Pldne
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Ansicht Nord-Ost

Neugestaltung des Haupteingangs

MANN MOBILIA Ludwigsburg

Ansichten Ost, Nord-Ost
1:500

- Rickbau Eingangsfassade und Vordach; neuer Eingangsbaukorper mit Glasfassade in Pfosten-Riegel-

Fassade;

- grof3formatige raumbildende Torausbildung, die den Eingang rahmt

- Tor Oberflache aus gelochtem gekantetem Metall (z.B. gelochtes Trapezblech);

- Dach teilweise offen gegliedert mit senkrechten Blechlamellenrost;

- Gebaudefassade teilweise als Sandwichfassade;

- Farbe hellgrau ahnlich RAL 9006; direkt Gber neuer Karusselltir roter hinterleuchteter Torrahmen

Ansicht Slid-West (B27)

/i

Ansicht Nord-West

MANN MOBILIA Ludwigsburg

Ansichten Sid-wWest, Nord-West
1:500
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Nord- und Westfassade

- Einheitliche Fassadengestaltung von Alt- und Neubau

- Betonung der nordwestlichen Geb&dudeecke und zusatzliche Gliederung der westlichen Fassaden zur
B 27 durch schlanke vertikale Rankgertiiste mit Kletterpflanzen

- Gebaudeecke im XXXLutz- Rot

- darin integriert Firmenlogo und Spannplakat

Diskussion und Empfehlung des Gestaltungsbeirats

In der Uberarbeitung hat sich das Projekt im Hinblick auf die Anregungen des Gestaltungsbeirats zur frei-
rdumlichen und gestalterischen Einfligung positiv weiterentwickelt. Durch die Komplettierung der Baumreihe
entlang der Frankfurter Strafl3e (B 27), die Aufwertung der angrenzenden Biotopflache und die Neugestal-
tung der Parkplatzflache vor dem Eingangsbereich wird eine bessere freiraumplanerische Einbindung des
Bauvorhabens an einer der wichtigen Stadteingédnge in Richtung Innenstadt erreicht.

Auch die gestalterische Zusammenfassung des Alt- und Neubaus zu einem Gebdudeensemble wird
begrift. Durch den helleren Farbton des Fassadenmaterials wirkt der Gebaudekomplex weniger massiv
und fugt sich besser in die Umgebung ein. Der Gestaltungsbeirat begrif3t die Entscheidung, die Eingangs-
situation starker in die Geometrie des Gebaudevolumens zu integrieren und nicht mit einem separaten
Baukdrper zu artikulieren.

Gleichwohl empfiehlt der Gestaltungsbeirat die Vielfalt an unterschiedlichen Fassadenmaterialien,
Fensterformaten und Farben im Eingangsbereich zu reduzieren. Durch eine vollflachige Verglasung
unter dem auskragenden Dach kdnnte das Gebaude eine einladende Geste nach auf3en erhalten. Auch
eine Integration des Windfangs in den rot umrahmten Vorbau wirde bei Wegfall der runden Karusselltlr zu
einer Beruhigung der Eingangsfassade fiihren.

Die Begriinung der sudwestlichen Fassade durch vertikale Rankgeriste sollte im gleichen Abstand tber
die gesamte Fassadenabwicklung entlang der Frankfurter Strafle (B27) erfolgen.

Der vorgeschlagene rote Werbekorper an der Nordostecke des Gebaudes wird kontrovers diskutiert. Aus
stadtebaulicher Sicht fuhrt der Werbekdrper zu einer unangemessenen Betonung der Gebaudeecke. Er
passt nicht zur Gesamtkomposition des Gebaudekomplexes. Anstelle des Werbekdrpers kdnnte an dieser
Stelle der auf den anderen Fassaden verwendete Schriftzug oder ein eigenstandiges Element die ge-
wiinschte Aufmerksamkeit sicherstellen. In diesem Zusammenhang ist eine Uberpriifung der Dimension
der Werbeanlage notwendig und baurechtlich mit den Vorgaben der Stadt abzustimmen.

Insgesamt sind in dem Entwurf in der vorliegenden Fassung die wesentlichen Anregungen aus der letzten
Sitzung des Gestaltungsbeirats bertcksichtigt. Aus diesem Grund ware eine Wiedervorlage nur dann not-
wendig, wenn der Bauantrag von dieser Fassung abweichen wirde. Eine Bemusterung der Fassade soll-
te im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erfolgen.
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TOP 2 Schlussabstimmung des Projekts ,,Hofe am Kaffeeberg® mit dem Investor

Projektentwickler/ Investor: Immovation Immobilien Handels AG und
Architekturbiiro: Global Concept, Kassel, Herr Engelmann, Herr Ernst, Frau Happe und Herr
Kihn

-Schlussberatung

Ausgangslage

Das Areal ,HOfe am Kaffeeberg“ befindet sich in exponierter Lage in direkter Nahe zum Residenzschloss
Ludwigsburg, dem Holzmarkt und dem Marktplatz. Die Gebaude Grafenbau, Gesandtenbau und Kaffee-
haus bilden ein bedeutendes Ensembile in der Reihe reprasentativer Bauten an der Schlossstralte. Deshalb
sind besonders hohe gestalterische Anforderungen an die Revitalisierung des Areals zu stellen. Die hohe
stadtebauliche und architektonische Qualitat soll gesichert und sensibel weiterentwickelt werden. Neue
Nutzungen sollen zur Belebung und Starkung des Quartiers beitragen.

Dieses Projekt wurde bereits in den Sitzungen des Gestaltungsbeirats am 16.01.2015, 12.06.2015,
02.10.2015, 27.11.2015 und am 26.02.2016 beraten.

Baurechtliche Gegebenheiten

Fur das Areal ,Hoéfe am Kaffeeberg“ existiert kein rechtsgultiger Bebauungsplan. Aufgrund der groRen stad-
tebaulichen Bedeutung soll neues Planungsrecht geschaffen werden. Die Planungen des Investors sind die
Grundlage fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der zurzeit von der Stadt Ludwigsburg erstellt
wird.

Bisherige Planungen
Die stadtebaulichen und architektonischen Charakteristika des Entwurfs beziehen sich auf die Ergebnisse
eines im Jahr 2013 durchgefiihrten Ideen- und Realisierungswettbewerbs. Sie beinhalten:

- Die Sanierung der denkmalgeschutzten Gebaude an der Schlossstralle (Grafen- und Gesandtenbau),

- den Erhalt des ehemaligen Kaffeehauses und seinen Umbau nach dem Siegerentwurf des Wettbe-
werbs (des Biros Studio Dietzig, Minchen),

- die stadtebauliche Gestaltung analog zum 2. Preis des Wettbewerbs,

- die Anpassung der Gebaudehohen an die First- und Traufh6hen der angrenzenden Gebaude.

Das stadtebauliches Konzept, die First- und Traufh6hen sowie die Hohenlage der Innenhéfe wurden
bereits im Gestaltungsbeirat abschlieBend diskutiert.

Folgende Empfehlungen wurden dariiber hinaus in der Gestaltungsbeiratssitzung vom 26.02.2016 gege-
ben:
- Differenzierung der beiden Gebaude am Schmiedgassle durch unterschiedliche Fensterformate und

Gauben sowie die Ausbildung einer Klinkerfassade (beim rechten Gebaude)

- Anpassung der Fassaden an die Grundrisse

- Gestaltung des Kaffeehauses ohne hohen Sockel, Einfassung der Fenster mit Putzfaschen

- Erarbeitung detaillierter Planungen fir den Grafen- und den Gesandtenbau

- Entwicklung eines attraktiven Konzepts fir die Hofe unter Berticksichtigung der historischen, radumli-
chen und funktionalen Bezluge

D0000@0 [22 2 2
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Ansicht Schlossstralte

3D-Modell-Anschicht/ Stand 30.06.2016

Aktuelle Planung und Stellungnahme der Stadtverwaltung

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich das Projekt in eine positive Richtung entwickelt hat. Die an-
geregten Anderungsvorschlage aus vorangegangenen Sitzungen wurden gréRtenteils aufgenommen und
positiv weiterentwickelt.
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Ansicht Schmiedgéassle

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss

Freiflachengestaltung

Ubersicht
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of 2 (Austauschen, Ruhen)
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Hof 3 (Erholer;,ﬂGértnerr{)
Stellungnahme der Stadtplanung

Architektonische Aspekte:

Die Fassadengestaltung hat einen guten Stand erreicht und stimmt mit den Grundrissen Uberein.

Folgende Punkte sollten aus Sicht der Stadtverwaltung diskutiert werden:

- die Qualitat der Wohnungen im Erdgeschoss am Schmiedgéssle (HC-1 bis 2),

- die Qualitat der nur nach Osten orientierten Wohnungen im Erdgeschoss an den 6stlichen Innenhdéfen
(HA-1 bis 2),

- die Gestaltung des barrierefreien Zugangs zum norddstlichen Hof,

- der schwierige Zugang zu den Fahrradstellplatzen Gber 2 ,Schleusen®,

Gestaltung der Hofe

Fir die Hofe wurden drei verschiedene Themen gewahilt:
- Spielen, Aufhalten,

- Austauschen, Ruhen,

- Erholen, Gartnern (Urban Gardening)

Diese Hofthemen werden grundsatzlich positiv bewertet, jedoch muss die Ausgestaltung noch weiterentwi-
ckelt werden. Insbesondere die Gestaltung des norddstlichen Hofes kann noch nicht Gberzeugen. Die Wie-
senflache als Gestaltungselement mit den Baumen flhrt dazu, dass die GroRziigigkeit des Hofes nicht
wahrgenommen werden kann und der Zugang zum Gesandtenbau beengt wird. Die Anordnung der Kin-
derspielflachen erscheint willkurlich. Die Millbehalter und Fahrradstellplatze am einzigen barrierefreien
Zugang zu den beiden 6stlichen Héfen beeintrachtigen die Eingangssituation.

Fazit

Trotz der dargestellten offenen Punkte hat das Projekt aus Sicht der Stadtverwaltung insgesamt einen gu-
ten Stand erreicht. Die Planung ist bauantragsreif.
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Insofern schlagt die Stadtverwaltung folgende Vorgehensweise vor:
- Zeitnahe Fertigstellung und Einreichung des Bauantrags durch den Investor;

Parallel dazu:
- Schnellstmégliche detaillierte Abstimmung der Planungen mit dem Landesamt fiir Denkmalschutz

bezlglich der Sanierung des Grafen- und Gesandtenbaus;
- Nacharbeitung von Details der Neubebauung und der Hofgestaltung;
- Prazisierung der Fassadengestaltung durch Bemusterungstermine mit dem Gestaltungsbeirat.

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat begri3t die vorgelegte Weiterentwicklung der Planung ,H6fe am Kaffeeberg®. Die
angeregten Anderungsvorschlage aus vorangegangenen Sitzungen wurden aufgenommen und positiv wei-
terentwickelt.

Besonders in Bezug auf die Freiraumplanung und die Koharenz zwischen Grundriss und Fassade wurde
eine wesentliche Zwischenetappe erreicht. Die Gestaltung der Héfe mit der vorhandenen Topographie ist
gelungen und das Thema "Hof" als Leitidee pragnant.

Grundlage der Diskussion sind die zusatzlichen Anregungen, die bei der weiteren Planung der Frei-
raume, der Grundrisse und der Fassaden beachtet werden miissen:

Freiraume/ Hofe

- Der nordliche Zugangsbereich in die Héfe muss in seinem Erscheinungsbild aufgewertet werden.
Storend ist die Anordnung der Miilltonnen im Durchgang. Hier muss gepriift werden, ob diese im
Gebaude untergebracht werden kénnen.

- Der Vorschlag, den Eingang zum Innenhof und die Einfahrt zur Tiefgarage transparent zu gestal-
ten und den Blick in den Hof zuzulassen, wird begrif3t. Vorstellbar ware hier ein perforiertes Schie-
belement (z.B. mit einem Ornament-Muster).

- Die an den riickwértigen Bereich des Gesandtenbaus angrenzende befestigte Freiflache ist in
ihrer Dimensionierung zu klein.

- Die Dimensionierung der lichten Weite von Wegen, Durchfiihrungen und Zugangen im Aul3enbe-
reich wirkt eng und ist zu knapp bemessen.

Grundrissgestaltung

- Die Qualitat der nach Osten ausgerichteten und einseitig belichteten Wohneinheiten im Erdge-
schoss ist unbefriedigend. Diese muss verbessert werden und gegebenenfalls in Ihrer Nutzung als
Wohnraum hinterfragt werden.

- Die Fahrradraume im Untergeschoss miissen so proportioniert sein, dass Sie in Bezug auf die
Bewegungs- und Aufstellflache gut funktionieren. Diese sollten zudem einfach und bequem erreicht
werden kénnen.

- Die zweigeschossige auf der Eingangsebene Kaffeehaus angeordnete Nutzungseinheit soll direkte
Zugange zum Hofbereich erhalten. Im Falle der favorisierten Gastronomienutzung kann dadurch der
AuBenbereich ideal angebunden werden.

Fassaden

- Die Proportion der Balkone (iberzeugen noch nicht, sie sind zu wuchtig und verlangen eine Uberar-
beitung, bei der zu groRe Auskragungen vermieden werden sollte.

- Auf die Detailplanung der Balkone muss besonderer Wert gelegt werden. Die vorgelegte Planung ist zu
Uberarbeiten. Dies gilt besonders fur die Balkone in den Eckbereichen, die zu weit auskragen und im
Konflikt mit der Nachbarwohnung stehen.

- Die Fassadengestaltung vom ,,Loggienhaus‘“ am Schmiedgassle ist noch nicht befriedigend. Die
Grole der Loggien ist zu dominant, eine Verkleinerung und SchlieRung im Bristungsbereich ist zu
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tUberpriifen. Die Fassaden mit den Fenstern wirken zu grofteilig, es sollten zweigeteilte Offnungsele-
mente gepruft werden.

Bei der Weiterentwicklung und Gestaltung der Dachflachen wird auf eine ruhige Dachlandschaft mit
mafvoll angeordneten Dachgauben, Dacheinschnitten und Dachfenstern Wert gelegt.

Insgesamt wiirdigt der Gestaltungsbeirat den entwickelten Stand der vorgelegten Planung, eine Wiedervor-
lage im Gestaltungsbeirat zum momentanen Planungstand ist nicht erforderlich.

Bei einer wesentlichen Anderung der Planung und zur Bemusterung der Materialien ist der Gestal-
tungsbeirat erneut zu beteiligen.
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TOP 3 Vorstellung und Beratung des Bauvorhaben ,HermannstraBBe 17 / Reithausberg 11,
Neubau von drei Mehrfamilienhdusern

Bauherrschaft: Erkan Karakaplan
Architekturbiro: Ingenieur- und Planungsburo Yayla

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 29.04.2016

Das Bauvorhaben befindet sich in der Ludwigsburger Innenstadt in unmittelbarer Ndhe zum Marstall-Center
an der Ecke Hermannstrale / Reithausberg. Das bestehende eingeschossige Gebaude an der Hermann-
stralle 17 mdchte der Bauherr abreilRen und auf der entstehenden Bauliicke drei zum Teil miteinander ver-
bundene Mehrfamilienhauser errichten lassen.

Das Projekt wurde bereits am 29.04.2016 im Gestaltungsbeirat beraten.

Baurechtliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet befindet sich im Sanierungsgebiet ,Untere Stadt®. Fir das Areal besteht noch kein
rechtsgultiger Bebauungsplan, jedoch wird zurzeit der Bebauungsplan ,Blockinnenbereiche Bauhofstralle
010/07¢ erstellt, der eine weitere Verdichtung der Blockinnenbereiche verhindern soll. Das Bauvorhaben
schlie3t jedoch lediglich eine bestehende Baullicke und bildet den Blockrand aus, weshalb es den Zielen
der Bauleitplanung entspricht. Bis der Bebauungsplan in Kraft tritt, gilt das Planungsrecht der Ortsbausat-
zung, nach der das Gebiet als Altstadtviertel ausgewiesen ist. Bauvorhaben werden bis dahin nach § 34
BauGB beurteilt.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die Baulicke HermannstralRe 17 / Reithausberg 11 geht auf den Bau des Marstall-Centers und den Ausbau
der verkehrlichen Erschlieffung in den 1970er Jahren zurlick, als mehrere historische Gebaude abgerissen
wurden. Heute ist das Umfeld einerseits durch die verbliebene kleinteilige historische Bebauung im Westen
und Norden des Planungsgebiets, andererseits durch den groBmalfistablichen Gebaudekomplex des Mar-
stall-Centers im Siiden gepragt.

Blick von Norden auf das Areal
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Blick von der Ecke HermannstralRe/ Reithausberg

Diskussion und Empfehlungen der Gestaltungsbeiratssitzung vom 29.04.2016
- Konsequentere Orientierung der Wohnungen zum Blockinnenbereich
- Entfall des Gebaudevorsprungs im Treppenhausbereich, klarere, ruhigere Baukante Richtung

Suden
- Entfall der Balkone am Eckgebaude Richtung Siiden
- Deutlichere Entwicklung in die H6he an der Blockecke
- Walmdach als Dachform, Reduzieren der Dachgauben
- Schmalere Zufahrt in Hofbereich

- Begriinung Hof, angemessene urbane Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstlicksflachen an

der Ecke HermannstralRe/ Reithausberg
- Keine Wohnnutzung im EG zur Hermannstralie
- Prufen der Abstandsflachen

Aktuelle Planung

Lageplan

EINFAHRT

Untergeschoss Regelgeschoss
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Stellungnahme der Stadtplanung

Das Projekt hat sich insgesamt in eine positive Richtung entwickelt. Die Anregungen aus der letzten Sitzung
des Gestaltungsbeirats wurden vom Architekten gréRtenteils aufgenommen und positiv umgesetzt. So ori-
entieren sich die Freibereiche der Wohnungen nun einheitlich zum Blockinnenbereich und die Gebaudetie-
fen der einzelnen Gebaudeteile wurden zugunsten dieser Freirdaume angepasst. Der Eckgebaudeteil entwi-
ckelt sich deutlicher in die H6he.

Die sudlichen Gebaude weisen einheitlich die Dachform des Walmdachs (bzw. des ,Stuttgarter Dachs®) auf.
Das nérdliche Gebaude nimmt mit einem Satteldach auf das angrenzende Bestandsgebaude Bezug. Hier
kann die Brandwand geschlossen und ein angemessener Anschluss an das bestehende Dach gefunden
werden.

Folgende Punkte sollten aus Sicht der Stadtverwaltung diskutiert werden:

- Nutzung im EG zur Hermannstral3e, hier ist nach wie vor Wohnnutzung untergebracht

- Die Fassade spiegelt nicht die dahinterliegende Nutzung wider (besonders im Bereich Hermannstralle,
hier deutet die Fassade auf Wohnnutzung hin, dahinter befindet sich aber lediglich der ErschlieRungs-
flur)

- Prifen einer Umstrukturierung der Grundrisse, so dass weniger/keine Wohnungen ausschlieRlich nach
Norden orientiert sind, im Zusammenhang damit:

- Uberdenken der hofseitigen Gebaudeinnenecke; hier ist der Balkon der Wohnung im mittleren Gebéu-
deteil vom 6stlichen Zimmer der angrenzenden Wohnung direkt einsehbar

- Gestaltung der Dachgauben
- Gestaltung der ,Restflachen” an der Ecke Hermannstralle/ Reithausberg

- Einbeziehen der Dachflache des eingeschossigen Gebaudeteils im Innenhof in die Freiraumplanung,
z.B. Nutzung fir Ausgleichsflachen in Form von Dachbegriinung

Diskussion und Empfehlungen

Die Weiterentwicklung des Bauvorhabens 'Hermannstral3e 17 / Reithausberg 11" wird positiv bewertet. Ins-
besondere erscheint die Verteilung der Kubaturen und Héhen gelungen.

Folgende Punkte sollten bei der Weiterbearbeitung bedacht werden:

Dacher

Die Ausbildung von an die historischen Dachgauben angepassten Dachgauben ware wiinschenswert. Die
Anzahl, Proportion und Gliederung der Zwerchgiebel soll tberpriift werden. Die Dacher sollten zudem héher
ausgebildet werden, die Ausbildung eines "kompletten" Walmdachs wie in der historischen Nachbarbebau-
ung sollte gepruft werden.

Fassaden

Der Zusammenhang Grundriss — Fassade muss noch herausgearbeitet werden. Insgesamt sollte die Fas-
sade klarer und ruhiger gestaltet werden. Die unterschiedlichen Fensterformate und ihre wechselseitigen
Anordnung wirken unruhig und fremd. Dabei kann jedem Haus gestalterisch ein eigener Charakter gegeben
werden

Grundriss/ Wohnungstypologien

Die Ausrichtung der Wohnungen entlang der HermannstralRe allein nach Norden ist aus stadtebaulichen
Grinden schwierig. Deshalb empfiehlt der Gestaltungsbeirat die Grundrisse nach Studen (Nord-Sud-
Ausrichtung) ,durchzustecken®. Um dies zu erreichen, wird angeregt ein drittes Treppenhaus vorzusehen.
Aus dem 4-Spanner kdnnten damit zwei 2-Spanner gebildet werden, die sowohl zum ruhigen Innenhof als
auch nach Suden zur Hermannstralle ausgerichtet waren.

Weiterhin wird angeregt, dass Eckgebaude zu verlangern, um ein Walmdach ausbilden zu konnen (und
damit kein Zeltdach ausbilden zu missen). Mit dieser Anderung kénnte auch die empfohlene Grundrissty-
pologie mit der Erganzung eines 3. Treppenhauses, d.h. 2 x 2-Spanner umgesetzt werden.

Die Grundstlicksrestflachen, die durch die Stufung der Gebaude im Kurvenbereich von Hermannstraflte zum
Reithausberg entstehen, sollten gestalterisch an den Blirgersteig angepasst und mit Belag versehen wer-
den.

Nach Uberplanung wirdum Wiedervorlage im Gestaltungsbeirat gebeten.
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