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Beratungsfolge Sitzungsdatum  Sitzungsart
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 08.12.2016 OFFENTLICH
Gemeinderat 15.12.2016 OFFENTLICH
Betreff: Satzung Uber eine Veranderungssperre im Bebauungsplanbereich

"Werbeanlagen Frankfurter Stralte"
Bezug SEK:  Masterplan 3 - Wirtschaft und Arbeit

Bezug: Vorl. Nr. 581/15 — Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Werbeanlagen
Frankfurter Strale*
Anlagen: Plan zur Abgrenzung des Geltungsbereichs vom 18.11.2016

Beschlussvorschlag:

Aufgrund von §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) wird folgende Satzung zur Begriindung einer
Veranderungssperre beschlossen:

§1
Fir das in § 2 bezeichnete Gebiet (rdumlicher Geltungsbereich) besteht eine Veranderungssperre
fur die Errichtung von Werbeanlagen.

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Einrichtungen, welche vom 6&ffentlichen
Verkehrsraum beziehungsweise von 6ffentlichen Grinflachen aus sichtbar sind und der
Anpreisung, Ankindigung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf (Fremdwerbung) dienen.
Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten
sowie fir Zettelanschlage und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und
Flachen.

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst im Wesentlichen die 6stlich und
westlich der Frankfurter StralRe angrenzenden Grundsticke sowie zum Teil die dahinterliegenden
Grundstucke. Im Norden bildet die nordliche Grenze des Flursticks 4441/6 die Grenze des
Geltungsbereichs, sowie im Sud-Osten die westliche Grenze der Reuteallee.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan des Fachbereiches Stadtplanung und
Vermessung vom 18.11.2016 dargestellt.

§3

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 2) dirfen Werbeanlagen nicht errichtet
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werden.

§4

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Maligabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat
und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden
durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bis dahin ausgelibten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§5
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Geltungsdauer richtet sich
nach § 17 Baugesetzbuch.

Sachverhalt/Begriindung:

Der Gemeinderat hat am 27.01.2016 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
~Werbeanlagen Frankfurter Strale* Nr. 074/14 beschlossen.

Trotz der hohen Verkehrsbelastung ist der Strallenraum der Frankfurter Stralde charakterisiert
durch einen relativ hohen Anteil an Wohnbebauung durchsetzt mit gewerblichen Nutzungen. Um
die Attraktivitat der Wohn- und Gewerbeflachen entlang der Frankfurter Stral3e als eine der
Haupteinfahrtsstraflien in die Ludwigsburger City zu erhalten und den gewachsenen Nutzungsmix
langfristig zu sichern und zu entwickeln, sollen im Bebauungsplanverfahren
Steuerungsinstrumentarien erarbeitet werden, die gestalterische Negativentwicklungen verhindern,
jedoch dem wirtschaftlichen Wunsch der Gewerbetreibenden nach Werbung angemessen Raum
bieten.

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Baugesuch vom 23.11.2015.
In diesem wird eine Grofflachenwerbeanlage im Sinne eines sonstigen Gewerbebetriebes auf dem
Flurstiick 3287/5 beantragt.

Das vermeintlich geltende Planungsrecht ware fir eine Abweisung ausreichend gewesen. Die
genaue Prifung hat allerdings ergeben, dass der entsprechende Bebauungsplan unwirksam ist
und das darunterliegende Planungsrecht neu auflebt. Mit diesem kann man die Werbeanlage mit
den damit verbundenen negativen Wirkungen fur den StralRenraum nicht verhindern und durch die
Errichtung wirde ein Prazedenzfall entstehen. Die Genehmigung der Werbeanlage wirde
Spielraum fur weitere Anlagen dieser Art 6ffnen.

Da ein Zielkonflikt mit den planerischen Absichten des kiinftigen Bebauungsplanes schon
erkennbar war, wurde der Bauantrag gemal § 15 BauGB zurlickgestellt. Da die Fortfihrung des
Bebauungsplanverfahrens noch Zeit in Anspruch nehmen wird und die gesetzliche Frist flr die
zuruckgestellten Bauvoranfragen demnachst ablauft, ist zur Sicherung der stadtebaulichen
Zielvorstellungen und angesichts der oben dargelegten Problematik nach Abwagung aller Belange
der Beschluss einer Veranderungssperre notwendig.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs entspricht dem Aufstellungsbeschluss und wurde so
gewahlt, dass im Wesentlichen die Sichtbeziehungen von der Frankfurter Stralle, einschlieRlich der
Kreuzungsbereiche der Querstralen enthalten sind. Im weiteren Verfahren wird gepruft, welche
Festsetzungstiefe in den entsprechenden Bereichen notwendig ist und inwieweit Blickbeziehungen
von der Frankfurter Stral3e aus Wirkung fur Werbeanlagen in Querstral’en sowie in ,zweiter Reihe®
entfalten.

Um den Eingriff in das Recht der betroffenen Grundstiickseigentimer so gering als mdglich zu
halten, wird die Veranderungssperre auf solche Vorhaben oder Veranderungen von Grundstticken
oder baulichen Anlagen beschrankt, die im Zusammenhang mit Werbeanlagen stehen. Auf alle
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anderen Vorhaben oder Veranderungen hat diese Satzung keine Auswirkungen.
Im Ubrigen wird auf die Beschlussvorlage zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
~Werbeanlagen Frankfurter Stralle “ Nr. 074/14 (Vorl.Nr. 581/15) verwiesen.

Unterschrift:

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

[ ]Ja X] Nein

Gesamtkosten MalRnahme/Projekt:

EUR

Teilhaushalt

Deckung

Ebene: Haushaltsplan

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmalRnahmen

Produktgruppe

[]Ja

[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle

Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler: DI, DII, DIll, R05, 23, 32, 60
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